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REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SOUSEL

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto e ambito
. O presente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira revisao do Plano
Diretor Municipal de Sousel, adiante designado PDMS.

2. O PDMS é o plano territorial de ambito municipal que estabelece a estratégia de
desenvolvimento territorial do municipio, a politica municipal de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as opgoes
de localizacao e de gestao de equipamentos de utilizacao coletiva e as relagoes de
interdependéncia com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientagoes
estabelecidas pelos planos e programas territoriais de ambito nacional e regional.

3. O modelo territorial municipal tem por base a definicao do regime de uso do solo,
através da classificacao e qualificagao do solo, das quais resultam as respetivas regras
de ocupacao, uso e transformacao.

4. OPDMS aplica-se a totalidade do territdrio do municipio de Sousel, com a delimitacao
constante da Planta de Ordenamento que o integra.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
. Tendo em vista o desenvolvimento sustentavel do concelho de Sousel, sdo definidos
quatro eixos de acao estratégica (EAE), desdobrados e operacionalizados através de
catorze objetivos estratégicos (OE):
a) EAE 1 — ECONOMIA - Fortalecer, revitalizar e diversificar a base econémica e
potenciar o crescimento econémico e desenvolvimento locais, com os seguintes OE:
i. Modernizar o tecido econémico e qualificar servigos e pessoas;
ii. Captar investimento, dinamizar e diversificar a base economica e criar
emprego;
ii. Apostar na promocao de sinergias entre atores e no aprofundamento de
parcerias no dominio da inovagao e tecnologia;
iv. Promover e valorizar recursos e produtos locais;
v. Desenvolver e estruturar a oferta turistica em segmentos por explorar,
apostando na promocao turistica do concelho e em atividades e eventos de
animacao turistica.
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b) EAE 2 — AMBIENTE - Preservar e valorizar os recursos e apostar num ambiente

saudavel e seguro, menos vulneravel aos riscos naturais, com os seguintes OE:

Minimizar riscos e potenciar a resiliéncia do territério e a adaptacao as
alteragoes climaticas, designadamente mediante a promocao da transicao
energética;

Promover a sustentabilidade ambiental do territério.

c) EAE 3 — TERRITORIO — Ordenar o territorio, promovendo o equilibrio da rede
urbana, e qualificar o espaco urbano, tornando-o inclusivo e dotado de

infraestruturas e equipamentos de qualidade, com os seguintes OE:

Qualificar e valorizar o espaco urbano, reabilitar o edificado e desenvolver
respostas aos constrangimentos relativos a habitagao;

Implementar os principios do design for all e incrementar a mobilidade e
acessibilidade no municipio;

Melhorar e reforcar a oferta ao nivel das infraestruturas, equipamentos e

servicos.

d) EAE 4 — SOCIEDADE - Fomentar a governanga e reforcar a cidadania, coesao

territorial e social, com os seguintes OE:

Desenvolver medidas de combate ao recuo e envelhecimento demografico;
Estimular a cidadania e promover um modelo de governanca proximo dos
cidadaos;

Promover a coesao territorial e social e uma sociedade inclusiva e informada;
Reforcar e melhorar os apoios sociais, educativos e culturais a grupos
sensiveis.

Os OE enunciados no nimero anterior sao materializados em linhas orientadoras de

atuacao e operacionalizados através de projetos ou agdes nos termos do Relatério do

Plano (Volume VI do Relatério de Fundamentacao), a concretizar de acordo com o

Programa de Execucao do PDMS.

Artigo 3.°
ContelGdo documental

O PDMS é constituido por:

a) Regulamento e respetivos Anexos, que dele fazem parte integrante:

iv.

Anexo I: Patriménio classificado e em vias de classificacao;
Anexo II: Espécies florestais por sub-regiao homogénea;
Anexo lll: Patrimdnio arquitetonico de interesse;

Anexo IV: Patrimonio arqueoldgico de interesse.

b) Planta de Ordenamento, a escala 1:10.000, desdobrada em:

Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacao do solo;

#2RT
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ii. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;
iii. Planta de Ordenamento — Outras Limitagoes ao Regime de Uso;
iv. Planta de Ordenamento — Patriménio;
c) Planta de Condicionantes, a escala de 1:10.000, desdobrada em:
i. Planta de Condicionantes — Geral;
ii. Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio
Rural.

2. O PDMS é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de fundamentacao, com a seguinte estrutura:
i. Volume | — Do ambito e contexto ao enquadramento territorial e quadro de
referéncia estratégico do PDM;
ii. Volume Il — Do conhecimento biofisico ao ordenamento do territorio;
iii. Volume Ill — Da populacao a socioeconomig;
iv. Volume IV — Sistema urbano e linhas estruturantes;
v. Volume V — Do conhecimento do Patriménio a sua valorizacao;
vi. Volume VI — Do estado do ordenamento do territdrio a estratégia de
desenvolvimento;
vii. Volume VII — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territorio —
Condicionantes;
viii. Volume VIIl — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territorio —
Ordenamento;
b) Relatério Ambiental;
c) Programa de Execucao;
d) Plano de Financiamento e fundamentacao da sustentabilidade econémica e
financeira.

3. O PDMS é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de Enquadramento Regional;

b) Planta da Situacao Existente, a escala de 1:10000;

c) Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos, a escala de 1:10000;

d) Planta da perigosidade a fenémenos naturais, mistos e tecnolégicos. Analise
integrada, a escala de 1:10000;

e) Relatorio e Mapas de Ruido — indicador Lden e indicador Ln, ambas a escala de
1:25000;

f) Participacoes recebidas em sede de discussao piblica e respetivo relatério de
ponderacao;

g) Ficha de dados estatisticos;

h) REN — Plantas e memoria descritiva e justificativa;

i) RAN — Plantas e memoéria descritiva e justificativa.
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Artigo 4.°
Sistema urbano
O sistema urbano do concelho de Sousel é constituido por dois niveis:
a) Primeiro nivel: Sousel;
b) Segundo nivel: Cano, Casa Branca, Santo Amaro e Almadafe.

Artigo 5.°
Programas e planos territoriais
1. No territério do municipio de Sousel encontram-se em vigor 0s seguintes programas
e planos territoriais:

a) De ambito nacional:

i. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio, aprovado pela
Lei n.°99/2019, de 5 de setembro;

ii. Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 65/2006, de 26 de maio;

iii. Plano Rodoviario Nacional (PRN), constante do Decreto-Lein.®222/98, de 17
de julho, na sua redacao atual;

iv. Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de
novembro;

v. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT),
aprovado pela Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, na sua redacao atual.

vi. Plano de Gestdo da Regidao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5),
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro, na sua redacao atual;

b) De ambito regional: Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo
(PROT Alentejo), aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.°
53/2010, de 2 de agosto, na sua redacao atual;

c) De ambito municipal:

i. Plano de Pormenor da Zona Industrial de Sousel, publicado através da
Declaracdao de 11-8-92, DR 2.2 série, n.° 230, de 6 de outubro, alterado
através da Declaracdo n.° 144/99 (2.2 série), de 1 de junho de 1999, e do
Despacho n.° 18545/2000 (2.2 série), de 13 de setembro de 2000;

ii. Plano de Pormenor de Intervencao em Espaco Ristico de Sao Bartolomeu,
publicado através do Aviso n.° 16481/2019, de 15 de outubro.

2. O PDMS é compativel e conforme com os programas e planos territoriais de ambito
nacional e regional referidos no nimero anterior.
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Artigo 6.°

Definicoes
Para efeitos da interpretacao e aplicacao do PDMS sao adotados os conceitos técnicos
fixados pelo Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, e os demais conceitos
e defini¢des constantes da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

TITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificacao
Na area de intervencao do PDMS encontram-se em vigor as seguintes servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica, sendo representadas nas Plantas de
Condicionantes as que possuem expressao grafica a escala do PDMS:
a) Recursos hidricos:

i. Dominio hidrico: cursos de agua ndao navegaveis nem flutuaveis e respetivos
leitos e margens, com uma largura de 10 m;

ii. Trocos dos cursos de agua entubados e respetivas margens;

iii. Captagdes de agua subterranea para abastecimento publico e respetivos
perimetros de protecao.
b) Recursos geol6gicos: exploracao de massas minerais (pedreiras);
c) Recursos agricolas e florestais:
i. Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii. Oliveiras;
iii. Sobreiros e azinheiras, isolados, em nucleos e em povoamento;
iv. Sistema de Gestdao Integrado de Fogos Rurais (SGIFR): Perigosidade de
incéndio florestal (classes alta e muito alta);
v. SGIFR: rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel, areas
estratégicas de mosaicos de gestao combustivel e rede de pontos de agua.
d) Recursos ecologicos: Reserva Ecologica Nacional (REN);
e) Patriménio:

i. Imoveis classificados e respetivas zonas gerais de protecdo: Imoveis de
interesse publico e imdveis de interesse municipal, identificados no Anexo |
ao presente regulamento, que dele faz parte integrante;

ii. Imoveis em vias de classificacao e respetivas zonas gerais de protecao,
identificados no Anexo | ao presente regulamento, que dele faz parte
integrante.
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f)

Infraestruturas:
i. Rede de abastecimento de agua;
ii. Rede de saneamento;
iii. Rede elétrica;
iv. Rede Ferroviaria Nacional;
v. Rede Rodoviaria Nacional: Rede Nacional Complementar — Estrada Nacional;
vi. Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdicao das Infraestruturas de
Portugal, IP, S.A;
vii. Rede Rodoviaria Municipal: Estradas e caminhos municipais;
viii. Marcos geodésicos e respetivas zonas de protecao.

Artigo 8.°

Regime
Nas areas abrangidas por servidoes administrativas ou restricées de utilidade
publica, os respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a
disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo estabelecida pelo PDMS,
prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, exigentes
ou condicionadores da ocupacao, transformacao e utilizagao do solo.
A delimitacao do dominio hidrico na Planta de Condicionantes, por motivos de
escala e da informacdo disponivel, ndo é vinculativa quanto a representacao
grafica de todas as suas componentes ou a adequacao dos percursos das linhas
de agua efetivamente existentes, pelo que, na instrucao dos pedidos de
informacao prévia, de licenciamento e nas comunicagdes prévias, deve ser
avaliada a area de intervencdo da operagao em funcao da informacao disponivel,
designadamente, a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ou
levantamento topografico.
Caso subsistam duvidas, cabe a entidade com jurisdicao em matéria do dominio
hidrico definir a area sujeita a servidao administrativa.

Artigo 9.°
Medidas de defesa contra incéndios
Nas areas prioritarias de prevencao e seguranca, correspondentes as classes de
perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, no solo rastico, sao interditos
0S USOs e as agoes de iniciativa pablica ou privada que se traduzam em operagdes
de loteamento e obras de edificacao, com as excecoes constantes do n.° 1 do
artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, que cria o SGIFR.
No solo rastico fora dos aglomerados rurais e fora das areas correspondentes as
classes de perigosidade de incéndio rural “alta” e "muito alta”, as obras de
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construcao ou de ampliagao de edificios que se situem em territorios florestais ou
a menos de 50 m de territorios florestais, na acecao da alinea r) do n.° 1 do artigo
3.° do SGIFR, observam as condi¢des constantes do artigo 61.° do SGIFR.

3. Os deveres de gestao do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de
gestao de combustivel sao os estabelecidos nos n.°® 4 a 7 do artigo 49.° do SGIFR,
sem prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo, e no Regulamento de Uso do Fogo e
Limpeza de Terrenos de Sousel.

TITULO Il
SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS

Capitulo |
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 10.°
Nocao e identificacao
1. A Estrutura Ecol6gica Municipal (EEM), delimitada na respetiva Planta, integra o
conjunto das areas onde ocorrem sistemas biofisicos que, pelas suas
caracteristicas intrinsecas ou por constituirem o suporte fisico de processos
ecologicos, sao fundamentais para a manutencao da identidade, integridade e
regeneracao do territério e das populagoes que dele dependem, bem como para a
prevencao e a minimizagao de riscos, articulando-se entre si através de relagdes
de continuidade.
2. A EEM do Municipio de Sousel integra as seguintes componentes:
a) Areas nucleares, que correspondem a Paisagem das Serras de S3o Miguel e de
Sao Bartolomeu;
b) Areas de conetividade ecolégica e de prevencdo do risco, que integram:
i. Aslinhas de agua e os respetivos corredores ecologicos;
ii. Areas ocupadas por sobreiros e azinheiras;
iii. Aszonas ameacadas pelas cheias e inundacoes naturais;
iv. As areas com elevado risco de erosao hidrica dos solos;
v. As areas estratégicas de infiltracao e de protecao e recarga de aquiferos;
vi. Os espacos verdes urbanos (estrutura ecologica urbana).
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1.

Artigo 11.°
Regime

As ocupacoes e utilizacbes permitidas na EEM devem assegurar a

compatibilizacao das funcdes de protecao, regulacao, enquadramento e

promocao dos sistemas ecolégicos com os usos produtivos, o recreio e o bem-

estar das populacoes, numa o6tica de sustentabilidade do territorio.

O regime de uso do solo das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva

categoria ou subcategoria de solo, articulado, quando for o caso, com os regimes

legais das servidoes e restricoes de utilidade piblica que aplicaveis nessas areas.

Na EEM sao interditas as seguintes acoes ou atividades:

a) A destruicao ou degradacao dos povoamentos florestais autoctones;

b) A destruicao, corte, arranque ou substituicdo da vegetacdao autdctone e a
plantacao de espécies nao autoctones, com excecao dos casos previstos na
legislacao aplicavel, devidamente justificados, de manifesta necessidade para
instalacao de usos e atividades compativeis;

c) Nas areas ocupadas por sobreiro e azinheira nao sao permitidas mobilizagoes
do solo que afetem a o sistema radicular das arvores existentes e a
regeneracao natural, com excecao de mobilizagoes ligeiras para instalacao de
pastagens permanentes;

d) Asacoes que prejudiquem o escoamento das aguas no leito normal ou de cheia,
excetuando-se as operaces regulares de limpeza;

e) A destruicdo da vegetacao ripicola autoctone, devendo as acgdes regulares de
limpeza das linhas de agua ser norteadas pelas seguintes orientagoes:

i. Execucao preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

ii. Conservacao e manutencao da vegetacao arbustiva e arbdrea, que
desempenha funcées fundamentais de estabilizagao das margens e de
regulacao da velocidade de escoamento, sem a eliminar, mas antes
promovendo cortes, podas e desbastes seletivos;

iii. Controlo continuado de espécies invasoras;

f) A deposicao de dragados ou de outros residuos;

g) A agricultura em regime intensivo;

h) As intervencoes que resultem numa reducdo quer de areas de matagal
mediterranico, quer de manchas de montado aberto;

i) O armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos,
com excec¢ao de unidades autonomas de gas e dos reservatorios de GN/GNL e
GPL destinados ao apoio a atividade agricola ou agroindustrial e a garantir o
aquecimento de edificios;

j) A exploracdo de massas minerais;
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k)
1)

Ainstalacao de postos de abastecimento de combustiveis;

A instalacdao de estagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR), exceto
quando indispensaveis a instalacao de empreendimentos turisticos ou ao
funcionamento de atividades ja instaladas, bem como estacées de tratamento
e transferéncia de quaisquer tipos de residuos;

m) A construcao de aerédromos.

4. Nas areas nucleares aplicam-se ainda as seguintes disposi¢oes:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

Nao é admitida a alteracao da ocupacao do solo, nem a conversao do olival
tradicional para olival em regime intensivo, com compasso de plantacao
inferior a 6 m entre cada planta; com uma densidade igual ou superior a 200
plantas por hectare;

Nos limites das parcelas é admitida a plantacao com espécies autéctones em
sebes naturais;

Nao é permitida a execucao de terraceamentos ou mobilizacées profundas
com reviramento da leiva nas areas com declive superior a 25%;

Nao sao permitidas operagdes de preparacao do solo com fins agricolas ou
silvo-pastoris que incluam mobilizagdes segundo a linha de maior declive;
Deve privilegiar-se o modo de agricultura biologica ou de produgao integrada;
Nao é permitida a instalacao de centros electroprodutores edlicos na area de
500 m medidos a partir do conjunto edificado constituido pelo antigo edificio
da Pousada de S. Miguel, Praca de Touros e Capela de Nossa Senhora do
Carmo, identificada na Planta de Ordenamento — Outras Limitagdes ao Regime
de Uso.

Capitulo I
Protecao de recursos naturais

Artigo 12.°

Espécies florestais por sub-regiao homogénea do Plano Regional de Ordenamento

Florestal do Alentejo e planos de gestao florestal

O territorio de Sousel é abrangido por trés sub-regides homogéneas do PROF ALT:

Montados do Alentejo Central, Peneplanicie do Alto Alentejo e Serra da Ossa e Terras

do Alandroal.

2. Para

cada sub-regido homogénea sao identificadas as espécies florestais a

privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliacao

da aptidao do territério para as mesmas, constantes do Anexo Il ao presente

Regulamento, que dele faz parte integrante.
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3. Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantacao outra espécie igualmente
do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecao de determinadas
espécies e do regime juridico das ac6es de arborizacao e rearborizagao.

4. QOrecurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo
Il, ou reconversoes em situacoes distintas das referidas no nimero anterior, tem de
ser tecnicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e
condicoes edafoclimaticas do local de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P.

5. 0Odisposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o /lex aquifolium (azevinho), o Quercus
rotundifolia (azinheira) ou o Quercus suber (sobreiro), e estas espécies fizerem parte
do Grupo .

6. Admitem-se reconversoes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para
povoamentos mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a
dominancia.

7. Ficam obrigatoriamente sujeitas a elaboracao de plano de gestao florestal, as
exploracoes florestais e agroflorestais privadas de dimensao igual ou superior a 100
hectares.

Artigo 13.°
Area maxima a ocupar por eucalipto
Para efeitos da aplicacao do n.° 5 do artigo 3.°-A do regime juridico aplicavel as acdes de
arborizagao e rearborizagao, no concelho de Sousel a area maxima a ocupar por espécies
do género Eucalyptus spp. sao 50 hectares.

Artigo 14.°
Areas de protecio as captacdes piiblicas de aguas subterraneas
As captacOes publicas de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento pablico que
ainda nao tenham perimetro de protecao aprovado beneficiam de uma area de protecao
de 20 m medidos a partir do limite exterior da captacao, na qual a realizacao de qualquer
operacao de edificacdao ou urbanizacao fica condicionada a emissao de parecer vinculativo
pela respetiva entidade gestora.

Artigo 15.°
Areas potenciais para a exploracao de recursos geologicos

As &areas potencids para a exploracdo de rochas e minerais ndo metdlicos, delinsitzala
Planta de Ordenamentq Outras Limitacdes ao Regime de Uso, corresponde ao espaco do
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territério municipal que retine caracteristicas litol6gicas com potencial para a exploragéo de
recursos minerais ndo metalicos, sendo permitida a instalacao de atividades de pesquisa e
exploracao derecursos geolbgicosde acordo com o regime juridico de revelacdo e
aproveitamento dos recursos geoldgicos.

Artigo 16.°
Areas de protecdo sanitaria e paisagistica de sistemas agricolas intensivos

1. Asareas de protecao sanitaria e paisagistica, delimitadas na Planta de Ordenamento
— Outras Limitagdes ao Regime de Uso, visam estabelecer medidas de
sustentabilidade ambiental, urbana e paisagistica para salvaguarda dos perimetros
urbanos localizados na envolvente de culturas permanentes intensivas e
superintensivas.

2. Nas areas de protecao sanitaria e paisagistica é interdita a instalacao de novas
culturas agricolas permanentes ou a renovagao das existentes, com densidade igual
ou superior a 400 arvores por hectare, numa faixa de 250 m em relacao ao limite dos
perimetros urbanos.

3. Nas exploragdes agricolas existentes nas areas de protecao sanitaria e paisagistica a
data de publicagao da primeira revisao do PDMS, com densidade de plantio igual ou
superior @ mencionada no nimero anterior, é obrigatoria a instalacdao de sebes de
compartimentacao que sirvam de barreira de protecao aos aglomerados
populacionais.

4. A instalacao das sebes referidas no nimero anterior, & da responsabilidade dos
proprietarios dos prédios abrangidos e esta sujeita a comunicagao prévia a camara
municipal respetiva, devendo obedecer as seguintes caracteristicas gerais:

a) Funcionar como forma de quebra da homogeneizacdo da paisagem,
permitindo a protecao aos aglomerados urbanos e a conetividade entre os
ecossistemas agricolas e naturais;

b) Deverdo ter altura e volumetria suficiente para servirem de barreira de
protecao contra a pulverizacao de produtos quimicos e de natureza organica,
permitirem o estabelecimento da continuidade entre ecossistemas diversos,
atuando como corredores para espécies, como quebra vento e protegendo a
cultura e as populagoes de efeitos adversos da aplicacao de fitofarmacos;

c) Teruma largura maxima de 2 m, sendo colocadas no limite da propriedade,
junto ao perimetro urbano, e constituidas por espécies arbdreas e arbustivas
autoctones e adaptadas as condigoes edafoclimaticas.
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Capitulo I
Protecao de infraestruturas

Artigo 17.°
Rede de abastecimento de agua
Para além do previsto na legislagao especifica, sao estabelecidos os seguintes
condicionamentos, com vista a protecao da rede de abastecimento de agua:

a) As estacoes elevatorias de agua e reservatorios gozam de uma zona de protecao
de 15 metros medidos a partir dos respetivos limites, na qual qualquer operacgao
urbanistica depende de parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

b) As redes de distribuicao de agua em alta e em baixa, incluindo as respetivas
condutas adutoras, existentes e projetadas, beneficiam, em solo ristico, de uma
faixa de protecao de 2,5 metros medidos para cada lado a partir do eixo, onde
qualquer operacgao urbanistica esta sujeita a parecer vinculativo da respetiva
entidade gestora;

c) As estacoes de tratamento de aguas beneficiam de uma faixa de protecao de 50
metros, medidos a partir do respetivo limite, onde qualquer operacao urbanistica
esta sujeita a parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

d) E interdita a plantacdo de arvores numa faixa de 2,5 metros medidos para cada
lado a partir do eixo das condutas adutoras.

Artigo 18.°
Rede de saneamento de aguas residuais
Para além do previsto na legislacao especifica, sao estabelecidos o0s seguintes
condicionamentos, com vista a protecao da rede de drenagem de aguas residuais:

a) As estacoes de tratamento de aguas residuais gozam de uma faixa de protecao
de 50 metros, medidos a partir do respetivo limite, onde qualquer operacao
urbanistica esta sujeita a parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

b) Asestacoes elevatorias de aguas residuais gozam de uma zona de protecao de 15
metros medidos a partir dos respetivos limites, na qual qualquer operacao
urbanistica depende de parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

c) Osintercetores, emissarios e coletores da rede de drenagem de esgotos gozam,
em solo ruastico, de uma faixa de protecao de 2,5 m metros medidos para cada
lado a partir do eixo, onde qualquer operagao urbanistica esta sujeita a parecer
vinculativo da respetiva entidade gestora;

d) E interdita a plantacdo de arvores numa faixa de 2,5 metros medidos para cada
lado a partir do eixo dos coletores.
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Capitulo IV
Zonamento acistico

Artigo 19.°
Classificacao acistica
Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido, e sem prejuizo do definido nos
planos territoriais de ambito municipal eficazes, todo o territorio do concelho de Sousel é

classificado como zona mista.

Artigo 20.°
Zonas de conflito

1. As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido
para as zonas mistas, a margem de legislacao especifica aplicavel, devem ser objeto
de planos de reducao de ruido, nao sendo permitida a sua ocupacao enquanto se
verificar a violacao dos valores limite de ruido ambiente exterior fixados na lei.

2. Excetuam-se do disposto no numero anterior os novos edificios habitacionais em
zonas urbanas consolidadas, que no concelho de Sousel correspondem aos Espacos
Centrais, aos Espacos Habitacionais e aos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, desde
que a zona seja abrangida por um plano municipal de reducao de ruido, ou o nivel
sonoro nao exceda em mais de 5 dB(A) os valores limite fixados para as zonas mistas
e o projeto acustico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de
conducao aérea, normalizado, D (indice 2m,n,w), superiores em 3 dB aos valores
constantes da alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Aclsticos
dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na sua redagao
atual.

Capitulo V
Riscos

Artigo 21.°
Suscetibilidade a fendmenos perigosos
1. Nas areas sujeitas a riscos naturais, mistos e tecnolégicos, identificadas na “Planta da
perigosidade a fendmenos naturais, mistos e tecnolégicos — analise integrada”, o
licenciamento das edificagdes deve conter tal mencao, bem como a do perigo concreto
a que se encontram expostas.
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2. Nos projetos das operacdes urbanisticas que se localizem nas areas referidas no

nimero anterior, devem ser indicadas as medidas adotadas para minimizar a

vulnerabilidade e o risco associado.

Artigo 22.°
Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

1. Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias identificadas na Planta de

Ordenamento — Outras Limitagdes ao Regime de Uso, é permitida a reconstrugao de

edificios preexistentes, ainda que envolva a demolicao parcial ou total da edificacao

preexistente, condicionada a parecer da entidade competente.

2. Nas areas referidas no nimero anterior é interdita a realizacao de obras de

construcdo ou a execucao de outras obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre

passagem das aguas, com excecao dos seguintes casos, condicionados a parecer da

entidade competente e desde que assegurada a seguranca de pessoas e bens:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Novas edificacbes que correspondam a substituicao de edificios existentes,
licenciados nos termos legalmente exigidos, a demolir;

Obras de ampliagao ou de construcao precedidas de demolicao, que visem
exclusivamente retificacées volumétricas ou o alinhamento de fachadas com a
cércea dominante;

EdificacGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes
e devidamente licenciadas;

Obras de ampliagdo destinadas a obtencdo de condi¢des minimas de
habitabilidade de um edificio, designadamente no tocante a acessibilidade,
seguranca e salubridade;

Obras de construgdo para a colmatagdo de espagos vazios na malha urbana
consolidada;

Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, de caracteristicas ligeiras e
desde que nao exista localizacdo alternativa, bem como infraestruturas
associadas.

3. Nas areas referidas no n.° 1 sao interditos:

a)

b)

A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacao
e Gestao dos Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos hospitalares
e de salde, lares de idosos e centros de dia, equipamentos escolares ou de
reclusao, edificios relevantes para a gestao de emergéncias e de socorro,
armazeéns de produtos perigosos ou poluentes, estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, bem como qualquer obra de edificacao relacionada
com as anteriores que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundacao;
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c)
d)

e)
f)

A construcao de caves, mesmo que apenas destinadas a estacionamento;

A alteracao de uso, sempre que @ mesma esteja associada o aumento de risco
de inundacao;

Os usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A destruicao do revestimento vegetal, ou a alteracao do relevo natural, com
excecao da pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploracoes
agricolas e das situagoes em que tais agdes visem assegurar o controlo das
cheias e a infiltragao das aguas;

A alteracao do sistema natural de escoamento por obstrucao a circulagcao das
aguas, com excecao do estritamente necessario a instalacao das agdes previstas
no n.° 3.

Nas areas referidas no n.° 1, sem prejuizo da legislacao aplicavel, e desde que

tecnicamente fundamentadas, sao permitidas as seguintes acoes:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

As que tenham como objetivo o controlo de cheias e da infiltracao das aguas;

A construcao de infraestruturas da rede elétrica e de saneamento, com excecao
de estacdes de tratamento de aguas residuais;

A realizacao de obras hidraulicas ou a implantagao de infraestruturas
indispensaveis a correcao hidraulica;

A construcao de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola ou
hidroelétrico;

A construcao de infraestruturas viarias;

A abertura de trilhos e caminhos pedonais e ciclaveis, incluindo pequenas
estruturas de apoio.

A realizagao das acdes previstas no nimero anterior fica sujeita a observancia das

seguintes condicoes cumulativas:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

A demonstragao da inexisténcia de alternativa de localizacao;

A cota de soleira da edificacdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no
local, sendo este requisito expressamente referido no processo de
licenciamento;

Seja assegurada a nao obstrucao da livre passagem das aguas;

Seja demonstrado o ndo agravamento da vulnerabilidade a inundacao, incluindo
nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Nas operacdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas
medidas adequadas de protecao contra inundacbes e demonstrada a
compatibilidade da operagao com o risco associado;

Nao é permitida a localizacao de quartos de dormir em piso inferior a cota de
cheia definida para o local;
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g) Sejaobservado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente proxima.

h) Adocao de medidas de minimizacao dos efeitos das cheias, através de sistemas
de protecao e drenagem, adocao de medidas de manutencao e recuperagao de
condicoes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, mediante a utilizacao
preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos projetos relativos a operagoes urbanisticas situadas em area com risco de
inundagao, é obrigatéria a mencao da localizacao da edificacdo em zona
inundavel, bem como a mencao a eventuais medidas adotadas com vista a

compatibilizar o uso previsto face a cheia considerada.

Capitulo VI
Patrimonio

Artigo 23.°

Patrimonio arquitetonico de interesse
. Para além dos imdveis classificados e em vias de classificacao, é identificado no
concelho de Sousel um conjunto de imoveis de interesse patrimonial, assinalado na
Planta de Ordenamento — Patriménio e no Anexo lll, que compreende os bens que
integram a paisagem cultural do concelho e que constituem um recurso cujas
caracteristicas e importancia no quadro histoérico e identitario importa salvaguardar,
mediante uma estratégia integrada de conservacao, restauro, reabilitacdo e
valorizacao.
Qualquer obra ou intervencao que incida sobre os valores patrimoniais identificados no
numero anterior deve privilegiar a sua conservagao e valorizacao, carecendo de prévia
aprovacao pela Camara Municipal, com excecao das que se encontrem isentas de
controlo prévio.
Sao proibidas todas as agoes e atividades que ponham em causa a integridade ou
sejam suscetiveis de ocasionar a perda, a destruicdao ou a deterioracao dos imoveis a
que se refere o presente artigo.
A demolicao total ou parcial de um imodvel de interesse patrimonial depende da
realizacao de vistoria prévia por técnicos habilitados da Camara Municipal de Sousel.
Salvo em situagdes de emergéncia, designadamente de ruina iminente, os projetos de
demolicao devem ser instruidos com o levantamento arquitetonico, fotografico e
documental da preexisténcia.
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6. De acordo com o que se encontra identificado na Planta de Ordenamento - Patriménio
e no Anexo lll, aos bens imdveis de interesse patrimonial a que se refere o presente
artigo foram atribuidos graus de protecao em funcao dos valores a salvaguardar,
sendo aplicaveis as disposi¢oes seguintes:

a) Grau 1 - edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor
arquitetonico per si e que mantém a integridade e a autenticidade: sao permitidas
obras de conservacao e de reabilitacao incluindo obras de alteracao no interior;
devem ser integralmente preservadas as fachadas e as volumetrias; deve ser
respeitado o sistema construtivo original, aplicando-se técnicas coerentes e

estruturalmente compativeis com o mesmo.

b) Grau 2 - edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor
arquitetonico de enquadramento: sao permitidas obras de conservacao,
reabilitacao, alteracao e ampliacao controladas e devidamente justificadas; deve
ser preservada a morfologia urbana e a tipologia dos imdveis, incluindo
alinhamentos, assim como outros elementos notaveis que possam ter valor
intrinseco, designadamente cantarias, chaminés tradicionais, azulejos, elementos
decorativos, entre outros.

c) Grau 3 - edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor
historico/social/cultural: sao permitidas obras de conservacao, reabilitagao,
alteracao e ampliacdo, devidamente justificadas; devem ser preservadas as
caracteristicas e os elementos notaveis com valor documental, assim como
outros que possam ter valor arquitetonico e que deem coeréncia ao conjunto.

7. Sempre que o inventario do patrimonio do Municipio seja atualizado com novos
imoveis de interesse patrimonial, deve proceder-se a correspondente alteracao da
Planta de Ordenamento — Patrimoénio, passando as disposicdes do presente
Regulamento a ser aplicaveis aos novos bens imoveis de interesse patrimonial ai
identificados.

Artigo 24.°
Patrimonio arqueoldgico de interesse

1. Na Planta de Ordenamento — Patriménio e no Anexo IV, encontram-se identificados
os sitios arqueologicos localizados em solo rastico e em solo urbano, sendo que aos
primeiros se aplica uma area de protecao delimitada pela zona de dispersao dos
vestigios de superficie ou pela informacao existente.

2. Na auséncia dos dados ou informacoes referidas no nimero anterior, a area de
protecao dos sitios arqueoldgicos engloba um perimetro circular com um raio de
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largura variavel entre 10 e 50 m a partir do ponto central identificado na Planta de

Ordenamento — Patriménio.

3. Aos sitios arqueologicos e respetiva area de protecao mencionada no namero 1 foram
atribuidos graus de protecao em fun¢ao dos valores a salvaguardar, aos quais sao
aplicaveis as disposicoes seguintes:

a) Grau 1 - Vestigios arqueoldgicos singulares de valor elevado: sao interditas
quaisquer intervencdes que impliguem a afetacao destes bens patrimoniais, com
excecao de intervencdes que decorram de projetos de valorizacao e/ou
conservacao e restauro dos vestigios existentes;

b) Grau 2 - Vestigios de valor arqueologico elevado: as atividades agricolas, florestais
ou outras, que impliqguem impactos significativos ao nivel do solo e do subsolo,
bem como as operacdes urbanisticas e a instalagao de infraestruturas, incluindo
as de rega, devem ser precedidas de trabalhos arqueoldgicos prévios de
caracterizacdo e diagnostico (sondagens/escavagdes) que promovam a
adequacao das solugoes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens, com
excecao de intervengdes que decorram de projetos de valorizacdo e ou
conservacao e restauro desses mesmos vestigios;

c) Grau 3 — Vestigios de valor arqueoldgico significativo: as atividades agricolas,
florestais ou outras, que impliquem impactos significativos ao nivel do solo e do
subsolo, bem como as operagdes urbanisticas e a instalacao de infraestruturas,
incluindo as de rega, devem ser alvo de acompanhamento arqueoldgico, cujos
resultados poderao implicar ulteriores medidas de minimizacao em funcao da
avaliacdo dos elementos encontrados;

d) Grau 4 - Vestigios arqueologicos insuficientemente caracterizados: as atividades
agricolas, florestais ou outras, que impliquem impactos significativos ao nivel do
solo e do subsolo, bem como as operagdes urbanisticas e a instalacao de
infraestruturas, incluindo as de rega, devem ser alvo de prospecao arqueoldgica,
com vista a uma melhor caracterizacdo e ou a relocalizagdo dos vestigios
arqueologicos e a determinagao das respetivas medidas de salvaguarda.

4. Qualquer intervencao que envolva remocao ou revolvimento dos solo e subsolos atuais
nas areas referidas no n.° 1, incluindo todos os niveis imediatamente abaixo dos atuais
pavimentos ou estruturas construidas, deve ser precedida de uma avaliacao
arqueolodgica de eventuais impactes por um arqueélogo.

5. Com base nas conclusdes da avaliagao arqueologica referida no namero anterior, e
recomendacoes que sobre elas tenham sido emitidas pelas entidades de tutela sobre
0 patriménio arqueoldgico, 0 municipio pode impedir a intervencao pretendido, ou
ainda, impor condicionamentos a sua execucao, incluindo a possibilidade, quando tal
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se justifique, de mandar suspender o prosseguimento da mesma e proceder a
implementacao de medidas de minimizacao, salvaguarda ou valorizacao, de acordo
com a natureza e a importancia dos valores arqueologicos que tenham sido
identificados.

. O aparecimento de quaisquer vestigios arqueologicos durante a realizacao de
operacoes urbanisticas e intervencées ao nivel do solo e subsolo, incluindo os
trabalhos de remodelacao de terrenos, bem como as intervencoes de natureza agricola
e florestal, obriga a imediata suspensao dos trabalhos no local e comunicagao da
ocorréncia a Camara Municipal e a entidade competente que tutele o patriménio
cultural.

. A retoma dos trabalhos suspensos s6 pode ter lugar apds pronincia das entidades
referidas no nimero anterior, nos termos do disposto na legislacao em vigor.

. Sempre que venham a ser descobertos novos sitios arqueologicos e determinada a
localizacdao dos sitios conhecidos, mas cuja localizacao se desconhecia, deve ser
atualizado o inventario do patriménio arqueolégico municipal e promovida a
atualizacao da Planta de Ordenamento — Patrimonio.

. Na Planta de Ordenamento — Patriménio, sao ainda identificadas as areas de
sensibilidade arqueologica elevada e moderada, em solo urbano, as quais se aplicam
as seguintes disposicoes:

a) Nas areas de sensibilidade arqueologica elevada, as operacoes urbanisticas que
envolvam a alteracao ou movimentacao do solo e subsolo atuais, incluindo todos
0s niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas,
bem como dos quintais e logradouros, devem ser precedidas de intervencoes
arqueolodgicas de diagnostico, devidamente avalizadas pelas entidades da tutela;

b) Nas areas referidas na alinea a), todas as movimentacoes do subsolo em espacos
publicos devem ser objeto de acompanhamento arqueologico;

c) Nasareas de sensibilidade arqueologica moderada, as operacgdes urbanisticas que
envolvam a alteracao ou movimentacao do solo e subsolo atuais, incluindo todos
os niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas,
devem ser objeto de acompanhamento arqueologico;

d) Nas areas referidas na alinea c), podem ser exigidos trabalhos de
acompanhamento arqueoldgico nas operagdes urbanisticas sobre edificios
confluentes para estes eixos, sempre e quando as mesmas imponham
remobilizacao do solo em espacos edificados anteriormente a 1951.
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TITULO IV
Uso do Solo

Capitulo |
Classificacao e qualificacao do solo

Artigo 25.°
Classificacao do solo
O territério do municipio de Sousel é classificado, nos termos constantes da Planta de
Ordenamento — Classificacao e Qualificacao do Solo, como solo rastico e como solo
urbano.

Artigo 26.°
Qualificagao do solo rastico
O solo rustico integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificagao e Qualificagao do Solo:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais:
i. Espacos Florestais de Producao;
ii. Espacos Florestais de Protecao;
ii. Espacos Silvopastoris;
c) Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos;
d) Espacos de Atividades Industriais;
e) Espacos Naturais e Paisagisticos;
f) Espacos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupacgoes.

Artigo 27.°
Qualificacao do solo urbano

O solo urbano integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificagao e Qualificacao do Solo:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Habitacionais;

c) Espacos de Atividades Econémicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
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f) Espacos de Uso Especial — Espacos de Equipamentos.

Artigo 28.°

Tipologias de usos do solo
. A cada categoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, aos quais podem estar
associados usos complementares destes e, ainda, outros usos compativeis.
Usos dominantes sao os usos que constituem a vocacgao preferencial da utilizacao do
solo em cada categoria de espacos.
Usos complementares sao usos nado integrados nos dominantes, mas cuja presenca
concorre para a valorizacao ou reforgo destes.
Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com os usos
dominantes, podem conviver com estes, designadamente, por nao ocasionarem
prejuizos ambientais ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos
requisitos definidos no PDMS que garantem essa compatibilizacao.

Capitulo I

Disposi¢oes comuns ao solo rastico e urbano

Artigo 29.°
Condicoes gerais de utilizacao do solo

. O regime das serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade piblica e do sistema

de protecao de valores e recursos, prevalece sobre o regime de uso definido para cada
categoria e subcategoria de espaco no presente Titulo.

. Apenas sao passiveis de autorizagao as alteragoes do uso do solo ou dos edificios

quando o novo uso seja admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de
espacgo.

. As operacoes urbanisticas, incluindo a utilizacao dos solos, nao podem destruir ou

desvalorizar a paisagem, nem o patrimonio cultural material e natural existente cujo
valor e interesse seja de salvaguardar, garantindo-se, sempre que possivel, a
manutencao das respetivas caracteristicas, nos termos dos nameros e artigos
seguintes.

Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em
cada caso, a viabilizacao de qualquer acao ou atividade abrangida nos usos
complementares ou compativeis com o uso dominante do solo sé pode ocorrer quando
fundamentadamente se considerar que dai nao decorrem riscos para a seguranca de
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pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental,
paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

5. Para os efeitos do nimero anterior, consideram-se, nomeadamente, como
incompativeis com o uso dominante, os usos que de forma significativa e nao
suscetivel de mitigacao:

a) Originem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condicoes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢oes de mobilidade, de acessibilidade, de transito
e de estacionamento, nomeadamente por motivo de operacdes de carga e
descarga que prejudiquem as condi¢oes de utilizagao da via publica;

c) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado, em vias de
classificacdo ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueolégico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situacoes de incompatibilidade de usos como tal definidas
pela lei ou regulamentacao aplicaveis.

6. Para além dos usos previstos no nimero anterior, & sempre incompativel com o uso
dominante de qualquer categoria, fora das areas destinadas a esses fins, o deposito
de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos, bem como a
criacao de animais, quando a mesma possa gerar situagoes de incomodidade ou
insalubridade, designadamente através de ruidos ou cheiros.

7. Nao é admitida a instalacao de fornos de carvao a menos de 1000 m dos perimetros
urbanos, permitindo-se excecionalmente a legalizacao dos existentes a data da
cartografia de base homologada para a revisao do PDMS, desde que distem mais de
500 m do limite dos perimetros urbanos.

8. As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os
impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que
sejam incomportaveis para as atividades e funcdes envolventes, devem adotar
medidas que eliminem as incompatibilidades geradas.

Artigo 30.°
Usos e atividades interditos
No territorio do municipio de Sousel sao interditos os seguintes atos e atividades:
a) Aregacom aguas residuais sem o tratamento adequado nos termos da lei;
b) A realizacdo de queimadas e a pratica de foguear, exceto nas areas com
infraestruturas destinadas para esse efeito, para controlo de pragas florestais e
de doencas, para a queima de sobrantes das exploragoes, para prevencao de
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fogos, em situagdes de emergéncia para combate a incéndios, bem como se
enquadradas nas medidas e ac6es desenvolvidas no ambito do SGIFR;

c) A instalacao de aterros nao licenciados ou quaisquer outros depoésitos de
materiais fora dos locais para tal autorizados, nos termos da lei;

d) A descarga de qualquer tipo de efluente, sem tratamento adequado e em
instalacao apropriada.

Artigo 31.°
Condicionamentos ambientais, paisagisticos, estéticos, urbanisticos e de seguranca
1. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares
exigiveis para cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalacao abrangida
nos usos admitidos em cada categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer
quando expressamente se considerar que:

a) Nao prejudica as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Dai ndo decorrem riscos para a segurancga de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que nao possam
ser evitados ou eficazmente minimizados;

c) Esalvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializacdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou
arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de
espécies autoctones e ainda das espécies protegidas pela legislacao especifica.

2. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
decorrentes do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao, pode ainda o municipio,
com vista a garantir uma correta insercao urbanistica e paisagistica e por motivos de
interesse arquitetonico, patrimonial ou ambiental, impor condicionamentos de
ordem arquitetonica, construtiva, estética e ambiental a execucdo das operagoes
urbanisticas, de urbanizagao, de edificacdo ou de alteracao do coberto vegetal,
designadamente, ao alinhamento e a implantacao das edificagoes, a sua volumetria,
aspeto exterior, percentagem de impermeabilizacao do solo, ou modelacdao do
terreno.

3. Os condicionamentos a que se refere o numero anterior podem consistir,
designadamente, em medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdao visual e paisagistica dos empreendimentos, construgoes,
instalagdoes ou atividades em causa, nomeadamente através da criacao de
cortinas arbodreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que Ihe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas, devendo cumprir as regras do Plano
Municipal da Defesa da Floresta contra Incéndios, conforme previsto no SGIFR;
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b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as
condi¢oes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagao ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da
circulacdo nas vias puablicas de acesso aos empreendimentos ou atividades
situadas nas suas proximidades;

e) Alimitacao ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.
No solo urbano, e na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou de
instrumentos urbanisticos em vigor, as operagoes urbanisticas a concretizar devem
respeitar, além das regras previstas para a categoria de espaco em que se
desenvolvem, as caracteristicas urbanisticas do local, implantar-se com frente para
o0 arruamento e seguir o alinhamento, recuo, profundidade e volumetria das
edificacoes dominantes no troco do arruamento em que se inserem, com as excecoes
constantes do presente Regulamento.
A instalacdao de novas exploracoes de recursos geoldgicos, quer nas categorias de
solo onde sao admitidas, quer nas areas potenciais para a exploracao de recursos
geoldgicos, nao pode colocar em causa outras fungoes e atividades, e deve observar
um afastamento minimo de 1000 m ao limite dos perimetros urbanos, 500 m aos
empreendimentos turisticos existentes, com projeto aprovado ou que disponham de
informacgao prévia favoravel eficaz, e aos imoveis classificados ou em vias de
classificacao, e a quaisquer edificios preexistentes destinados a uso habitacional.

Os afastamentos previstos no nimero anterior podem ser reduzidos em caso de

reconhecimento de interesse pablico municipal, aprovado pela assembleia municipal,

quando a camara municipal reconheca que a realizacao da pretensao em causa se
reveste de relevante interesse publico estratégico para o desenvolvimento
economico do concelho, desde que em requerimento apresentado pelo interessado
para o efeito se comprove que a pretensao é insuscetivel de se concretizar cumprindo
os referidos afastamentos, sendo obrigatoriamente adotadas as medidas adequadas

a minimizagao dos prejuizos para os valores a que se refere o n.° 1.

O disposto no nimero 5 nao se aplica a instalacao de exploragdes de recursos

hidrogeologicos e geotérmicos.

A dimensao de cada nova unidade de funcionamento dos sistemas de rega a instalar

no ambito do Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de Fins Mltiplos do

Crato ndo pode exceder 100 hectares.
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Artigo 32.°
Intensidade turistica

No quadro das normas orientadoras do PROT Alentejo, a intensidade turistica maxima do

concelho de Sousel é de 2665 camas, a qual traduz a capacidade de alojamento de todos

os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados.

Artigo 33.°
Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

1. Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem obedecer aos seguintes

parametros de qualidade e de sustentabilidade ambiental:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g

h)

Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a
reutilizacao das aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes
do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos
operativos que venham a ser elaborados;

Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos
do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a
sua orientacdo e exposicao solar e o aproveitamento de fontes renovaveis;
Sustentabilidade na construgdo, operacao e manutencao dos edificios e dos
espacos nao edificados, através de um elevado grau de incorporacao de
materiais e técnicas de construcao sustentavel, destinadas a promover a
reducao dos residuos em fase de construcao, e a autossustentacao dos espacos
nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagao e
manutencao;

Concentragao da edificagao e das areas impermeabilizadas;

Minimizagao das areas impermeabilizadas, recorrendo a materiais permeaveis
Ou semipermeaveis nos espagos exteriores, incluindo zonas viarias e pedonais;
Implementacao de solugdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras
da paisagem e da identidade regional, com adequada insercao na morfologia do
terreno;

Implementacao de solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural
do local e da envolvente, recorrendo a espécies autoctones ou outras adaptadas
as condigoes edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura de
carbono;

Adocao de sistemas adequados de tratamento e reciclagem de residuos sélidos,
de preferéncia com recurso a solucdes regionais.

2. Na construcao de campos de golfe devem também ser adotados parametros de

eficiéncia ambiental com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:
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a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico,
existente ou a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo a utilizacao de aguas residuais
tratadas;

d) Utilizagcao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no
consumo de agua;

e) Implantagdo coerente com o0s aspetos mais significativos da paisagem,
designadamente, relevo, morfologia natural e rede hidrografica;

f) Integracdao e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preservagao das
espécies locais e de eventuais espécies botanicas classificadas e a conservacao
das associacoes vegetais caracteristicas da regiao.

Artigo 34.°
Atos validos e preexisténcias

A revisao do PDMS nao derroga os direitos constituidos durante o periodo da sua
vigéncia, mesmo que ainda ndo titulados por alvara, concedidos pelas entidades
administrativas competentes, nomeadamente os que decorrem de informagoes
prévias favoraveis, comunicagoes prévias, licencas e autorizacées, bem como os
decorrentes de aprovacdes de projetos de arquitetura e de alienagées em hastas
puablicas municipais.

O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de extin¢ao de direitos,

designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracao por iniciativa

municipal, nos termos da legislacao em vigor, das condicbes da licenca ou
comunicagao prévia.

Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela

presente revisao do PDMS, as atividades, exploragoes, instalacoes, edificacoes,

equipamentos, infraestruturas ou quaisquer atos que a lei reconheca como tal,
executados ou em curso, a data da sua entrada em vigor, que cumpram nesse
momento pelo menos uma das seguintes condicoes:

a) Nao carecam de qualquer licenca, comunicacdo prévia, aprovacao ou
autorizacao, nos termos da lej;

b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licencas, comunicagoes prévias, aprovacoes ou autorizacoes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da

sua vigéncia, considerando-| | R EEEER
2o
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