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REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SOUSEL

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1. Opresente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira revisao do Plano
Diretor Municipal de Sousel, adiante designado PDMS.

2. O PDMS é o plano territorial de ambito municipal que estabelece a estratégia de
desenvolvimento territorial do municipio, a politica municipal de solos, de
ordenamento do territorio e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as opcoes
de localizagao e de gestao de equipamentos de utilizacao coletiva e as relacoes de
interdependéncia com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientacoes
estabelecidas pelos planos e programas territoriais de ambito nacional e regional.

3. O modelo territorial municipal tem por base a definicao do regime de uso do solo,
através da classificagao e qualificacdo do solo, das quais resultam as respetivas regras
de ocupacao, uso e transformacao.

4. O PDMS aplica-se a totalidade do territorio do municipio de Sousel, com a delimitacao
constante da Planta de Ordenamento que o integra.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
1. Tendo em vista o desenvolvimento sustentavel do concelho de Sousel, sdo definidos
quatro eixos de agao estratégica (EAE), desdobrados e operacionalizados através de
catorze objetivos estratégicos (OE):
a) EAE 1 — ECONOMIA — Fortalecer, revitalizar e diversificar a base econdmica e
potenciar o crescimento econdmico e desenvolvimento locais, com os seguintes OE:
i. Modernizar o tecido econémico e qualificar servigos e pessoas;
ii. Captar investimento, dinamizar e diversificar a base econdmica e criar
emprego;
iii. Apostar na promocdo de sinergias entre atores e no aprofundamento de
parcerias no dominio da inovagao e tecnologia;
iv. Promover e valorizar recursos e produtos locais;
v. Desenvolver e estruturar a oferta turistica em segmentos por explorar,
apostando na promocgao turistica do concelho e em atividades e eventos de

animacao turistica.
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b) EAE 2 — AMBIENTE — Preservar e valorizar os recursos e apostar num ambiente
saudavel e seguro, menos vulneravel aos riscos naturais, com os seguintes OE:

i. Minimizar riscos e potenciar a resiliéncia do territorio e a adaptacao as
alteracoes climaticas, designadamente mediante a promocao da transicao
energeética;

ii. Promover a sustentabilidade ambiental do territorio.

c¢) EAE 3 — TERRITORIO — Ordenar o territério, promovendo o equilibrio da rede
urbana, e qualificar o espaco urbano, tornando-o inclusivo e dotado de
infraestruturas e equipamentos de qualidade, com os seguintes OE:

i. Qualificar e valorizar o espaco urbano, reabilitar o edificado e desenvolver
respostas aos constrangimentos relativos a habitagao;

ii. Implementar os principios do design for all e incrementar a mobilidade e
acessibilidade no municipio;

ii. Melhorar e reforcar a oferta ao nivel das infraestruturas, equipamentos e
servicos.

d) EAE 4 — SOCIEDADE - Fomentar a governanga e reforcar a cidadania, coesao
territorial e social, com os seguintes OE:

i. Desenvolver medidas de combate ao recuo e envelhecimento demografico;

ii. Estimular a cidadania e promover um modelo de governanca proximo dos
cidadaos;

ii. Promover a coesao territorial e social e uma sociedade inclusiva e informada;

iv. Reforcar e melhorar os apoios sociais, educativos e culturais a grupos

sensiveis.

2. Os OE enunciados no nimero anterior sao materializados em linhas orientadoras de

1.

atuacao e operacionalizados através de projetos ou agoes nos termos do Relatorio do
Plano (Volume VI do Relatério de Fundamentacao), a concretizar de acordo com o
Programa de Execucao do PDMS.

Artigo 3.°
Conteldo documental
O PDMS é constituido por:
a) Regulamento e respetivos Anexos, que dele fazem parte integrante:
i. Anexo I: Patrimonio classificado e em vias de classificacao;
ii. Anexo ll: Espécies florestais por sub-regiao homogénea;
iii. Anexo Ill: Patriménio arquitetonico de interesse;
iv. Anexo IV: Patrimdnio arqueoldgico de interesse.
b) Planta de Ordenamento, a escala 1:10.000, desdobrada em:
i. Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacao do solo;
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ii. Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;
iii. Planta de Ordenamento — Outras Limitagdes ao Regime de Uso;
iv. Planta de Ordenamento — Patrimonio;
c) Planta de Condicionantes, a escala de 1:10.000, desdobrada em:
i. Planta de Condicionantes — Geral;
ii. Planta de Condicionantes — Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio
Rural.
2. O PDMS e acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio de fundamentacao, com a seguinte estrutura:
i. Volume | — Do ambito e contexto ao enquadramento territorial e quadro de
referéncia estratégico do PDM;
ii. Volume Il — Do conhecimento biofisico ao ordenamento do territorio;
ii. Volume Ill — Da populagao a socioeconomia;
iv. Volume IV — Sistema urbano e linhas estruturantes;
v. Volume V — Do conhecimento do Patriménio a sua valorizacao;
vi. Volume VI — Do estado do ordenamento do territorio a estratégia de
desenvolvimento;
vii. Volume VIl — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territorio —
Condicionantes;
viii. Volume VIl — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territorio —
Ordenamento;
b) Relatério Ambiental;
c) Programa de Execugao;
d) Plano de Financiamento e fundamentacao da sustentabilidade economica e
financeira.
3. O PDMS é ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Planta de Enquadramento Regional;
b) Planta da Situacao Existente, a escala de 1:10000;
c) Planta e Relatério de Compromissos Urbanisticos, a escala de 1:10000;
d) Planta da perigosidade a fenédmenos naturais, mistos e tecnolégicos. Analise
integrada, a escala de 1:10000;
e) Relatorio e Mapas de Ruido — indicador Lden e indicador Ln, ambas a escala de
1:25000;
f) Participacoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de
ponderagao;
g) Ficha de dados estatisticos;
h) REN - Plantas e memaria descritiva e justificativa;
i) RAN - Plantas e memoria descritiva e justificativa.
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Artigo 4.°
Sistema urbano
O sistema urbano do concelho de Sousel é constituido por dois niveis:
a) Primeiro nivel: Sousel;

b) Segundo nivel: Cano, Casa Branca, Santo Amaro e Almadafe.

Artigo 5.°
Programas e planos territoriais
1. No territorio do municipio de Sousel encontram-se em vigor 0s seguintes programas
e planos territoriais:

a) De ambito nacional:

i. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio, aprovado pela
Lein.° 99/2019, de 5 de setembro;

ii. Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 65/2006, de 26 de maio;

iii. Plano Rodoviario Nacional (PRN), constante do Decreto-Lein.° 222/98, de 17
de julho, na sua redacao atual;

iv. Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de
novembro;

v. Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT),
aprovado pela Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro, na sua redacao atual.

vi. Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5),
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de
setembro, na sua redacao atual;

b) De ambito regional: Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo
(PROT Alentejo), aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.°
53/2010, de 2 de agosto, na sua redagao atual;

c) Deambito municipal:

i. Plano de Pormenor da Zona Industrial de Sousel, publicado através da
Declaragao de 11-8-92, DR 2.2 série, n.° 230, de 6 de outubro, alterado
através da Declaracao n.° 144/99 (2.2 série), de 1 de junho de 1999, e do
Despacho n.° 18545/2000 (2.2 série), de 13 de setembro de 2000;

ii. Plano de Pormenor de Intervencao em Espaco Rustico de Sao Bartolomeu,
publicado através do Aviso n.° 16481/2019, de 15 de outubro.

2. O PDMS é compativel e conforme com os programas e planos territoriais de ambito

nacional e regional referidos no nimero anterior.
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Artigo 6.°

Definicoes
Para efeitos da interpretagao e aplicagao do PDMS sao adotados os conceitos técnicos
fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e os demais conceitos
e definicoes constantes da legislacao e regulamentagao aplicaveis.

TITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificacao
Na area de intervencao do PDMS encontram-se em vigor as seguintes servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica, sendo representadas nas Plantas de
Condicionantes as que possuem expressao grafica a escala do PDMS:
a) Recursos hidricos:

i. Dominio hidrico: cursos de agua nao navegaveis nem flutuaveis e respetivos
leitos e margens, com uma largura de 10 m;

ii. Trogos dos cursos de agua entubados e respetivas margens;

iii. Captagoes de agua subterranea para abastecimento publico e respetivos
perimetros de protecao.
b) Recursos geologicos: exploragao de massas minerais (pedreiras);
c) Recursos agricolas e florestais:
i. Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii. Oliveiras;
iii. Sobreiros e azinheiras, isolados, em nucleos e em povoamento;
iv. Sistema de Gestao Integrado de Fogos Rurais (SGIFR): Perigosidade de
incéndio florestal (classes alta e muito alta);

v. SGIFR: rede secundaria de faixas de gestao de combustivel, areas
estratégicas de mosaicos de gestao combustivel e rede de pontos de agua.

d) Recursos ecoldgicos: Reserva Ecologica Nacional (REN);
e) Patriménio:

i. Imoveis classificados e respetivas zonas gerais de protecdo: Imoéveis de
interesse publico e imoveis de interesse municipal, identificados no Anexo |
ao presente regulamento, que dele faz parte integrante;

ii. Imdveis em vias de classificacao e respetivas zonas gerais de protecao,
identificados no Anexo | ao presente regulamento, que dele faz parte
integrante.
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f)

Infraestruturas:
i. Rede de abastecimento de agua;
ii. Rede de saneamento;
iii. Rede elétrica;
iv. Rede Ferroviaria Nacional;
v. Rede Rodoviaria Nacional: Rede Nacional Complementar — Estrada Nacional;
vi. Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdicao das Infraestruturas de
Portugal, IP, S.A;
vii. Rede Rodoviaria Municipal: Estradas e caminhos municipais;
viii. Marcos geodésicos e respetivas zonas de protecao.

Artigo 8.°
Regime

Nas areas abrangidas por servidoes administrativas ou restricoes de utilidade
publica, os respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a
disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo estabelecida pelo PDMS,
prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, exigentes
ou condicionadores da ocupacao, transformacao e utilizacao do solo.
A delimitacao do dominio hidrico na Planta de Condicionantes, por motivos de
escala e da informacao disponivel, ndo é vinculativa quanto a representacao
grafica de todas as suas componentes ou a adequagao dos percursos das linhas
de agua efetivamente existentes, pelo que, na instrucao dos pedidos de
informacao prévia, de licenciamento e nas comunicagoes prévias, deve ser
avaliada a area de intervencao da operagao em funcao da informacao disponivel,
designadamente, a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ou
levantamento topografico.
Caso subsistam dividas, cabe a entidade com jurisdicao em matéria do dominio
hidrico definir a area sujeita a servidao administrativa.

Artigo 9.°
Medidas de defesa contra incéndios
Nas areas prioritarias de prevencao e seguranca, correspondentes as classes de
perigosidade de incéndio rural “alta” e "muito alta”, no solo ristico, sao interditos
0s USO0s e as acoes de iniciativa pablica ou privada que se traduzam em operagoes
de loteamento e obras de edificacao, com as excecdes constantes do n.° 1 do
artigo 60.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, que cria o SGIFR.
No solo rustico fora dos aglomerados rurais e fora das areas correspondentes as
classes de perigosidade de incéndio rural “alta” e “muito alta”, as obras de
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construcao ou de ampliagao de edificios que se situem em territorios florestais ou
a menos de 50 m de territorios florestais, na acecao da alinear) do n.° 1 do artigo
3.° do SGIFR, observam as condi¢des constantes do artigo 61.° do SGIFR.

3. Os deveres de gestao do combustivel relativos a rede secundaria de faixas de
gestao de combustivel sao os estabelecidos nos n.°® 4 a 7 do artigo 49.° do SGIFR,
sem prejuizo do n.° 2 do mesmo artigo, e no Regulamento de Uso do Fogo e
Limpeza de Terrenos de Sousel.

TITULO 1Nl
SISTEMA DE PROTECAO DE VALORES E RECURSOS

Capitulo |
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 10.°
Nocao e identificacao
1. A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), delimitada na respetiva Planta, integra o
conjunto das areas onde ocorrem sistemas biofisicos que, pelas suas
caracteristicas intrinsecas ou por constituirem o suporte fisico de processos
ecologicos, sao fundamentais para a manutencao da identidade, integridade e
regeneracao do territdrio e das populacoes que dele dependem, bem como para a
prevencao e a minimizacao de riscos, articulando-se entre si através de relacoes
de continuidade.
2. A EEM do Municipio de Sousel integra as seguintes componentes:
a) Areas nucleares, que correspondem a Paisagem das Serras de Sao Miguel e de
Sao Bartolomeu;
b) Areas de conetividade ecoldgica e de prevencdo do risco, que integram:
i. Aslinhas de agua e os respetivos corredores ecoldgicos;
ii. Areas ocupadas por sobreiros e azinheiras;
iii. Aszonas ameacadas pelas cheias e inundacoes naturais;
iv. As areas com elevado risco de erosao hidrica dos solos;
v. As areas estratégicas de infiltracao e de protecao e recarga de aquiferos;
vi. Os espacos verdes urbanos (estrutura ecologica urbana).
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1.

Artigo 11.°
Regime

As ocupacoes e utilizaces permitidas na EEM devem assegurar a

compatibilizacao das fungdes de protecao, regulacdo, enquadramento e

promocao dos sistemas ecoldgicos com os usos produtivos, o recreio e 0 bem-

estar das populagoes, numa 6tica de sustentabilidade do territorio.

O regime de uso do solo das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva

categoria ou subcategoria de solo, articulado, quando for o caso, com os regimes

legais das servidoes e restricoes de utilidade publica que aplicaveis nessas areas.

Na EEM sao interditas as seguintes acoes ou atividades:

a) A destruicao ou degradacao dos povoamentos florestais autoctones;

b) A destruicao, corte, arranque ou substituicao da vegetacao autdctone e a
plantacao de espécies nao autoctones, com excegao dos casos previstos na
legislacao aplicavel, devidamente justificados, de manifesta necessidade para
instalacao de usos e atividades compativeis;

c) Nas areas ocupadas por sobreiro e azinheira nao sao permitidas mobilizacoes
do solo que afetem a o sistema radicular das arvores existentes e a
regeneracao natural, com excecao de mobilizacoes ligeiras para instalacao de
pastagens permanentes;

d) Asacoesque prejudiquem o escoamento das aguas no leito normal ou de cheia,
excetuando-se as operacoes regulares de limpeza;

e) A destruicdo da vegetacao ripicola autoctone, devendo as agdes regulares de
limpeza das linhas de agua ser norteadas pelas seguintes orientagoes:

i. Execucao preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

ii. Conservacao e manutencao da vegetacao arbustiva e arbdrea, que
desempenha funcées fundamentais de estabilizacao das margens e de
regulacao da velocidade de escoamento, sem a eliminar, mas antes
promovendo cortes, podas e desbastes seletivos;

iii. Controlo continuado de espécies invasoras;

f) Adeposicao de dragados ou de outros residuos;

g) Aagricultura em regime intensivo;

h) As intervencoes que resultem numa reducdo quer de areas de matagal
mediterranico, quer de manchas de montado aberto;

i) O armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos,
com excecao de unidades autonomas de gas e dos reservatorios de GN/GNL e
GPL destinados ao apoio a atividade agricola ou agroindustrial e a garantir o
aquecimento de edificios;

j) A exploracao de massas minerais;
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k)
1)

Ainstalacao de postos de abastecimento de combustiveis;

A instalacdo de estagdes de tratamento de aguas residuais (ETAR), exceto
quando indispensaveis a instalacao de empreendimentos turisticos ou ao
funcionamento de atividades ja instaladas, bem como estacoes de tratamento
e transferéncia de quaisquer tipos de residuos;

m) A construcao de aerédromos.

4. Nas areas nucleares aplicam-se ainda as seguintes disposicoes:

a)

b)

c

d)

e)
f)

Nao é admitida a alteracao da ocupacao do solo, nem a conversao do olival
tradicional para olival em regime intensivo, com compasso de plantacao
inferior a 6 m entre cada planta; com uma densidade igual ou superior a 200
plantas por hectare;

Nos limites das parcelas é admitida a plantacao com espécies autoctones em
sebes naturais;

Nao é permitida a execugao de terraceamentos ou mobilizagdes profundas
com reviramento da leiva nas areas com declive superior a 25%;

Nao sao permitidas operagoes de preparacao do solo com fins agricolas ou
silvo-pastoris que incluam mobiliza¢des segundo a linha de maior declive;
Deve privilegiar-se o modo de agricultura biologica ou de produgao integrada;
Nao e permitida a instalacao de centros electroprodutores edlicos na area de
500 m medidos a partir do conjunto edificado constituido pelo antigo edificio
da Pousada de S. Miguel, Praca de Touros e Capela de Nossa Senhora do
Carmo, identificada na Planta de Ordenamento — Outras Limitagdes ao Regime
de Uso.

Capitulo I
Protecao de recursos naturais

Artigo 12.°

Espécies florestais por sub-regiao homogénea do Plano Regional de Ordenamento

Florestal do Alentejo e planos de gestao florestal

O territorio de Sousel é abrangido por trés sub-regioes homogéneas do PROF ALT:

Montados do Alentejo Central, Peneplanicie do Alto Alentejo e Serra da Ossa e Terras

do Alandroal.

2. Para

cada sub-regiao homogénea sao identificadas as espécies florestais a

privilegiar, distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao

da aptidao do territdrio para as mesmas, constantes do Anexo Il ao presente

Regulamento, que dele faz parte integrante.
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3. Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente
do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de protecao de determinadas
espécies e do regime juridico das acoes de arborizacao e rearborizagao.

4. O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo
I, ou reconversdes em situacoes distintas das referidas no nimero anterior, tem de
ser tecnicamente fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e
condicOes edafoclimaticas do local de instalacao, e ser devidamente autorizado pelo
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P.

5. 0Odisposto no n.° 2 nao se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, quando a espécie a replantar for o /llex aquifolium (azevinho), o Quercus
rotundifolia (azinheira) ou o Quercus suber (sobreiro), e estas espécies fizerem parte
do Grupo .

6. Admitem-se reconversoes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para
povoamentos mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a
dominancia.

7. Ficam obrigatoriamente sujeitas a elaboragao de plano de gestao florestal, as
exploracoes florestais e agroflorestais privadas de dimensao igual ou superior a 100
hectares.

Artigo 13.°
Area maxima a ocupar por eucalipto
Para efeitos da aplicagao do n.° 5 do artigo 3.°-A do regime juridico aplicavel as agoes de
arborizacao e rearborizagao, no concelho de Sousel a area maxima a ocupar por espécies

do género Eucalyptus spp. sao 50 hectares.

Artigo 14.°
Areas de protecio as captacdes piiblicas de dguas subterraneas
As captacoes plblicas de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento piblico que
ainda nao tenham perimetro de protecao aprovado beneficiam de uma area de protecao
de 20 m medidos a partir do limite exterior da captacao, na qual a realizagao de qualquer
operacao de edificagao ou urbanizacao fica condicionada a emissao de parecer vinculativo
pela respetiva entidade gestora.

Artigo 15.°
Areas potenciais para a exploracdo de recursos geologicos

As areas potenciais para a exploragao de rochas e minerais nao metalicos, delimitadas na
Planta de Ordenamento — Outras Limitagdes ao Regime de Uso, corresponde ao espago do
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territério municipal que reune caracteristicas litoldgicas com potencial para a exploragdo de
recursos minerais ndao metalicos, sendo permitida a instalagao de atividades de pesquisa e
exploragdo de recursos geoldgicos, de acordo com o regime juridico de revelagao e
aproveitamento dos recursos geoldgicos.

Artigo 16.°
Areas de protecao sanitaria e paisagistica de sistemas agricolas intensivos

1. Asareas de protecao sanitaria e paisagistica, delimitadas na Planta de Ordenamento
— Outras Limitacdes ao Regime de Uso, visam estabelecer medidas de
sustentabilidade ambiental, urbana e paisagistica para salvaguarda dos perimetros
urbanos localizados na envolvente de culturas permanentes intensivas e
superintensivas.

2. Nas areas de protecao sanitaria e paisagistica é interdita a instalacao de novas
culturas agricolas permanentes ou a renovacao das existentes, com densidade igual
ou superior a 400 arvores por hectare, numa faixa de 250 m em relagao ao limite dos
perimetros urbanos.

3. Nas exploragdes agricolas existentes nas areas de protecao sanitaria e paisagistica a
data de publicacao da primeira revisao do PDMS, com densidade de plantio igual ou
superior @ mencionada no namero anterior, € obrigatoria a instalagao de sebes de
compartimentacao que sirvam de barreira de protecao aos aglomerados
populacionais.

4. A instalacao das sebes referidas no nimero anterior, & da responsabilidade dos
proprietarios dos prédios abrangidos e esta sujeita a comunicagao prévia a camara
municipal respetiva, devendo obedecer as seguintes caracteristicas gerais:

a) Funcionar como forma de quebra da homogeneizacao da paisagem,
permitindo a protecao aos aglomerados urbanos e a conetividade entre os
ecossistemas agricolas e naturais;

b) Deverao ter altura e volumetria suficiente para servirem de barreira de
protecao contra a pulverizagao de produtos quimicos e de natureza organica,
permitirem o estabelecimento da continuidade entre ecossistemas diversos,
atuando como corredores para espécies, como quebra vento e protegendo a
cultura e as populacoes de efeitos adversos da aplicagao de fitofarmacos;

c) Ter uma largura maxima de 2 m, sendo colocadas no limite da propriedade,
junto ao perimetro urbano, e constituidas por espécies arboreas e arbustivas
autoctones e adaptadas as condigoes edafoclimaticas.
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Capitulo lll
Protecao de infraestruturas

Artigo 17.°
Rede de abastecimento de agua
Para além do previsto na legislagao especifica, sao estabelecidos os seguintes
condicionamentos, com vista a prote¢ao da rede de abastecimento de agua:

a) As estacoes elevatorias de agua e reservatorios gozam de uma zona de protecao
de 15 metros medidos a partir dos respetivos limites, na qual qualquer operagao
urbanistica depende de parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

b) As redes de distribuicao de agua em alta e em baixa, incluindo as respetivas
condutas adutoras, existentes e projetadas, beneficiam, em solo rastico, de uma
faixa de protecao de 2,5 metros medidos para cada lado a partir do eixo, onde
qualquer operacao urbanistica esta sujeita a parecer vinculativo da respetiva
entidade gestora;

c) As estacoes de tratamento de aguas beneficiam de uma faixa de protecao de 50
metros, medidos a partir do respetivo limite, onde qualquer operagao urbanistica
esta sujeita a parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

d) E interdita a plantacdo de arvores numa faixa de 2,5 metros medidos para cada
lado a partir do eixo das condutas adutoras.

Artigo 18.°
Rede de saneamento de aguas residuais
Para além do previsto na legislagao especifica, sao estabelecidos os seguintes
condicionamentos, com vista a prote¢ao da rede de drenagem de aguas residuais:

a) As estacoes de tratamento de aguas residuais gozam de uma faixa de protecao
de 50 metros, medidos a partir do respetivo limite, onde qualquer operagao
urbanistica esta sujeita a parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

b) Asestacoes elevatorias de aguas residuais gozam de uma zona de prote¢ao de 15
metros medidos a partir dos respetivos limites, na qual qualquer operacao
urbanistica depende de parecer vinculativo da respetiva entidade gestora;

c) Osintercetores, emissarios e coletores da rede de drenagem de esgotos gozam,
em solo rastico, de uma faixa de protecao de 2,5 m metros medidos para cada
lado a partir do eixo, onde qualquer operagao urbanistica esta sujeita a parecer
vinculativo da respetiva entidade gestora;

d) E interdita a plantacio de arvores numa faixa de 2,5 metros medidos para cada
lado a partir do eixo dos coletores.
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Capitulo IV

Zonamento acistico

Artigo 19.°
Classificacao acdstica
Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido, e sem prejuizo do definido nos
planos territoriais de ambito municipal eficazes, todo o territorio do concelho de Sousel é

classificado como zona mista.

Artigo 20.°
Zonas de conflito

1. As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido
para as zonas mistas, a margem de legislacao especifica aplicavel, devem ser objeto
de planos de reducao de ruido, nao sendo permitida a sua ocupacdo enquanto se
verificar a violagao dos valores limite de ruido ambiente exterior fixados na lei.

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior os novos edificios habitacionais em
zonas urbanas consolidadas, que no concelho de Sousel correspondem aos Espacos
Centrais, aos Espacos Habitacionais e aos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, desde
que a zona seja abrangida por um plano municipal de redugao de ruido, ou o nivel
sonoro nao exceda em mais de 5 dB(A) os valores limite fixados para as zonas mistas
e o projeto acUstico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de
condugao aérea, normalizado, D (indice 2m,n,w), superiores em 3 dB aos valores
constantes da alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Aclsticos
dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, na sua redagao
atual.

Capitulo V
Riscos

Artigo 21.°
Suscetibilidade a fendmenos perigosos
1. Nas areas sujeitas a riscos naturais, mistos e tecnologicos, identificadas na “Planta da
perigosidade a fendmenos naturais, mistos e tecnologicos — analise integrada”, o
licenciamento das edificagdes deve conter tal mencao, bem como a do perigo concreto
a que se encontram expostas.
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2. Nos projetos das operacoes urbanisticas que se localizem nas areas referidas no

namero anterior, devem ser indicadas as medidas adotadas para minimizar a

vulnerabilidade e o risco associado.

Artigo 22.°
Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

1. Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias identificadas na Planta de

Ordenamento — Outras Limitacdes ao Regime de Uso, € permitida a reconstrugao de

edificios preexistentes, ainda que envolva a demolicao parcial ou total da edificacao

preexistente, condicionada a parecer da entidade competente.

2. Nas areas referidas no nidmero anterior é interdita a realizacao de obras de

construcao ou a execucao de outras obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre

passagem das aguas, com excecao dos seguintes casos, condicionados a parecer da

entidade competente e desde que assegurada a seguranca de pessoas e bens:

a)

b)

c

d)

e)

f)

Novas edificacdes que correspondam a substituicao de edificios existentes,
licenciados nos termos legalmente exigidos, a demolir;

Obras de ampliagao ou de construcao precedidas de demolicao, que visem
exclusivamente retificacoes volumétricas ou o alinhamento de fachadas com a
cércea dominante;

Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes
e devidamente licenciadas;

Obras de ampliacdo destinadas a obtencdao de condigdes minimas de
habitabilidade de um edificio, designadamente no tocante a acessibilidade,
seguranca e salubridade;

Obras de construcao para a colmatagao de espagos vazios na malha urbana
consolidada;

Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, de caracteristicas ligeiras e
desde que nao exista localizacao alternativa, bem como infraestruturas
associadas.

3. Nas areas referidas no n.° 1 sao interditos:

a)

b)

A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao
e Gestao dos Riscos de Inundacao, designadamente, equipamentos hospitalares
e de salde, lares de idosos e centros de dia, equipamentos escolares ou de
reclusao, edificios relevantes para a gestao de emergéncias e de socorro,
armazeéns de produtos perigosos ou poluentes, estabelecimentos industriais e
empreendimentos turisticos, bem como qualquer obra de edificacao relacionada
com as anteriores que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacoes;

A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

¥2RT
W

27



municipio

PDM de Sousel. Proposta Discusséo Pdblica

c
d)

e)
f)

g

A construcao de caves, mesmo que apenas destinadas a estacionamento;

A alteracao de uso, sempre que @ mesma esteja associada o aumento de risco
de inundagao;

Os usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

A destruicao do revestimento vegetal, ou a alteracao do relevo natural, com
excecao da pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes
agricolas e das situagdes em que tais agdes visem assegurar o controlo das
cheias e a infiltragao das aguas;

A alteracao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circulagao das
aguas, com excegao do estritamente necessario a instalacao das agdes previstas
non.° 3.

Nas areas referidas no n.° 1, sem prejuizo da legislacao aplicavel, e desde que

tecnicamente fundamentadas, sao permitidas as seguintes acoes:

a)
b)

c

d)

e)
f)

As que tenham como objetivo o controlo de cheias e da infiltragao das aguas;

A construcao de infraestruturas da rede elétrica e de saneamento, com exce¢ao
de estacoes de tratamento de aguas residuais;

A realizacao de obras hidraulicas ou a implantagao de infraestruturas
indispensaveis a correcao hidraulica;

A construcao de instalagcoes adstritas a aproveitamento hidroagricola ou
hidroelétrico;

A construcao de infraestruturas viarias;

A abertura de trilhos e caminhos pedonais e ciclaveis, incluindo pequenas
estruturas de apoio.

A realizacao das acoes previstas no nimero anterior fica sujeita a observancia das

seguintes condigdes cumulativas:

a)
b)

c

d)

e)

f)

A demonstracao da inexisténcia de alternativa de localizacao;

A cota de soleira da edificagao seja superior a cota da maior cheia conhecida no
local, sendo este requisito expressamente referido no processo de
licenciamento;

Seja assegurada a nao obstrucao da livre passagem das aguas;

Seja demonstrado o nao agravamento da vulnerabilidade a inundacao, incluindo
nos edificios confinantes e na zona envolvente;

Nas operacoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas
medidas adequadas de protecao contra inundacoes e demonstrada a
compatibilidade da operagao com o risco associado;

Nao é permitida a localizacdao de quartos de dormir em piso inferior a cota de
cheia definida para o local;
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g) Sejaobservado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se
localizam na sua envolvente proxima.

h) Adocao de medidas de minimizagao dos efeitos das cheias, através de sistemas
de protecao e drenagem, adogao de medidas de manutencao e recuperagao de
condicoes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, mediante a utilizacao
preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos projetos relativos a operagoes urbanisticas situadas em area com risco de
inundagao, é obrigatéria a mencao da localizagao da edificacao em zona
inundavel, bem como a mencao a eventuais medidas adotadas com vista a

compatibilizar o uso previsto face a cheia considerada.

Capitulo VI

Patrimonio

Artigo 23.°
Patrimonio arquitetonico de interesse
. Para além dos imdveis classificados e em vias de classificacao, é identificado no
concelho de Sousel um conjunto de imoveis de interesse patrimonial, assinalado na
Planta de Ordenamento — Patrimonio e no Anexo Ill, que compreende os bens que
integram a paisagem cultural do concelho e que constituem um recurso cujas
caracteristicas e importancia no quadro histérico e identitario importa salvaguardar,
mediante uma estratégia integrada de conservagao, restauro, reabilitacao e
valorizacao.
. Qualquer obra ou intervencao que incida sobre os valores patrimoniais identificados no
nimero anterior deve privilegiar a sua conservacao e valorizagao, carecendo de prévia
aprovacao pela Camara Municipal, com excecao das que se encontrem isentas de
controlo prévio.
. Sao proibidas todas as agoes e atividades que ponham em causa a integridade ou
sejam suscetiveis de ocasionar a perda, a destruicao ou a deterioracdao dos imoveis a
que se refere o presente artigo.
. A demolicao total ou parcial de um imodvel de interesse patrimonial depende da
realizacao de vistoria prévia por técnicos habilitados da Camara Municipal de Sousel.
. Salvo em situagoes de emergéncia, designadamente de ruina iminente, os projetos de
demolicao devem ser instruidos com o levantamento arquitetonico, fotografico e
documental da preexisténcia.
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6. De acordo com o que se encontra identificado na Planta de Ordenamento - Patrimonio
e no Anexo lll, aos bens imoveis de interesse patrimonial a que se refere o presente
artigo foram atribuidos graus de protecao em funcao dos valores a salvaguardar,
sendo aplicaveis as disposicoes seguintes:

a) Grau 1 - edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor
arquitetonico per si e que mantém a integridade e a autenticidade: sao permitidas
obras de conservacao e de reabilitacao incluindo obras de alteracao no interior;
devem ser integralmente preservadas as fachadas e as volumetrias; deve ser
respeitado o sistema construtivo original, aplicando-se técnicas coerentes e

estruturalmente compativeis com o mesmo.

b) Grau 2 - edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor
arquitetonico de enquadramento: sao permitidas obras de conservacao,
reabilitacao, alteracao e ampliagao controladas e devidamente justificadas; deve
ser preservada a morfologia urbana e a tipologia dos imoveis, incluindo
alinhamentos, assim como outros elementos notaveis que possam ter valor
intrinseco, designadamente cantarias, chaminés tradicionais, azulejos, elementos

decorativos, entre outros.

c) Grau 3 - edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor
historico/social/cultural: sao permitidas obras de conservagao, reabilitagao,
alteracao e ampliacao, devidamente justificadas; devem ser preservadas as
caracteristicas e os elementos notaveis com valor documental, assim como

outros que possam ter valor arquitetonico e que deem coeréncia ao conjunto.

7. Sempre que o inventario do patrimonio do Municipio seja atualizado com novos
imoveis de interesse patrimonial, deve proceder-se a correspondente alteragao da
Planta de Ordenamento — Patrimonio, passando as disposicoes do presente
Regulamento a ser aplicaveis aos novos bens imoveis de interesse patrimonial ai

identificados.

Artigo 24.°
Patrimonio arqueoldgico de interesse

1. Na Planta de Ordenamento — Patrimdnio e no Anexo IV, encontram-se identificados
os sitios arqueologicos localizados em solo rdstico e em solo urbano, sendo que aos
primeiros se aplica uma area de protecao delimitada pela zona de dispersao dos
vestigios de superficie ou pela informacao existente.

2. Na auséncia dos dados ou informacdes referidas no ndmero anterior, a area de
protecao dos sitios arqueologicos engloba um perimetro circular com um raio de
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largura variavel entre 10 e 50 m a partir do ponto central identificado na Planta de

Ordenamento — Patrimonio.

3. Aos sitios arqueologicos e respetiva area de protegao mencionada no nimero 1 foram
atribuidos graus de protecao em fungao dos valores a salvaguardar, aos quais sao
aplicaveis as disposicoes seguintes:

a) Grau 1 - Vestigios arqueologicos singulares de valor elevado: sao interditas
quaisquer intervencoes que impliquem a afetacao destes bens patrimoniais, com
excecao de intervencdes que decorram de projetos de valorizacao e/ou
conservagao e restauro dos vestigios existentes;

b) Grau 2 - Vestigios de valor arqueologico elevado: as atividades agricolas, florestais
ou outras, que impliguem impactos significativos ao nivel do solo e do subsolo,
bem como as operagoes urbanisticas e a instalagao de infraestruturas, incluindo
as de rega, devem ser precedidas de trabalhos arqueoldgicos prévios de
caracterizacao e diagnostico (sondagens/escavagdes) que promovam a
adequacao das solucoes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens, com
excecao de intervencbes que decorram de projetos de valorizacao e ou

conservagao e restauro desses mesmos vestigios;

c) Grau 3 - Vestigios de valor arqueoldgico significativo: as atividades agricolas,
florestais ou outras, que impliqguem impactos significativos ao nivel do solo e do
subsolo, bem como as operagoes urbanisticas e a instalacao de infraestruturas,
incluindo as de rega, devem ser alvo de acompanhamento arqueoldgico, cujos
resultados poderao implicar ulteriores medidas de minimizagao em funcao da

avaliacao dos elementos encontrados;

d) Grau 4 - Vestigios arqueologicos insuficientemente caracterizados: as atividades
agricolas, florestais ou outras, que impliquem impactos significativos ao nivel do
solo e do subsolo, bem como as operagoes urbanisticas e a instalacao de
infraestruturas, incluindo as de rega, devem ser alvo de prospecao arqueoldgica,
com vista a uma melhor caracterizacao e ou a relocalizagao dos vestigios

arqueologicos e a determinagao das respetivas medidas de salvaguarda.

4. Qualquer intervencao que envolva remocao ou revolvimento dos solo e subsolos atuais
nas areas referidas no n.° 1, incluindo todos os niveis imediatamente abaixo dos atuais
pavimentos ou estruturas construidas, deve ser precedida de uma avaliacao
arqueoldgica de eventuais impactes por um arqueélogo.

5. Com base nas conclusdes da avaliacao arqueoldgica referida no nimero anterior, e
recomendacoes que sobre elas tenham sido emitidas pelas entidades de tutela sobre
o patriménio arqueolégico, o0 municipio pode impedir a intervencao pretendido, ou
ainda, impor condicionamentos a sua execucao, incluindo a possibilidade, quando tal
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se justifique, de mandar suspender o prosseguimento da mesma e proceder a
implementacao de medidas de minimizacao, salvaguarda ou valorizagao, de acordo
com a natureza e a importancia dos valores arqueologicos que tenham sido
identificados.

. O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizacao de
operagoes urbanisticas e intervencées ao nivel do solo e subsolo, incluindo os
trabalhos de remodelacao de terrenos, bem como as intervengoes de natureza agricola
e florestal, obriga a imediata suspensao dos trabalhos no local e comunicagao da
ocorréncia a Camara Municipal e a entidade competente que tutele o patrimonio
cultural.

. A retoma dos trabalhos suspensos so pode ter lugar apds pronincia das entidades
referidas no nimero anterior, nos termos do disposto na legislacao em vigor.

. Sempre que venham a ser descobertos novos sitios arqueoldgicos e determinada a
localizacdo dos sitios conhecidos, mas cuja localizacao se desconhecia, deve ser
atualizado o inventario do patrimonio arqueoldgico municipal e promovida a
atualizacao da Planta de Ordenamento — Patrimaénio.

. Na Planta de Ordenamento — Patrimonio, sao ainda identificadas as areas de
sensibilidade arqueologica elevada e moderada, em solo urbano, as quais se aplicam
as seguintes disposicoes:

a) Nas areas de sensibilidade arqueologica elevada, as operacoes urbanisticas que
envolvam a alteracao ou movimentacao do solo e subsolo atuais, incluindo todos
os niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas,
bem como dos quintais e logradouros, devem ser precedidas de intervencoes
arqueoldgicas de diagnostico, devidamente avalizadas pelas entidades da tutela;

b) Nas areas referidas na alinea a), todas as movimentagoes do subsolo em espagos
publicos devem ser objeto de acompanhamento arqueologico;

c) Nasareas de sensibilidade arqueologica moderada, as operagdes urbanisticas que
envolvam a alteragao ou movimentagao do solo e subsolo atuais, incluindo todos
os niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas,

devem ser objeto de acompanhamento arqueologico;

d) Nas areas referidas na alinea c), podem ser exigidos trabalhos de
acompanhamento arqueologico nas operacoes urbanisticas sobre edificios
confluentes para estes eixos, sempre e quando as mesmas imponham

remobilizacao do solo em espacos edificados anteriormente a 1951.
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TITULO IV
Uso do Solo

Capitulo |
Classificacao e qualificacao do solo

Artigo 25.°
Classificacao do solo
O territorio do municipio de Sousel é classificado, nos termos constantes da Planta de
Ordenamento — Classificacao e Qualificacao do Solo, como solo rastico e como solo

urbano.

Artigo 26.°
Qualificacao do solo ristico
O solo rustico integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacao e Qualificacao do Solo:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais:
i. Espacos Florestais de Producao;
ii. Espacos Florestais de Protecao;
ii. Espacos Silvopastoris;
c) Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geologicos;
d) Espacos de Atividades Industriais;
e) Espacos Naturais e Paisagisticos;
f) Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupacoes.

Artigo 27.°
Qualificacao do solo urbano

O solo urbano integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacao e Qualificacao do Solo:

a) Espacos Centrais;

b) Espacos Habitacionais;

c) Espacos de Atividades Econdmicas;

d) Espacos Verdes;

e) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
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f) Espagos de Uso Especial — Espacgos de Equipamentos.

Artigo 28.°
Tipologias de usos do solo

1. A cada categoria de espacos corresponde, nos termos definidos no presente

Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, aos quais podem estar
associados usos complementares destes e, ainda, outros usos compativeis.

. Usos dominantes sao os usos que constituem a vocacao preferencial da utilizagao do
solo em cada categoria de espagos.

. Usos complementares sao usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presenca
concorre para a valorizacao ou reforgo destes.

. Usos compativeis sao usos que, nao se articulando necessariamente com 0s usos
dominantes, podem conviver com estes, designadamente, por ndao ocasionarem
prejuizos ambientais ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos
requisitos definidos no PDMS que garantem essa compatibilizacao.

Capitulo I
Disposicoes comuns ao solo ristico e urbano

Artigo 29.°
Condicoes gerais de utilizacao do solo
. O regime das servidoes administrativas e restricoes de utilidade pablica e do sistema
de protecao de valores e recursos, prevalece sobre o regime de uso definido para cada
categoria e subcategoria de espago no presente Titulo.
. Apenas sao passiveis de autorizagao as alteragdes do uso do solo ou dos edificios
quando o novo uso seja admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de
espaco.
. As operacoes urbanisticas, incluindo a utilizacao dos solos, nao podem destruir ou
desvalorizar a paisagem, nem o patrimonio cultural material e natural existente cujo
valor e interesse seja de salvaguardar, garantindo-se, sempre que possivel, a
manutencao das respetivas caracteristicas, nos termos dos nimeros e artigos
seguintes.
. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em
cada caso, a viabilizacao de qualquer acao ou atividade abrangida nos usos
complementares ou compativeis com o uso dominante do solo sé pode ocorrer quando
fundamentadamente se considerar que dai nao decorrem riscos para a seguranca de
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pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental,
paisagistica ou urbanistica, que nao possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

5. Para os efeitos do nimero anterior, consideram-se, nomeadamente, como
incompativeis com o uso dominante, os usos que de forma significativa e nao
suscetivel de mitigacao:

a) Originem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condicOes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢oes de mobilidade, de acessibilidade, de transito
e de estacionamento, nomeadamente por motivo de operacGes de carga e
descarga que prejudiguem as condicoes de utilizagao da via pablica;

c) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacao do patriménio classificado, em vias de
classificagdo ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade de usos como tal definidas
pela lei ou regulamentacao aplicaveis.

6. Para além dos usos previstos no nimero anterior, € sempre incompativel com o uso
dominante de qualquer categoria, fora das areas destinadas a esses fins, o depdsito
de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos, bem como a
criacao de animais, quando a mesma possa gerar situacoes de incomodidade ou
insalubridade, designadamente através de ruidos ou cheiros.

7. Nao é admitida a instalagao de fornos de carvao a menos de 1000 m dos perimetros
urbanos, permitindo-se excecionalmente a legalizacao dos existentes a data da
cartografia de base homologada para a revisao do PDMS, desde que distem mais de
500 m do limite dos perimetros urbanos.

8. As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os
impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que
sejam incomportaveis para as atividades e funcoes envolventes, devem adotar

medidas que eliminem as incompatibilidades geradas.

Artigo 30.°
Usos e atividades interditos
No territorio do municipio de Sousel sao interditos os seguintes atos e atividades:
a) Aregacom aguas residuais sem o tratamento adequado nos termos da lei;
b) A realizagdo de queimadas e a pratica de foguear, exceto nas areas com
infraestruturas destinadas para esse efeito, para controlo de pragas florestais e
de doencas, para a queima de sobrantes das exploracoes, para prevencao de
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fogos, em situacoes de emergéncia para combate a incéndios, bem como se
enquadradas nas medidas e acoes desenvolvidas no ambito do SGIFR;

c) A instalacao de aterros nao licenciados ou quaisquer outros depdsitos de
materiais fora dos locais para tal autorizados, nos termos da lej;

d) A descarga de qualquer tipo de efluente, sem tratamento adequado e em
instalacao apropriada.

Artigo 31.°

Condicionamentos ambientais, paisagisticos, estéticos, urbanisticos e de seguranca

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares

exigiveis para cada caso, a viabilizacao de qualquer atividade ou instalagao abrangida

nos usos admitidos em cada categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer
quando expressamente se considerar que:

a) Nao prejudica as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Dai nao decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que nao possam
ser evitados ou eficazmente minimizados;

c) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Nao ocorra a artificializacdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou
arranque de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de
espécies autoctones e ainda das espécies protegidas pela legislacao especifica.

Para aléem das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, pode ainda o municipio,
com vista a garantir uma correta insercao urbanistica e paisagistica e por motivos de
interesse arquitetonico, patrimonial ou ambiental, impor condicionamentos de
ordem arquitetdnica, construtiva, estética e ambiental a execugao das operacoes
urbanisticas, de urbanizacao, de edificagao ou de alteragao do coberto vegetal,
designadamente, ao alinhamento e a implantacao das edificagoes, a sua volumetria,
aspeto exterior, percentagem de impermeabilizacao do solo, ou modelacao do
terreno.

Os condicionamentos a que se refere o numero anterior podem consistir,

designadamente, em medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracao visual e paisagistica dos empreendimentos, construcoes,
instalacoes ou atividades em causa, nomeadamente através da criacao de
cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas, devendo cumprir as regras do Plano
Municipal da Defesa da Floresta contra Incéndios, conforme previsto no SGIFR;
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b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as
condicoes ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;

d) A nao perturbagao ou agravamento das condigoes de trafego e a seguranca da
circulacao nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades
situadas nas suas proximidades;

e) Alimitacao ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.
No solo urbano, e na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou de
instrumentos urbanisticos em vigor, as operacoes urbanisticas a concretizar devem
respeitar, alem das regras previstas para a categoria de espaco em que se
desenvolvem, as caracteristicas urbanisticas do local, implantar-se com frente para
o arruamento e seguir o alinhamento, recuo, profundidade e volumetria das
edificacoes dominantes no troco do arruamento em que se inserem, com as excegoes
constantes do presente Regulamento.
A instalacao de novas exploragdes de recursos geologicos, quer nas categorias de
solo onde sao admitidas, quer nas areas potenciais para a exploragao de recursos
geoldgicos, nao pode colocar em causa outras fungdes e atividades, e deve observar
um afastamento minimo de 1000 m ao limite dos perimetros urbanos, 500 m aos
empreendimentos turisticos existentes, com projeto aprovado ou que disponham de
informacgao prévia favoravel eficaz, e aos imoveis classificados ou em vias de
classificagao, e a quaisquer edificios preexistentes destinados a uso habitacional.

Os afastamentos previstos no ndmero anterior podem ser reduzidos em caso de

reconhecimento de interesse publico municipal, aprovado pela assembleia municipal,

quando a camara municipal reconhec¢a que a realizagcao da pretensao em causa se
reveste de relevante interesse puablico estratégico para o desenvolvimento
econdmico do concelho, desde que em requerimento apresentado pelo interessado
para o efeito se comprove que a pretensao é insuscetivel de se concretizar cumprindo
os referidos afastamentos, sendo obrigatoriamente adotadas as medidas adequadas

a minimizagao dos prejuizos para os valores a que se refere on.® 1.

O disposto no nimero 5 nao se aplica a instalacao de exploragoes de recursos

hidrogeologicos e geotérmicos.

A dimensao de cada nova unidade de funcionamento dos sistemas de rega a instalar

no ambito do Empreendimento de Aproveitamento Hidraulico de Fins Mdltiplos do

Crato nao pode exceder 100 hectares.
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Artigo 32.°
Intensidade turistica

No quadro das normas orientadoras do PROT Alentejo, a intensidade turistica maxima do

concelho de Sousel é de 2665 camas, a qual traduz a capacidade de alojamento de todos

os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados.

Artigo 33.°
Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

1. Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem obedecer aos seguintes

parametros de qualidade e de sustentabilidade ambiental:

a)

b)

c

d)
e)

f)

g)

h)

Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a
reutilizagao das aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes
do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos
operativos que venham a ser elaborados;

Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos
do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a
sua orientacdo e exposicao solar e o aproveitamento de fontes renovaveis;
Sustentabilidade na construcdo, operacao e manutencao dos edificios e dos
espacos nao edificados, através de um elevado grau de incorporagao de
materiais e técnicas de construcdo sustentavel, destinadas a promover a
reducao dos residuos em fase de construcao, e a autossustentacao dos espacos
nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacao e
manutencao;

Concentragao da edificagao e das areas impermeabilizadas;

Minimizagao das areas impermeabilizadas, recorrendo a materiais permeaveis
ou semipermeaveis nos espagos exteriores, incluindo zonas viarias e pedonais;
Implementacao de solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras
da paisagem e da identidade regional, com adequada insercao na morfologia do
terreno;

Implementacao de solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural
do local e da envolvente, recorrendo a espécies autoctones ou outras adaptadas
as condigoes edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de captura de
carbono;

Adocao de sistemas adequados de tratamento e reciclagem de residuos sélidos,
de preferéncia com recurso a solugdes regionais.

2. Na construgao de campos de golfe devem também ser adotados parametros de

eficiéncia ambiental com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:
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a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico,
existente ou a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo a utilizacao de aguas residuais
tratadas;

d) Utilizacao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no
consumo de agua;

e) Implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem,
designadamente, relevo, morfologia natural e rede hidrografica;

f) Integracdao e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preservagao das
espécies locais e de eventuais espécies botanicas classificadas e a conservacao
das associacoes vegetais caracteristicas da regiao.

Artigo 34.°
Atos validos e preexisténcias

A revisao do PDMS nao derroga os direitos constituidos durante o periodo da sua
vigéncia, mesmo que ainda nao titulados por alvara, concedidos pelas entidades
administrativas competentes, nomeadamente os que decorrem de informagoes
prévias favoraveis, comunicacoes prévias, licencas e autorizacées, bem como os
decorrentes de aprovacgoes de projetos de arquitetura e de alienacées em hastas
publicas municipais.

O disposto no nimero anterior nao prejudica o regime legal de extingao de direitos,

designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteragao por iniciativa

municipal, nos termos da legislacao em vigor, das condicdes da licenca ou
comunicagao prévia.

Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela

presente revisao do PDMS, as atividades, exploragoes, instalacoes, edificacoes,

equipamentos, infraestruturas ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal,
executados ou em curso, a data da sua entrada em vigor, que cumpram nesse
momento pelo menos uma das seguintes condicoes:

a) Nao carecam de qualquer licenca, comunicagao prévia, aprovagao ou
autorizacao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licencas, comunicacoes prévias, aprovagoes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da
sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento,
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as decorrentes de alienagcdes em hasta publica municipal, de informacoes

prévias favoraveis e de aprovacoes de projetos de arquitetura ou de outros

compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

Nos termos do n.° 1 do artigo 60.° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao

(RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, as preexisténcias

a que se referem os nimeros anteriores nao sao afetadas pela entrada em vigor da

presente revisao do PDMS.

Caso as preexisténcias ou as condicoes das licencas, autorizagées, comunicagoes

prévias ou outros atos mencionados no n.° 1, nao se conformem com a disciplina

constante do PDMS, s3ao admitidas alteracoes ou ampliacdes as mesmas e a

reconstrucao das edificagoes, nas seguintes situagoes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso, este seja conforme com
o PDMS, e:

i. Das alteracdes, ampliagoes ou reconstrucoes resulte um desagravamento,
ainda que parcial, das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros de edificabilidade;

ii. Ou,asalteracOes ou as reconstrucoes, nao agravando as desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcancar melhorias quanto a
insercao urbanistica e paisagistica, quanto a qualidade arquitetonica ou as
condicOes de seguranca e salubridade da edificacao.

b) S3o admissiveis obras de ampliacao até aos 50 m2, quando a ampliacao seja
comprovada e estritamente necessaria a viabilidade da utilizacao instalada ou a
instalar e dela nao resulte agravamento das condicbes de insercao ou
urbanistica e paisagistica e da qualidade arquitetonica da edificagao;

c) No caso de preexisténcia utilizada como empreendimento turistico, sao
admissiveis obras de ampliagao até 40% da area de construcao preexistente,
podendo ser concretizadas em edificios novos.

Artigo 35.°
Relocalizacao de edificacoes
Nas situacoes em que esteja comprovadamente afetada a seguranca da edificacao
por motivos alheios aos respetivos proprietarios, designadamente, em areas de
riscos naturais ou por motivos de seguranga rodoviaria, € admitida a respetiva
relocalizacao dentro da parcela em que se encontra implantada, desde que fique
demonstrada, através de estudo tecnicamente fundamentado, a diminui¢ao do grau
de risco, sendo as obras consideradas como obras de reconstrucao para efeitos do
n.° 2 do artigo 60.° do RJUE.
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O disposto no numero anterior aplica-se a necessidade de relocalizacao das
edificagdes por motivos de seguranca e satde publicas.
Nos casos em que a relocalizagao da edificagao a afaste do alinhamento anterior, o

mesmo deve ser mantido com recurso a muro de vedacao.

Artigo 36.°

Requisitos de infraestruturacao
Qualquer edificacao, empreendimento, instalagdo ou atividade s6 pode ser
viabilizada se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automovel
com caracteristicas apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas
ao dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando
tal via nao existir, se for construida concomitantemente com o proprio
empreendimento.
O disposto no nimero anterior & extensivo, com as necessarias adaptacoes, as
restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza
das atividades a instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem
de aguas residuais, abastecimento de energia elétrica, residuos urbanos e outras
legalmente exigiveis.
Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas nao for impeditiva, por determinacao legal ou regulamentar, da
viabilizacao da atividade, ocupagao ou edificacao em causa, devem ser exigidas, para
as infraestruturas em falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes
e ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua futura ligacao
as referidas redes, sendo a sua construgao e manutencao da responsabilidade e
encargo dos interessados.
No solo urbano é obrigatoria, em todas as obras de construcao, reconstrucao e
ampliacao, a ligacao aos sistemas municipais de abastecimento de agua e de recolha
e tratamento de aguas residuais, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
Quando se verifique a incapacidade das redes publicas para suportar o impacto da
operacao urbanistica projetada, pode ser autorizada a adocao de solucées individuais
e autonomas ou contratualizada com o interessado a reabilitacao, reforco ou
extensao das redes puablicas de infraestruturas, em funcao das especificidades do
local.
Quando as edificacoes a construir, reconstruir ou ampliar em solo rastico, nao forem
abrangidas pelo sistema plblico de abastecimento de agua, esse abastecimento
deve ser garantido pelo interessado através de sistema autonomo ou, em alternativa,
pela ligacao a rede publica, quando esta se encontre a menos de 100 m de um dos
limites da parcela.
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10.

Quando as edificagoes a construir, reconstruir ou ampliar em solo rastico nao forem
abrangidas pelo sistema publico de recolha e tratamento das aguas residuais, o
interessado tem de proceder a instalacao de fossas estanques ou outros sistemas
ambientalmente sustentaveis, dimensionados proporcionalmente aos edificios a
construir, ou, em alternativa, de proceder a ligacao a rede publica, quando esta se
encontre a menos de 100 m de um dos limites da parcela.

No solo rdstico, as edificagdes a construir pressupdoem, sempre que possivel, a
adocao de solugdes autonomas do ponto de vista energético, que promovam a
autossustentacao do espaco.

A impossibilidade ou inconveniéncia de execugao de solugoes individuais para as
infraestruturas referidas nos nimeros anteriores constitui motivo suficiente de
inviabilizacao das obras ali referidas.

A viabilizacao da construcao, reconstrugao ou ampliacao de qualquer edificio em local
situado a uma distancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima é
condicionada a existéncia ou construgao de um acesso de serventia entre a edificacao
e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizacao

por veiculos de emergéncia.

Artigo 37.°
Demolicao de edificios
A demolicao de um edificio existente enquanto operagao urbanistica autonoma,
independentemente da definicao e prévia viabilizacao de um novo uso ou ocupagao
a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes situagoes:
a) Se a sua manutencao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a
salubridade dos locais;
b) Se constituir uma intrusao arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;
c) Se se encontrar em manifesto estado de degradacao e desde que se considere
gue a sua recuperacao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;
d) Tratar-se de instalagdes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser
impostas a salvaguarda e manutencao de eventuais valores existentes,
designadamente arqueologicos ou arquitetonicos.
Para além das situagdes referidas no nimero anterior, s6 & permitida a demolicao de
um edificio existente concomitantemente com ou apds a construcao de um novo
edificio para o local ou uma qualquer outra forma de ocupagao do mesmo espaco.
O disposto nos nimeros anteriores nao derroga os condicionamentos a demolicao
de edificagoes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Regulamento.
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Capitulo I
Usos especiais do solo

Artigo 38.°
Nocao e identificacao

1. Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do PDMS as agoes ou atividades

que, pela sua propria natureza e especificidade, obedecam a uma logica de localizacao
nao reconduzivel a classificacao e qualificagao do solo em termos de usos dominantes,
exigindo o estabelecimento de condi¢oes de compatibilizagao especificas para cada
situacao, designadamente, infraestruturas, depositos, postos de abastecimento de
combustiveis e instalacoes de recreio e lazer.

. Os prédios destinados aos usos admitidos no presente Capitulo deverao ter uma
dimensao suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranca
ou protecao proprias eventualmente exigidas pela natureza especifica de cada agao ou
atividade.

Artigo 39.°
Infraestruturas e equipamentos e instalacoes de recreio e lazer e de suporte a
atividades de animacao turistica

. A implantacao ou instalacao de infraestruturas e equipamentos, nomeadamente do
dominio dos transportes, abastecimento de agua e saneamento basico, da recolha e
tratamento de residuos urbanos, comunicagdes ou da producao, transporte e
transformacgao de energia, de instalacdes de biocombustiveis, e as instalacoes de
recreio e lazer e de suporte as atividades de animacao turistica, nomeadamente,
parques de merendas, miradouros, pontos de observacao e interpretacao ambiental e
paisagistica e percursos pedonais, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do
territério municipal, sem prejuizo do regime das servidoes e restricoes de utilidade
publica, desde que a Camara Municipal reconhec¢a que nao acarretam prejuizos nao
minimizaveis para o ordenamento e o desenvolvimento local, atendendo aos aspetos
contemplados nos artigos 29.° e 31.° do presente Regulamento e da eventual
necessidade de adogao de medidas de adaptacao dos projetos, apos ponderagao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas.

. Excetuam-se do disposto no ndmero anterior as infraestruturas de producdo de
energia a partir de fontes renovaveis com uma poténcia instalada superior a 1 MW,
que apenas sao permitidas nas categorias dos espagos agricolas, nos espacos
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5.

1.

florestais e nos espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos e ainda no
solo urbano, desde que respeitem cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Respeitem uma distancia de pelo menos 100 m em relacao a EN245 e a EM372;
b) Aareaa ocupar nao exceda 60% da area total do prédio;

c) Observem um afastamento de pelo menos 10 m em relagao aos limites do prédio.
Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sao
permitidos 0s usos e as ocupagoes diretamente relacionados ou compativeis com esta,
de acordo com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por
instalacoes de recreio e lazer e de suporte as atividades de animacao turistica sera a
estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas, equipamentos e
instalacoes a instalar, e embora nao sujeita a aplicacao de indices ou parametros, deve
garantir uma adequada insercao no territorio, valorizando a imagem ambiental do local
e da envolvente.

As operagoes urbanisticas de construcao de infraestruturas e equipamentos devem
ser acompanhadas por projeto de arquitetura paisagista de forma a garantir a devida
integracao das edificagdes na paisagem através medidas que minimizem o seu

impacto na envolvente.

TITULO V
Solo Ristico

Capitulo |
Disposicoes gerais

Artigo 40.°
Estatuto geral da ocupacao do solo ristico

O solo rastico nao pode ser objeto de acées que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e as vocagoes correspondentes as categorias de usos dominantes
em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento.

No solo rastico nao sao admitidas novas edificacdes que possam conduzir a padroes
de ocupacao dispersa, sendo a edificagao excecional e obedecendo ao principio da
contencao do parcelamento da propriedade e da racionalizacao das operacoes de
infraestruturacao.

Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislacao aplicavel, houver lugar
a construcao, alteragcao ou ampliagao de edificagoes, s6 é permitida a destruicao do
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coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implantagao da edificacao e
respetivos acessos, sendo obrigatorio o tratamento paisagistico adequado das areas
envolventes.

A edificagao em solo rdstico apenas é admitida nos termos previstos no artigo

seguinte, e de acordo com o regime de uso de cada categoria e subcategoria de

espaco, para os seguintes fins:

a) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploracao agricola;

b) Instalagdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

c) Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformagao de produtos
agricolas ou florestais, ou de exploragao de recursos geologicos e energéticos;

d) Empreendimentos turisticos isolados (ETI) e Nacleos de Desenvolvimento
Turistico (NDT);

e) Outros edificios indispensaveis a diversificagao das atividades produtivas dentro
e fora das exploracoes agricolas, pecuarias e florestais, designadamente, para
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestacgao de servicos.

Podem ser implantadas no mesmo prédio edificacoes destinadas a mais do que uma

tipologia de uso admitida para a categoria, categorias ou subcategorias de espaco em

que se inserem.

A capacidade edificatoria de cada prédio é cumulativa, tendo por valor maximo o

somatorio das areas maximas de construcao admitidas para cada tipologia de uso.

Artigo 41.°
Edificacao isolada

No solo rlstico, sem prejuizo dos usos especiais do solo, com as excecoes e
interdi¢des constantes do presente Regulamento e de acordo com os usos de cada
categoria ou subcategoria de espaco, & admitida edificacao nova ou a alteragao da
utilizagao das edificagdes existentes quando se destine as finalidades identificadas
no n.° 4 do artigo anterior e obedeca as condi¢des cumulativas e parametros de
edificabilidade previstos nos nimeros seguintes.

Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola:

a) O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel
pela exploracao e proprietario do prédio onde pretende construir a habitagao, o
que deve ser comprovado pelos servigos setoriais regionais competentes;

b) Aarea minima do prédio é 4 hectares;

c) Aareade construcao nao pode exceder 500 m?;

d) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo admitido um
piso abaixo da mesma;

e) Aaltura maxima da fachada é 7,5 m;
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f) A edificag@o pode ser constituida por mais de um volume, desde que seja
garantida a articulagao funcional entre os mesmos;

g) A construcao das infraestruturas que se mostrem necessarias fica a cargo do
proprietario, devendo, sempre que possivel, ser apresentadas solugoes
auténomas que promovam a autossustentagao do espaco;

h) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao
sao inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo
por dividas relacionadas com a aquisicao de bens imoveis da exploracao e de que
esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo
predial da habitagao;

i) O onus referido na alinea anterior nao se aplica quando a transmissao de
quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde
que se mantenha a afetacao da edificacao ao uso exclusivo da habitacao para
residéncia propria do adquirente-agricultor.

Edificagdes de apoio as atividades agricolas e florestais:

a) A necessidade das edificacoes deve ser comprovada pelos servicos setoriais
competentes;

b) Oindice de utilizagao do solo ndao pode exceder:

i. 0,3 em prédios com area inferior a 5 hectares;
ii. 0,2em prédio com area entre 5 e 100 hectares;
ii. 0,05 em prédios com area superior a 100 hectares.

c) Aareade construcao de estufas nao é contabilizavel para o calculo do indice de
utilizacao;

d) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira € dois;

e) Aalturamaxima dafachada é 9 m, salvo em situacdes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior.

Edificagdes de apoio as atividades pecuarias:

a) A necessidade das edificacoes deve ser comprovada pelos servicos setoriais
competentes;

b) Para edificacoes de apoio a exploracoes em regime intensivo, a area minima do
prédio é 1 hectare;

c) Oindice de utilizacao do solo nao pode exceder:

iv. 0,3 em prédios com area inferior a 5 hectares;
v. 0,2 em prédio com area entre 5 e 100 hectares;
vi. 0,05 em prédios com area superior a 100 hectares.

d) Para edificagdes de apoio a exploragdes abrangidas pela Estrutura Ecologica
Municipal, o indice de utilizacao € metade do estabelecido na alinea anterior;

e) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira € dois;

¥2RT
W

46



municipio

PDM de Sousel. Proposta Discusséo Pdblica

f)  Aalturamaxima da fachada é 9 m, salvo em situagoes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

g) Asinstalagdes devem observar os seguintes afastamentos minimos:

i. 1000 m em relacdo ao limite dos Espagos Centrais, dos Espacos
Habitacionais e dos Espacos Urbanos de Baixa Densidade, a equipamentos,
a empreendimentos turisticos, exceto na modalidade agroturismo, e ao
patrimonio classificado ou em vias de classificacao;

ii. 50mem relacdo as estradas que integram o Plano Rodoviario Nacional e as
estradas e caminhos municipais.

h) Apresentacdo de projeto de arquitetura paisagista que garanta a devida
integracao das edificaces na paisagem, designadamente, através da criacao de
cortinas arbéreas e modelacao do terreno que minimize o impacto na
envolvente.

5. Estabelecimentos industriais de aproveitamento e transformagao de produtos
agricolas, florestais ou pecuarios, incluindo areas destinadas a armazenagem e
logistica:

a) A necessidade das edificacoes deve ser comprovada pelos servicos setoriais
competentes;

b) Oindice de utilizagcao do solo ndao pode exceder:

i. 0,3 em prédios com area inferior a 5 hectares;
ii. 0,2em prédiocom area entre 5 e 100 hectares;
ii. 0,05 em prédios com area superior a 100 hectares.

c) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo admitido um
piso abaixo da mesma;

d) A altura maxima da fachada é 12 m, salvo em situacdes excecionais,
devidamente justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

e) Apresentacao de projeto de arquitetura paisagista que garanta a devida
integracao das edificacGes na paisagem, designadamente, através da criacao de
cortinas arbéreas e modelacao do terreno que minimize o impacto na
envolvente.

6. Outros edificios indispensaveis a diversificagao das atividades produtivas dentro e
fora das exploracoes agricolas, pecuarias e florestais, designadamente para a
instalacao de estabelecimentos comerciais e de prestacao de servigos:

a) A necessidade das edificacoes e da sua localizacao em solo rastico deve ser
comprovada pelos servicos competentes em sede de controlo prévio da
atividade, caso esta o exija;

b) Oindice de utilizagao do solo ndo pode exceder 0,05;
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10.

c) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo admitido um
piso abaixo da mesma;

d) A altura maxima da fachada é 7,5 m, salvo em situagcdes excecionais,
devidamente justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior.
Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformacao

primaria de produtos minerais:

a) A necessidade das edificacoes e da sua localizacao em solo rastico, ou a
inconveniéncia da sua localizagao em solo urbano, deve ser comprovada pelos
servicos competentes em sede de controlo prévio da atividade;

b) Oindice de utilizagao do solo ndo pode exceder O, 1;

c¢) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

d) A altura maxima da fachada é 12 m, salvo em situacdes excecionais,
devidamente justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

e) As edificagdoes devem respeitar um afastamento minimo de 1000 m em relacao
aos perimetros urbanos, a quaisquer edificagdes preexistentes, a
empreendimentos turisticos com projeto aprovado ou informagao prévia
favoravel, e a patrimonio classificado ou em vias de classificagao;

f) Apresentacao de projeto de arquitetura paisagista que garanta a devida
integracao das edificaces na paisagem, designadamente, através da criacao de
cortinas arboreas e modelacao do terreno que minimize o impacto na
envolvente.

Edificagcdes de apoio as exploragoes de produtos minerais:

a) A necessidade das edificacoes deve ser comprovada pelos servicos setoriais
competentes;

b) Oindice de utilizagao do solo ndo pode exceder 0,05;

c¢) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

d) A altura maxima da fachada é 7,5 m, salvo em situacdes excecionais,
devidamente justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

e) Apresentacao de projeto de arquitetura paisagista que garanta a devida
integracao das edificacGes na paisagem, designadamente, através da criacao de
cortinas arbéreas e modelacao do terreno que minimize o impacto na
envolvente.

O regime de edificabilidade e as condicoes de instalacao de empreendimentos

turisticos constam do Capitulo seguinte.

O regime da edificabilidade nos Espacos Naturais e Paisagisticos e nos Espacos

destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacoes

consta dos respetivos Capitulos.

§2RT
W

48



PDM de Sousel. Proposta Discusséo Pdblica

Artigo 42.°
Reconstrucao, conservacao, alteracao, ampliacao e utilizacao das edificagoes
existentes

1. As obras de reconstrugao, conservacao, alteracao e ampliacao das edificacoes

existentes em solo rdstico tém como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade,
funcionamento e habitabilidade dos edificios, designadamente, em termos de estética,
seguranca, salubridade e mobilidade, assim como manter ou reabilitar o interesse
historico, tipologico e morfologico dos seus elementos mais significativos, enquanto
testemunhos historicos das atividades e realizacoes humanas.

2. As obras referidas no nimero anterior aplicam-se o regime do artigo anterior, com
as devidas adaptacoes, e ainda as seguintes condicoes:

a) Respeitar o indice de utilizacao ou a area maxima de construcao prevista para
cada tipologia de utilizagao, sendo que nos casos em que a preexisténcia tenha
area superior, se considera esse valor como area maxima;

b) Nas operagdes urbanisticas a que se refere o presente artigo em edificagoes
preexistentes destinadas a habitacao nao sao aplicaveis as alineas a), b) e i) do
n.° 2 do artigo anterior;

c) Nas edificacoes de apoio a atividade pecuaria preexistentes localizadas a
distancias inferiores as previstas na alinea g) do n.° 4 do artigo anterior é
permitida a ampliacao até 50% da existente;

d) Aampliacdo nao devera colocar em risco a seguranca de pessoas e bens;

e) A manutencao da traga arquitetonica original devera ser garantida, sempre que
esta apresente condi¢oes adequadas.

3. A alteragao da utilizacao das edificagdes existentes para uso habitacional so é
admissivel se forem observadas todas as condi¢des do n.° 2 do artigo anterior, com
excecao das edificagbes em situacao de legalidade urbanistica anteriores a
25.01.2011, data da alteracao por adaptacao do PDMS ao PROT Alentejo,
relativamente as quais ndo sao aplicaveis as alineas a), b) e i) daquele preceito.

Artigo 43.°
Estufas
1. Ainstalacao e retirada de estufas de carater nao permanente deve ser comunicada
por escrito a Camara Municipal, através do modelo aprovado para o efeito.
2. Alinstalacao de estufas de carater permanente deve respeitar, além de outras que
sejam fixadas no controlo prévio, as seguintes condigoes:
i. Sempre que possivel, utilizar materiais biodegradaveis, optando pelas solugdes
com o menor impacte ambiental;

ii. Instalar cortinas arboreas ou arbustivas em redor da exploragao;
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ii. No caso de estufas ou conjuntos de estufas com uma area de implantagao por
prédio igual ou superior a 2000 m2, respeitar um afastamento minimo de 500

m do perimetro urbano.
3. Terminada a utilizacao das estufas ou decorridos 24 meses sobre a dltima colheita
nelas efetuadas, deverao ser removidas e o terreno onde estavam instaladas

recuperado para a atividade agricola.

Capitulo I

Empreendimentos turisticos em solo ristico

Seccao |
Disposicao geral

Artigo 44.°
Empreendimentos turisticos em solo ristico
No solo rdstico &€ permitida a instalagcao de empreendimentos turisticos que podem
assumir a forma de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) ou de Nicleos de
Desenvolvimento Turistico (NDT), com as excecdes decorrentes das condicionantes
aplicaveis e do regime de uso do solo de cada uma das categorias ou subcategorias de
espaco.

Seccao Il

Empreendimentos turisticos isolados e areas de servigo para autocaravanas

Artigo 45.°
Identificacao
Sao admitidos os seguintes tipos de ETI:

a) Estabelecimentos hoteleiros (EH) associados a tematicas especificas,
designadamente, nos dominios da salde e do bem-estar, do desporto, das
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, sociais ou culturais;

b) Empreendimentos de turismo no espaco rural (TER);

c) Empreendimentos de turismo de habitacao (TH);

d) Pargues de campismo e de caravanismo (PCC) e areas de servico de
autocaravanas (ASA) nao integradas em PCC.
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a)

b)

c

d)

e)
f)

a)

b)

c

d)

e)

Artigo 46.°
Condicoes e parametros de edificabilidade

Ainstalacao de ETI obedece as seguintes condicoes e parametros de edificabilidade:

A capacidade maxima de cada empreendimento turistico & 200 camas, com
excecao dos PCC e das ASA;

O indice de utilizagao do solo nao pode exceder 0,2 para os PCC e 0,1 para as
restantes tipologias;

O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo ainda
admitido, para os EH, TER e TH, um piso abaixo da mesma destinado a cave;

A altura maxima da fachada é 7,5 m, salvo em situagcdes excecionais,
devidamente justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

O indice de impermeabilizagao do solo ndo pode exceder 0,2;

A area de implantacao das piscinas, na parte em que nao exceda 50m2, nao é
contabilizada para efeitos da aplicacao do indice de impermeabilizacao do solo,
sem prejuizo da sua contabilizacdo para efeitos da aplicacao de outros regimes
aplicaveis, designadamente, em matéria de servidoes administrativas e
restricoes de utilidade publica.

Ainstalacao de PCC deve ainda observar as seguintes condigoes:

Adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de
campismo, designadamente, das areas para acampamento, das vias, dos
caminhos de pedes, dos estacionamentos e das instalacoes complementares,
de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies
permeaveis e a adequada integragao no local;

Organizacao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das
instalacoes, com a animacao e seguranca dos espagos de uso comum;

Adocao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens de
redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;
Utilizacao de materiais apropriados a adequada integracao paisagistica do
conjunto;

Valorizagao das vistas, do territorio e da respetiva insercao paisagistica.

As ASA que nao se encontrem integradas em PCC sao admitidas nos termos do

regime de uso de cada categoria ou subcategoria de espaco, devendo cumprir ainda

0s seguintes requisitos:

a)

b)

indice de impermeabilizagio ndo superior a 0,2, sem prejuizo do disposto na
alinea seguinte;

Solucdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizacdo de piso
impermeavel ser reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da
estacao de servico;
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c) Plano de integracao paisagistica, que incorpore a instalagao de uma cortina

arborea envolvente, com recurso a espécies autoctones.

Seccao Il
Ndcleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 47.°
Identificacao e regime

1. E admitida a criacio de novos empreendimentos turisticos que ndo constituam ETI,
fora dos perimetros urbanos, nos termos do modelo dos NDT regulado no presente
capitulo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e se demonstre a sua conformidade com os principios e
regras de ordenamento estabelecidos no PDMS.

2. 0Os NDT sé podem ser desenvolvidos através de plano de urbanizagao ou de plano de
pormenor, cuja entrada em vigor constitui a respetiva area de intervengao como
espaco de ocupacgao turistica.

3. Os NDT nao tém a sua localizagao previamente determinada, podendo ser
desenvolvidos nas subcategorias de espaco em que este uso seja admitido,
salvaguardados os regimes legais aplicaveis e integram empreendimentos turisticos
e equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo e de animagao turistica, bem
como outros equipamentos e atividades compativeis com os usos admitidos em solo
rastico.

4. NosNDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:
a) EH;

b) Empreendimentos de TH;

c) Empreendimentos de TER;

d) PCC;

e) Aldeamentos turisticos;

f)  Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 48.°
Condicoes de execucao
1.  Aexecucao das operagoes necessarias a concretizagao dos NDT esta sujeita a prévia
celebracao de um contrato de urbanizacdao entre o municipio, os promotores e o
Turismo de Portugal, I. P.
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2. O contrato de urbanizagao a que se refere o numero anterior deve estabelecer,

nomeadamente, 0 seguinte:

a)

b)

c
d)
e)

A identificacdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, piblicas e
privadas;

O prazo de execucao global do programa de investimentos e uma adequada
programacao temporal da execucao das iniciativas e dos investimentos e dos
respetivos responsaveis, nomeadamente no que se refere as agdes de
edificacao e urbanizacao da areg;

O sistema de execugao das operagoes urbanisticas;

As medidas compensatorias a favor do interesse pablico;

O quadro de sancoes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao
do uso do solo e perda do direito de utilizagao da capacidade de alojamento
atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento nos prazos de realizacao

dos investimentos.

Artigo 49.°

Critérios de insercao territorial, integracao paisagistica e qualidade urbanistica e

ambiental

Os NDT devem cumprir 0s seguintes critérios de insercao territorial, integracao

paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a)
b)

c
d)

e)

f)
g

h)

j)

A area minima de cada NDT é 50 hectares;

A capacidade minima de cada NDT é igual ou superior a 200 camas, com exce¢ao
dos PCC;

O indice de utilizacao do solo nao pode exceder 0,2;

O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sendo ainda admitido
um piso abaixo da mesma destinado a cave;

A altura maxima da fachada é 7,5 m, salvo em situacoes excecionais, devidamente
justificadas tecnicamente, que imponham uma altura superior;

A relagao entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30%;

A solucao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao e das
areas impermeabilizadas;

A area de espacos livres/verdes de utilizagao comum, por unidade de alojamento,
deve ser superior a 100 m?, incluindo as areas integradas na estrutura ecolégica;
A estrutura ecologica deve ser continua e deve articular-se com a EEM;

Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinho, as quais
devem integrar a estrutura ecoldgica, nao sendo permitida a edificacao nestas

areas;
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k)

As solucdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da
paisagem e da identidade regional, com adequada insercao na morfologia do

terreno;

m)

As solugoes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local
e da envolvente;

Nas areas verdes deve ser utilizada predominantemente vegetacao mediterranica
ou outras espécies autoctones.

Capitulo I
Espacos agricolas

Artigo 50.°
Identificacao e objetivos

Os Espagos Agricolas correspondem a espacos onde se desenvolvem as atividades

agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e

das condigoes biofisicas que garantem a sua fertilidade, e integram os solos com

melhor capacidade de uso e/ou aptidao agricola.

Constituem objetivos de ordenamento e gestao desta categoria de espago os

seguintes:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g
h)

A manutencao do uso agricola e pecuario dominante de produgao, em regime
intensivo ou extensivo, preferencialmente de regadio, ao ar livre ou a coberto,
COm recurso a espécies e técnicas de aproveitamento agricola que conservem
as propriedades do solo;

A valorizacao dos produtos e subprodutos agricolas e pecuarios produzidos
nestas areas, através da respetiva transformacao e comercializagao;

A promocao da inovacao e da integracao nos mercados;

A renovacao e restruturagao das exploracoes agricolas;

A protecao dos recursos agua e solo;

A capacitagao dos produtores agricolas, nomeadamente na gestao e utilizagao
eficiente dos recursos;

A certificagcao da origem e qualidade dos produtos do mundo rural;

A promocao de atividades complementares das atividades agricolas, pecuarias
ou agroflorestais, designadamente através da instalacao de empreendimentos
turisticos.
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Artigo 51.°
Usos

1. Constitui uso dominante dos Espagos Agricolas a produgao agricola.

2. Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos

Agricolas:

a)

V.

b)

Vi,

Vii.

1. Os

Usos complementares:
A atividade pecuaria e agroflorestal;
A atividade industrial de aproveitamento e transformacao de produtos agricolas,
pecuarios e florestais;
As edificagoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias, florestais e industriais
previstas nas subalineas anteriores;
As instalacoes de recreio, lazer e suporte a atividades de animacao turistica,
designadamente parques de merendas, miradouros, pontos de observacao e
interpretacao ambiental e paisagistica e percursos pedestres;
A caca;

Usos compativeis:
A habitacao propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, pecuaria
ou florestal;

. Os ETl e as ASA nao integradas em PCC;
ii. OsNDT;

Os edificios indispensaveis a diversificacao de atividades produtivas dentro e
fora das exploragoes, designadamente, para instalacao de estabelecimentos
comerciais e de prestacao de servicos;

A atividade industrial extrativa ou de aproveitamento e transformacao de
produtos resultantes da atividade extrativa e respetivas edificacoes de apoio;

O aproveitamento de recursos energéticos e geologicos e respetivas edificacoes
de apoio;

Os equipamentos de utilizacao coletiva e as infraestruturas.

Capitulo IV
Espacos Florestais

Artigo 52.°
Identificacao e objetivos

Espacos Florestais correspondem as areas de uso maioritariamente florestal ou

com potencialidade para a exploracao e o desenvolvimento florestal, com base no
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mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condicoes

biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Os Espacgos Florestais integram as seguintes subcategorias:

a)

b)

c

Espacos Florestais de Produgao, que correspondem a areas ocupadas por
florestas plantadas de sobreiros e azinheiras, de eucalipto e de pinheiro manso;
Espacos Florestais de Protecao, que correspondem a areas abrangidas por
povoamentos de sobreiros ou azinheiras de regeneracao natural;

Espacos Silvopastoris, que compreendem as areas ocupadas por sistemas
silvopastoris, que correspondem a areas ocupadas por sobreiros e azinheiras de
elevada importancia biofisica e econdmica, cuja ocupacao dominante & a
atividade florestal, associada a exploragao agricola e/ou pecuaria extensiva,
podendo também estar associados a areas de matos ou outras formagoes
vegetais espontaneas no sob coberto.

Constituem objetivos de ordenamento e gestao dos Espacos Florestais:

a)

b)

c

d)

e)

f)

h)

A implementacao e a valorizagao das funcdes de producao, protecao,
silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

A promocao da producao sustentada de material lenhoso, biomassa para
energia e produtos nao-lenhosos;

O recurso a espécies e técnicas de aproveitamento florestal especificas que
conservem o potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica,
minimizem a erosao e o risco de incéndio e contribuam para a diversidade
ecologica que caracteriza estas areas;

Areducao da continuidade horizontal da vegetacao para minimizar a propagacao
do fogo e a promocao de um programa de manutencao de infraestruturas
florestais de combate a incéndios;

Ainstalacao de sistemas de detecao precoce de pragas e doencas;

A adequacao a crescente procura de atividades de recreio e de espagos de
interesse paisagistico, dotando-os de infraestruturas de apoio;

A valorizacao economica destes territorios visando o refor¢o do seu dinamismo
econdémico, o aproveitamento dos recursos existentes e a promogao da sua
atratividade e competitividade;

A instalacao de equipamentos e infraestruturas de interesse pulblico onde se
incluem os relacionados com a defesa e protecao da floresta, bem como a
instalacao de infraestruturas de producao de energia a partir de energias

renovaveis.

Constituem objetivos especificos de ordenamento e gestdao dos Espacos Florestais

de Producao os seguintes:

a)

O aumento da area arborizada de acordo com o potencial produtivo da regido;
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b) A promocao de povoamentos mistos com espécies autdctones resistentes ao
fogo;

c) O aproveitamento e valorizagao da biomassa florestal para a produgao de
energia renovavel.

5. Constituem objetivos especificos de ordenamento e gestao dos Espacos Florestais

de Protecao os seguintes:

a) A protecao da rede hidrografica através de um adequado ordenamento e
planeamento da floresta;

b) Arecuperagao das galerias ripicolas;

c) A valorizagao destes espacos como fonte de valor econdmico associado aos
servicos do ecossistema;

d) A manutencao e valorizagao dos sistemas de valores naturais e a preservacao do
seu valor ecoldgico e paisagistico.

6. Constituem objetivos especificos de ordenamento e gestdao dos Espagos

Silvopastoris os seguintes:

a) A protecdao da rede hidrografica através de um adequado ordenamento e
planeamento da floresta;

b) Arecuperagao das galerias ripicolas;

c) A manutencao e valorizacao dos sistemas de valores naturais e a preservagao
do seu valor ecologico e paisagistico;

d) A valorizacao destes espacos como fonte de valor econémico associado aos
servicos do ecossistema.

Artigo 53.°
Usos
1. Nos Espacos Florestais a arborizacao e rearborizagao de espécies florestais e modelos
de silvicultura devem obedecer ao disposto no Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo em vigor (PROF Alentejo).
2. Nos Espacos Florestais nao € admitida a alteragao de uso florestal de quercineas para
culturas permanentes.
3. Constitui uso dominante dos Espacos Florestais de Producao o florestal.
4. Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos
Florestais de Producao:
a) Usos complementares:
i. Instalagdes e edificagcdes para apoio a atividade florestal que contribuam para
reforcar o potencial produtivo da exploracao, a comprovar por declaragao
emitida pela entidade competente;
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ii. Agricultura, admitindo-se estufas que nao impliquem impermeabilizagao do
solo, quer se incorporem no solo com carater de permanéncia, quer sejam
amoviveis;

iii. Instalacoes e edificacdes industriais de fabrico, primeira transformagao e
comercializagao de produtos agricolas, pecuarios e florestais, desde que
devidamente comprovada que a sua localizacao exige proximidade da producao
primaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica, haja inconveniente na
sua instalacao em zona industrial.

b) Usos compativeis:

i. Instalacao de equipamentos e infraestruturas vocacionadas para a conservagao
e fruicao da natureza e sensibilizacao ambiental, designadamente postos de
observagao, percursos, unidades museologicas e centros de interpretacao;

ii. Instalacoes ligadas a prevencao e combate a incéndios florestais.

5. Nos Espacos Florestais de Prote¢ao o uso dominante é a producao e a protegao
florestal.
6. Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos
Florestais de Protecao:
a) Usos complementares:

i. Instalagdes e edificagdes para apoio a atividade florestal que contribuam para
reforcar o potencial produtivo da exploragao, a comprovar por declaragao
emitida pela entidade competente;

ii. Agricultura, sendo admitidas estufas que nao impliquem impermeabilizacao do
solo, quer se incorporem no solo com carater de permanéncia, quer sejam
amoviveis;

iii. Instalacoes e edificacdes industriais de fabrico, primeira transformacao e
comercializagao de produtos agricolas, pecuarios e florestais, desde que
devidamente comprovada que a sua localizacao exige proximidade da producao
primaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica, haja inconveniente na
sua instalacao em zona industrial;

b) Usos compativeis:

i. Habitacao propria do proprietario da exploragao agricola, pecuaria ou florestal;

ii. Empreendimentos de TER, TH, PCC, bem como as ASA nao integradas em PCC;

iii. Equipamentos e infraestruturas vocacionadas para a conservacao e fruicao da
natureza e sensibilizacao ambiental, designadamente postos de observacao,
percursos, unidades museoldgicas e centros de interpretacgao;

iv. Instalagdes ligadas a prevencao e combate a incéndios florestais.

7. Nos Espacos Silvopastoris o uso dominante é o uso florestal.
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8. Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos
Silvopastoris:
a) Usos complementares:
i. Pecuaria em regime extensivo;

ii. Atividade agricola em regime extensivo, com excecao das culturas permanentes;

iii. Instalacoes e edificacoes para apoio a atividade florestal que contribuam para
reforcar o potencial produtivo da exploragao a comprovar por declaracao emitida
pela entidade competente;

iv. Instalacdes e edificacoes industriais de fabrico, primeira transformacao e
comercializagao de produtos agricolas, pecuarios e florestais, desde que
devidamente comprovada que a sua localizacao exige proximidade da producao
primaria ou que, pela sua natureza técnica e econdmica, haja inconveniente na
sua instalacao em zona industrial;

b) Usos compativeis:
i. Habitacao propria do proprietario da exploragao agricola, pecuaria ou florestal;
ii. Empreendimentos de TER, TH, PCC, bem como ASA nao integradas em PCC;

iii. Equipamentos e infraestruturas vocacionadas para a conservacao e fruicao da
natureza e sensibilizacao ambiental, designadamente postos de observacao,
percursos, unidades museoldgicas e centros de interpretacgao;

iv. Instalagdes ligadas a prevencao e combate a incéndios florestais.

Capitulo V
Espacos de exploracao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 54.°
Identificacao e objetivos
1. Os Espacos de Exploracao de Recursos Energéticos e Geologicos correspondem as
areas atualmente ocupadas e destinadas a exploracao de massas minerais ou de

outros recursos geologicos que eventualmente venham a ser objeto de revelacao e

aproveitamento.

2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espaco:

a) A prossecucao da atividade extrativa e a respetiva expansao na perspetiva da
consequente valorizacao economica, mas também da minimizacao dos seus
impactes e da sua compatibilizagao com as potencialidades e os usos dos espacos
envolventes;

b) A minimizagao da destruicao do coberto vegetal;
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c) Aimplementacao dos Planos de Recuperacao Ambiental das Pedreiras.

Artigo 55.°
Usos
O uso dominante é a exploragao de recursos energéticos e geologicos.
Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos
de Exploracao de Recursos Energéticos e Geologicos os seguintes:
a) Uso complementar: as edificacoes de apoio a exploragao de recursos
energeéticos e geologicos;
b) Uso compativel: as operagdes de gestao de residuos.
Finda a exploracao, e cumpridas todas as exigéncias legais no que concerne a
recuperagao paisagistica da area intervencionada, admite-se para estas areas o uso
dominante da area envolvente com o0s respetivos usos complementares e
compativeis, desde que seja salvaguardada, comprovadamente, a seguranca de
pessoas e bens.

Capitulo VI
Espacos de Atividades Industriais

Artigo 56.°
Identificacao e objetivos
O Espaco de Atividades Industriais corresponde a area localizada a sudeste de Cano,
afeta ao desenvolvimento da atividade industrial de transformacao de massas
minerais, sem prejuizo da exploracdo de outros recursos geologicos que
eventualmente venham a ser objeto de revelacao e aproveitamento e respetiva
transformacao industrial.
Constituem objetivos de ordenamento e gestao desta categoria de espago a
manutencao da atividade existente e a minimizacao de eventuais impactes

ambientais na zona envolvente.

Artigo 57.°
Usos
Constitui uso dominante dos Espacos de Atividades Industriais a atividade industrial
ligada a transformacao de recursos geologicos.
Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos
de Atividades Industriais os seguintes:
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a) Uso complementar: as edificagdes de apoio a atividade industrial;
b) Uso compativel: o comércio e servigos.

Capitulo VI

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 58.°
Identificacao e objetivos

1. Os Espacos Naturais e Paisagisticos correspondem as areas de elevado valor natural

e paisagistico, fundamentais para a manutencao da integridade, regeneracao e
identidade do territério e incluem os povoamentos de quercineas resultantes da
regenerag¢do natural.

. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espaco:

a) A protecao da integridade biofisica do espacgo e conservagao dos valores ambientais
e paisagisticos;

b) A garantia da continuidade do ciclo da agua;

c) A compatibilizagao dos usos admitidos com a protecao e garantia da qualidade dos
recursos hidricos e dos valores ecologicos em presenca;

d) A manutencao e promocao da vegetacao ripicola;

e) A manutencao das areas com elevado valor bioldgico e o estabelecimento de
corredores ecologicos;

f) A salvaguarda dos valores naturais e ambientais associados aos ecossistemas em
presenca e da respetiva valorizagao econdmica e usufruto pela populagao, sendo de
promover as utilizacées de recreio e lazer, de desenvolvimento de atividades de
educacao ambiental e de conservagao da natureza e da biodiversidade.

Artigo 59.°
Usos e edificabilidade
. Constitui uso dominante desta categoria de espacos a manutencao dos valores
naturais e paisagisticos e respetivas fungdes ambientais.
. Constituem usos complementares ao uso dominante dos Espagos Naturais e
Paisagisticos as atividades e instalacoes de recreio e lazer, instalagdes e estruturas de
suporte a atividades de animacao turistica e a caca.

3. Nos Espacos Naturais e Paisagisticos sao interditas as seguintes atividades:

a) Ainstalacao de inddstrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos
ou com elevados teores de fosforo e azoto;
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b) A construcao de novas edificacoes;

c) O plantio de culturas agricolas temporarias de regadio;

d) O plantio de culturas agricolas permanentes, arboreas ou arbustivas;

e) Aflorestacao com espécies ndo autoctones;

f) Ainstalacdao de unidades de producao de energia, designadamente, térmica,

mini-hidricas, centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico.
4. Nas construgoes existentes sao apenas permitidas obras de conservacao ou ainda de

remodelacao, desde que devidamente fundamentadas e sem aumento da area
construida.

Capitulo VI
Espacos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou
Ocupacoes

Artigo 60.°
Identificacao e objetivos
1. Os Espacos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas ou
Ocupacoes abrangem as areas destinadas a equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas ou ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rdstico, com
especificidades que a justifiquem, integrando, no concelho de Sousel, as areas
ocupadas por trés ETAR, localizadas a sul de Casa Branca, noroeste de Santo Amaro e
nordeste de Sousel, e pelos cemitérios de Cano, Casa Branca e Santo Amaro.
2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espaco:
a) A manutencao dos equipamentos e infraestruturas existentes em condigdes
adequadas de funcionamento e a respetiva qualificacao e valorizacao;
b) O estabelecimento de areas de protecao as infraestruturas de saneamento basico;
c) Aampliacao de equipamentos e infraestruturas de interesse piblico de acordo com
as necessidades de dinamizagao e promocao do concelho;
d) A promocao de medidas de eficiéncia energética com recurso a solugoes
ambientalmente eficientes;

e) Uma abordagem de design for all nos projetos de valorizagao dos espagos.

Artigo 61.°
Usos
Devem manter-se nesta categoria de espaco o0s usos atuais associados aos
equipamentos de uso puablico e infraestruturas existentes.
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Artigo 62.°
Edificabilidade

1. Sao admitidas obras de construcao, ampliacao, reconstrucao, conservacao e de

demolicao.

As operagoes urbanisticas de construgao e ampliagao de equipamentos e

infraestruturas, embora nao sujeitas a aplicagao de indices ou parametros de

edificabilidade, devem garantir uma adequada insercao urbana e paisagistica,

valorizando a imagem urbano-ambiental do local e da envolvente.

TITULO VI
SOLO URBANO

Capitulo |
Espacos Centrais

Artigo 63.°
Identificacao e objetivos

1. Os Espagos Centrais correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram

funcoes habitacionais e uma concentracao diversificada de atividades terciarias,

desempenhando, pelas suas caracteristicas funcionais, arquitetdnicas, historicas,

patrimoniais e morfologicas, assim como pela sua dinamica econdomica e social

proprias, funcoes de centralidade.

2. Constituem objetivos de ordenamento e gestao desta categoria de espagos:

a)

b)

c

d)
e)

A colmatacao da malha urbana e a requalificacao de espacos intersticiais
degradados ou devolutos;

A conservacao, a reabilitacao e a regeneracao do edificado existente, através da
melhoria das condicGes de habitabilidade e da recuperacao e manutencao de
fachadas de interesse arquitetonico, a par da eliminagao de infraestruturas ou
elementos dissonantes;

A salvaguarda e promocao dos bens culturais de interesse arquitetonico e
arqueologico;

A estruturagao de um espaco inclusivo, sustentavel e atrativo para todos;

A regeneracao urbana através de planos, programas e outros instrumentos que
valorizem o espaco e potenciem a sua atratividade econémica e a fixagao de
populacao;
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f)  Arequalificagao e valorizagao do espaco piblico, sustentavel e acessivel a todos,
e incentivador do uso através de modos suaves de mobilidade;

g) A promocao do dinamismo social e econémico;

h) A requalificagao e manuten¢ao dos espagos verdes e a criacao de outros com
escala, valor e centralidade local.

Artigo 64.°
Usos

O uso dominante dos Espacos Centrais € a habitacao.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos

Centrais os seguintes:

a) Usos complementares:

i. O comércio e servicos;

ii. Osempreendimentos turisticos;

ii. Os equipamentos e as infraestruturas de suporte a atividade turistica, as
instalacoes de recreio e lazer e as de suporte a atividades de animagao
turistica;

iv.  Os equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas.

b) Usos compativeis: os estabelecimentos industriais, de armazenagem e de
logistica, e as oficinas, desde que compativeis com a funcao habitacional
dominante no que concerne a ruido, vibragdes e producao de efluentes e
garantida a compatibilidade de usos nos termos dos artigos 29.° e 30.° do
presente Regulamento e demais disposicoes aplicaveis ao exercicio da atividade.

Artigo 65.°
Edificabilidade

Nos Espacos Centrais sao admitidas obras de construcao, ampliagao, reconstrucao,

alteragao, conservagao e demolicao, que devem respeitar as carateristicas gerais das

malhas urbanas e as carateristicas arquitetonicas dos edificios de interesse
patrimonial, e as regras seguintes:

a) A implantacao dos edificios deve respeitar os alinhamentos das construcoes
adjacentes, podendo a Camara Municipal admitir ou determinar outros, com
fundamento, designadamente, em razoes de funcionalidade do espaco ou de
seguranca rodoviaria;

b) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois, sem prejuizo do
disposto na alinea seguinte;
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c) Se no troco entre duas transversais onde o edificio ou conjunto de edificios se
situa existirem apenas edificios com um piso acima da cota de soleira, é esse o
nimero maximo de pisos admitido;

d) Aaltura dafachada nao pode exceder 7,5 metros;

e) As edificagdes nao podem ultrapassar 25 m de profundidade, salvo em casos
especiais devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal;

f)  Nas obras de construcgao, reconstrugao e ampliacdo é obrigatoéria a ligacao as
redes publicas de infraestruturas, sempre que as mesmas existam.

Sao permitidas caves sem frente livre destinadas a fins nao habitacionais,

designadamente, parqueamento, areas técnicas, arrumos, instalacées de apoio e

areas de servico complementares, ou ainda, no caso dos empreendimentos

turisticos, equipamentos e servicos que, pelas suas carateristicas sao

frequentemente instalados em cave, designadamente, ginasios, balnearios e

vestiarios do pessoal.

Capitulo I
Espacos Habitacionais

Artigo 66.°
Identificacao e objetivos

Os Espacos Habitacionais correspondem as areas dos aglomerados urbanos

localizadas na envolvente dos Espacos Centrais ou correspondem aos ndcleos mais

antigos dos aglomerados urbanos que nao possuam as caracteristicas essenciais
para serem qualificados como Espacos Centrais.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espacos:

a) A colmatagao da malha urbana e a requalificagdo de espacos intersticiais
degradados ou devolutos;

b) Uma intervencao urbanistica que vise a manutencao e consolidagao da malha,
valorizadora das caracteristicas morfotipologicas e dos valores patrimoniais em
presenca;

c) Asalvaguarda e promocao dos bens culturais de interesse arquitetonico;

d) A promocao do dinamismo econémico e social;

e) A promocao da diversificacao funcional dos espagos habitacionais, através de
medidas de discriminacao positiva;

f) A melhoria das condicoes de acessibilidade e mobilidade, valorizando os modos
de circulacao suaves;
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g)

h)

j)

A regeneracao urbana através de planos, programas e outros instrumentos que
valorizem o espaco e potenciem a sua atratividade econémica e a fixagao de
populacao;

A reabilitacao urbana do edificado, através da melhoria das condigdes de
habitabilidade e da recuperagao e manutencao de fachadas, a par da eliminacao
de infraestruturas ou elementos dissonantes;

A requalificacao e manutencao dos espagos verdes e a criagao de outros com
escala, valor e centralidade local;

A preservacao dos logradouros, mantendo, quando possivel, a sua
permeabilidade.

Artigo 67.°
Usos

O uso dominante dos Espacos Habitacionais é a habitacao.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos

Habitacionais os seguintes:

a)

b)

Usos complementares:

i. O comércio e servicos;

ii. Osempreendimentos turisticos;

ii. Os equipamentos e as infraestruturas de suporte a atividade turistica, as
instalacoes de recreio e lazer e as de suporte a atividades de animagao
turistica;

iv.  Os equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas.

Usos compativeis: os estabelecimentos industriais, de armazenagem e de

logistica, e as oficinas, desde que compativeis com a funcao habitacional

dominante no que concerne a ruido, vibragdes e producao de efluentes e

garantida a compatibilidade de usos nos termos dos artigos 29.° e 30.° do

presente Regulamento e demais disposicoes aplicaveis ao exercicio da atividade.

Artigo 68.°
Edificabilidade

Nos Espagos Habitacionais sao admitidas operacdes de loteamento e obras de

construcao, ampliacao, reconstrucao, alteracao, conservagao e demolicao, que

devem respeitar as carateristicas dominantes das malhas urbanas e as regras

seguintes:

a) Oindice de ocupacao do solo nao pode exceder 0,7;

b) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;
c) Aalturadafachada nao pode exceder 7,5 m;
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d) A implantagao dos edificios deve respeitar os alinhamentos das construcoes
adjacentes, podendo a Camara Municipal admitir ou determinar outros, com
fundamento, designadamente, em razoes de funcionalidade do espaco ou de
seguranca rodoviaria;

e) Todas as edificagdes tém de ter acesso direto a via pablica, ou, em alternativa,
ser servidas por arruamento ou faixa de terreno de largura nao inferior a 3 m.

Sao permitidas caves sem frente livre, nos termos previstos pelo n.° 2 do artigo 65.°.

Sao permitidas caves com frente livre, desde que nao excedam a altura maxima de 4

m desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de soleira.

Capitulo I
Espacos de Atividades Economicas

Artigo 69.°
Identificacao e objetivos

Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem as areas ja ocupadas ou

destinadas a acolher atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacao

e organizagao do espaco.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espacos:

a) A concentragao de atividades industriais, de armazenagem e logisticas, e de
comércio e servicos;

b) Promocao do dinamismo econémico;

c) A captacao preferencial de investimentos sustentaveis;

d) A realizacao das cargas e descargas no interior dos lotes, libertando o espaco
publico para circulagao;

e) Apromocao das condicoes de acessibilidade e mobilidade no contexto de cargas
e descargas, veiculos de maiores dimensoes, e deslocagdes dos utentes e
funcionarios, procurando adequar o dimensionamento dos arruamentos e dos
estacionamentos as caracteristicas da atividade econémica;

f)  Amanutencao e requalificacao dos espagos verdes existentes.

Artigo 70.°
Usos
Nos Espacos de Atividades Econdmicas os usos dominantes sao os seguintes:
a) Os estabelecimentos industriais, incluindo oficinas e atividades de
armazenagem e logistica;

b) O comércio e servigos.
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Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos

de Atividades Economicas os seguintes:

a) Usos complementares:

Os servicos e equipamentos de apoio as empresas, designadamente,
centros de investigacao e desenvolvimento;

As edificacbes ou componentes edificadas para alojamento do pessoal,
designadamente, de vigilancia e de seguranca.

b) Usos compativeis:

Os equipamentos de utilizacao coletiva e infraestruturas;
As instalagoes para a producao de energia;
As instalagoes para operacoes de gestao de residuos.

Artigo 71.°
Edificabilidade

Nos Espacos de Atividades Industriais sao admitidas obras de construcao, ampliacao,

reconstrucao, alteracao, conservacao e demolicao, que devem respeitar as

carateristicas dominantes das malhas urbanas e as regras seguintes:

a)
b)

c

d)

e)

f)

O indice de ocupacao do solo nao pode exceder 0,6;

A altura maxima da fachada é 12 m, salvo se as carateristicas especificas das
atividades a desenvolver permitirem justificar fundadamente um valor
superior;

A implantacao dos edificios deve respeitar os alinhamentos das construgoes
adjacentes, caso existam, podendo a Camara Municipal admitir ou determinar
outros, com fundamento, designadamente, em razdes de funcionalidade do
espaco ou de seguranga rodoviaria;

Sao admitidas edificacbes ou componentes edificadas para alojamento de
pessoal, dentro de cada lote;

Nas obras de construcao, reconstrucao e ampliagao € obrigatoria a ligacao as
redes publicas de infraestruturas;

Os lugares de estacionamento cuja criacao decorra, nos termos da legislagao
aplicavel, das obras de edificacao a realizar, devem ser disponibilizados no
interior dos lotes.

Sao permitidas caves com frente livre, desde que nao excedam a altura maxima de 4

m desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de soleira.

Na realizagao das obras de edificacao, a carga e descarga ou depdsito dos materiais

deve efetuar-se no interior de cada lote.
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Capitulo IV
Espacos Verdes

Artigo 72.°
Identificacao e objetivos

1. Os Espacos VVerdes correspondem as areas com fungoes de equilibrio ambiental, de

valorizagao paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer,

desporto e cultura.

2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espacos:

a)

b)

c

d)
e)

f)

g

h)

A integracao, protecao e garantia do bom funcionamento das linhas de agua
existentes;

A promocao da utilizacdo dominante de espécies herbaceas e arbustivas da flora
autoctone e espécies arboreas autoctones ou tradicionais na paisagem regional
e adaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais e que permitam a minimizacao
da necessidade de rega;

A utilizacao de métodos de rega que permitam o menor consumo de agua
possivel e, de preferéncia, com recurso a utilizagcao de aguas residuais tratadas
e provenientes de armazenamentos simplificados de aguas pluviais (cisternas e
bacias de retencao);

A reducao, tanto quanto possivel, da utilizagao de herbicidas e pesticidas;

A promocao do recurso a compostagem no aproveitamento dos residuos
vegetais;

A integracao de areas de circulacao pedonal e ciclavel, de forma a potenciar a
fruicao recreativa e de lazer;

A dotacao do espago com valéncias didaticas, nomeadamente pela incorporagao
de leitores de paisagem e de sinalética formativa, funcional e didatica;

A manutencao do carater nao impermeabilizado do solo, com excecao das areas
afetas aos usos admitidos como complementares e compativeis, sempre que 0s
mesmos sejam de inequivoco interesse pablico ou contribuam para a valorizacao

do espaco do ponto de vista funcional.

Artigo 73.°
Usos

1. O uso dominante dos Espagos Verdes é o recreio e lazer.

2. Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos

Verdes os seguintes:

a) Usos complementares:

Os equipamentos de utilizacao coletiva associados ao uso dominante;
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ii. Os estabelecimentos de restauracao e bebidas;
ii. Os pequenos estabelecimentos comerciais que valorizem o espaco e a
envolvente;
b) Uso compativel: as infraestruturas de interesse puablico.

Artigo 74.°
Edificabilidade
As intervengoes e as operacoes urbanisticas para os fins referidos no artigo anterior
observam as seguintes condi¢oes e parametros:

a) Nos espacos verdes integrados em operagoes de loteamento prevalecem as
regras respetivas;

b) A ocupacao dos espacos verdes fica sujeita a projeto de paisagismo;

c) Eadmitida a instalacio de equipamentos destinados a pratica desportiva ao ar
livre, designadamente campos de jogos, parques infantis e circuitos de
manutencao;

d) Einterdita a alteracdo da topografia ou a destruicio do solo vivo ou do coberto
vegetal, quando nao previstas em projeto de recuperagao ou reordenamento
devidamente aprovado pela camara municipal;

e) A edificacdo esta sujeita aos seguintes parametros:

i. A area maxima de construcao é 150 m?;
i. O ndmero maximo de pisos € 1;
il. A altura maxima da fachada é 4 m.
f)  Asintervencoes a realizar deverao garantir o equilibrio paisagistico e a imagem

de unidade do espaco.

Capitulo V
Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 75.°
Identificacao e objetivos
1. Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a areas periurbanas,
parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando fragmentacao e caracteristicas
hibridas de uma ocupacao de carater urbano-rural, com a convivéncia de usos
agricolas e usos urbanos e a existéncia de equipamentos e infraestruturas.
2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espacos:
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a)

b)

c

d)
e)

f)

O desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espaco rural
envolvente, no respeito pela morfologia urbana, tipologia de edificacao e pelas
caracteristicas de ruralidade confinantes, constituindo a malha urbana a
implementar e consolidar uma area de transicao para o espaco rural;

A requalificacao do espaco publico, garantindo uma melhor transicao deste para
o dominio privado;

A melhoria das condigdes de acessibilidade, mobilidade e seguranca rodoviaria,
condicionando o estacionamento ao interior da edificacao;

A promocao do espago publico acessivel a todos;

O respeito pelos elementos do patrimonio rural presentes, que deverao ser
objeto de intervencdes de integracao numa perspetiva de salvaguarda,
promocao e conservacao atendendo ao contributo que os mesmos garantem
para a memoaria e identidade local;

Ainstalacao de atividades economicas ancoradas nos produtos do mundo rural.

Artigo 76.°
Usos

O uso dominante dos Espacos Urbanos de Baixa Densidade é a habitagao.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos

Habitacionais os seguintes:

a)

b)

Usos complementares:

i. O comércio e servicos;

ii. Osempreendimentos turisticos;

ii. Os equipamentos e as infraestruturas de suporte a atividade turistica, as
instalacoes de recreio e lazer e as de suporte a atividades de animacao
turistica;

iv.  Os equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas.

Usos compativeis: os estabelecimentos industriais, de armazenagem e de

logistica, e as oficinas, desde que compativeis com a funcao habitacional

dominante no que concerne a ruido, vibragdes e producao de efluentes e

garantida a compatibilidade de usos nos termos dos artigos 29.° e 30.° do

presente Regulamento e demais disposicoes aplicaveis ao exercicio da atividade.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

Nos Espacos Urbanos de Baixa Densidade sao admitidas obras de construcao,

ampliacao, reconstrucao, alteragao, conservagao e demolicao, que devem respeitar

as carateristicas dominantes das malhas urbanas e as regras seguintes:
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a) Oindice de ocupacao do solo nao pode exceder 0,6;

b) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

c) Aaltura maxima dafachadaé 7,5 m;

d) A implantacao dos edificios deve respeitar os alinhamentos das construcoes
adjacentes, caso existam, podendo a Camara Municipal admitir ou determinar
outros, com fundamento, designadamente, em razoes de funcionalidade do
espaco ou de seguranga rodoviaria;

e) Todas as edificagdes tém de ter acesso direto a via pablica, ou, em alternativa,
ser servidas por arruamento ou faixa de terreno de largura nao inferior a 3 m.

Sao permitidas caves sem frente livre, nos termos previstos pelo n.° 2 do artigo 65.°.

Sao permitidas caves com frente livre, desde que ndao excedam a altura maxima de 4

m desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de soleira.

Capitulo VI
Espacos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos

Artigo 78.°
Identificacao e objetivos
1. Os Espacos de Uso Especial — Espacos de Equipamentos correspondem as areas
ocupadas ou a ocupar com equipamentos coletivos com necessidades especificas de
espaco, 0s quais preenchem a totalidade de um ou mais quarteirdes.
2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espacos:
a) A manutencao, a conservacao e a eventual ampliagao dos equipamentos
existentes;
b) A consolidacao dos espagos de equipamentos existentes com equipamentos
complementares;
c) A promogao da dinamizacao destes espacos através da execugao de um
programa de acao integrado;
d) A promocao da acessibilidade e da mobilidade para todos;
e) A manutencao e requalificacao dos espagos verdes existentes.

Artigo 79.°
Usos
1. Nos Espacos de Uso Especial — Espacos de Equipamentos o uso dominante sao os
equipamentos e as infraestruturas.
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2. Constituem usos complementares ao uso dominante nos Espacos de Uso Especial -
Espacos de Equipamentos o comércio e servigos e o recreio e lazer.

Artigo 80.°
Regime de edificabilidade
As intervencoes admitidas devem obedecer as seguintes regras:

a) Sao admitidas obras de construgao, ampliagdo, reconstrugao, conservagao,
alteracao e de demolicao;

b) Asoperagoes urbanisticas de construgao e ampliagao de equipamentos, embora
nao sujeitas a aplicacao de indices ou parametros de edificabilidade, devem
garantir uma adequada insercao urbana, valorizando a imagem urbano-
ambiental do local e da envolvente;

c) Nas obras de construcao e de ampliacao de edificacoes destinadas a atividades
de comércio e de servicos o indice de ocupacao do solo nao pode exceder 0,4 e a
altura da fachada tem de ser igual ou inferior @ admitida para os equipamentos
existentes no local.

TITULO VI
REDES FERROVIARIA E RODOVIARIA, ESTACIONAMENTO E AREAS PARA ESPACOS
VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA E INFRAESTRUTURAS

Artigo 81.°
Rede ferroviaria

1. Arede ferroviaria do concelho de Sousel & integrada pela Linha de Evora, na ligacdo a
Portalegre.

2. Nos termos da legislacao relativa ao dominio puablico ferroviario, as servidoes
administrativas das linhas férreas sao constituidas pelo conjunto da ferrovia e faixa
adjacente com 10 m de largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos
taludes de escavacao ou da base dos taludes de aterro.

3. Qualquer intervencao nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou de
bens do dominio pablico ferroviario esta sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.°
276/2003, de 4 de novembro.
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Artigo 82.°
Hierarquizacao da rede rodoviaria

1. A rede rodoviaria é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da
respetiva utilizacao, com objetivo de dotar o concelho de Sousel de um adequado
sistema de mobilidade.

2. A rede rodoviaria existente classificada funcionalmente no ndmero anterior
classifica-se nos seguintes termos de acordo com o Plano Rodoviario Nacional:

a) Estrada Nacional sob jurisdicao da IP, S.A.: EN 245;

b) Estrada Nacional, sob jurisdicao do Municipio de Sousel (entre os km 54,885 e
57,367): EN 245;

c) Estrada Nacional desclassificada sob jurisdicao da IP, S.A. (entre o limite poente
do concelho e 0 km 5,520, e entre o km 35,886 e o limite nascente do concelho):
EN 372.

3. Qualquer proposta de intervencao, direta ou indireta, nas estradas e respetivas zonas
adjacentes identificadas nas alineas do nimero anterior deve ser objeto de estudo
especifico devidamente fundamentado, encontrando-se o projeto respetivo sujeito a
observancia das normas legais e regulamentares em vigor e a parecer da IP, S.A., no
cumprimento do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

4. A rede rodoviaria municipal é constituida pelas estradas e caminhos municipais
classificados, a seguir identificados, e pelos arruamentos urbanos e por outras vias
nao classificadas em solo rastico:

a) Estradas Municipais: EM 372, EM 372-1, EM 503, EM 504, EM 504-2, EM 507,
EM 508, EM 538, Estrada da Circunvalagao, Estrada da Quinta da Boavista,
Estrada de Evora, e Estrada do Cimo da Aldeia;

b) Caminhos Municipais: CM 1068, CM 1083, CM 1084, CM 1086, CM 1089, CM
1090, CM 1092, CM 1093, CM 1095, CM 1096, CM 1096-1, CM 1097, CM 1097-
1,CM 1137,CM 1137-1,e CM 1168-1.

Artigo 83.°
Areas de protecao

1. As zonas de servidao rodoviaria e as zonas de respeito aplicaveis as estradas que
integram a Rede Rodoviaria Nacional, as estradas regionais e as estradas nacionais
desclassificadas sob a jurisdicao da I.P., S.A., sao as estabelecidas pelo Estatuto das
Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

2. O Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional constitui em beneficio das
infraestruturas rodoviarias, do trafego rodoviario, da seguranca das pessoas,
designadamente dos utilizadores da estrada, e da salvaguarda dos interesses
ambientais, uma zona de servidao non aedificandi sobre os prédios confinantes e
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vizinhos daquelas, ficando sujeitas a autorizacdao da administragao rodoviaria, nos

termos previstos no mesmo Estatuto, as operacoes urbanisticas de edificacao,

construcao, transformacao, ocupacao e uso do solo e dos bens compreendidos na
zona de servidao.

Para a rede rodoviaria municipal existente e prevista estabelecem-se as seguintes

areas de protecao, para um e outro lado do eixo:

a) 6 m, que podem ser alargados até um maximo de 8 m, nas estradas municipais;

b) 4,5 m, que podem ser alargados até um maximo de 6 m, nos caminhos
municipais.

Excecionam-se do disposto no nimero anterior:

a) As edificacoes a realizar nos perimetros urbanos, dotados de plano de
urbanizacao ou de plano de pormenor que prevejam tais edificacdes, ou, na
auséncia destes planos, em zonas urbanas consolidadas, desde que respeitado
o alinhamento definido pelas edificagdes confinantes;

b) Obras de reconstrucao, ampliacao ou alteracao em edificios e vedagoes
existentes;

c) Asvedacoes;

d) As edificagdes simples, especialmente as de interesse agricola, localizadas a
cinco metros ou a quatro metros do eixo da via, consoante se trate de estradas
ou de caminhos municipais, respetivamente, sujeitas a autorizacdao prévia da
Camara Municipal.

Artigo 84.°

Acessibilidade, mobilidade e parametros de dimensionamento da rede viaria municipal

Constituem principios orientadores da definicdo da rede rodoviaria da
responsabilidade municipal, no concelho de Sousel, os seguintes:

a) Acessibilidade para todos, entendida como uma abordagem inclusiva, segura e
confortavel para todos;

b) Integracao com a envolvente, no respeito pelas preexisténcias, e adequacao das
solugdes propostas as respetivas caracteristicas, o que exige:

c) A manutencao da regularidade dos passeios, nos acessos a edificios;

d) A adocao nos cruzamentos, sempre que possivel, de faixas de
aceleracao/desaceleracao, a fim de garantir a transicao de perfil de via e a
seguranca rodoviaria;

e) Seguranca rodoviaria, com vista a coexisténcia harmoniosa entre os diferentes
tipos de veiculos e de utilizadores da rede viaria.

A acessibilidade para todos a que se refere a alinea a) do nimero anterior, e a

salvaguarda de adequadas condicoes de mobilidade, concretizam-se nos planos de
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iniciativa municipal e nos projetos e agoes particulares, e visam, designadamente, os

objetivos seguintes:

a) Otimizar a funcionalidade do espaco;

b) Promover a acessibilidade do espaco pablico, edificios, equipamentos e servigos;

c) Promover o conforto na mobilidade;

d) Promover modos suaves de circulacao;

e) Aumentar a seguranca rodoviaria nos diversos modos de mobilidade;

f)  Reduzir o trafego no interior dos aglomerados;

g) Reorganizar a circulagao e estacionamento;

h) Promover a melhoria do ambiente urbano;

i) Otimizar a sinalética;

j)  Materializar no terreno o conceito de desenho universal, isto €, assegurar que as
diversas intervencoes se dirigem a todos os cidadaos, independentemente da
sua idade, género, capacidades ou nivel cultural, por forma a poderem participar
na construcao da sociedade em condigdes de igualdade.

Os objetivos a que se refere o nimero anterior sao obrigatoriamente assegurados

nas intervencdes de iniciativa publica e privada, designadamente, nas operagoes

urbanisticas de edificagao e de urbanizacao.

A rede rodoviaria da responsabilidade municipal, salvo situagdes excecionais

devidamente justificadas, nomeadamente por limitacoes resultantes da situacao

existente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais e ambientais,
obedece as caracteristicas fisicas e operacionais constantes da regulamentacao
aplicavel, nesta data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.

Artigo 85.°
Dimensionamento do estacionamento

As operagoes de loteamento e as operagoes urbanisticas de impacte relevante ou
semelhante a uma operacao de loteamento devem prever areas destinadas ao
estacionamento de veiculos, aplicando-se os parametros de dimensionamento de
estacionamento constantes da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, ha sua
redacao atual.
Para os empreendimentos turisticos aplicam-se os parametros de dimensionamento
de estacionamento constantes da Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, na sua
redacao atual, e nos casos nela nao previstos os seguintes:
a) Um lugar de estacionamento por cada cinco unidades de alojamento para os

estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos de TER e empreendimentos de

TH;
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b) Um lugar de estacionamento por cada unidade de alojamento para os
aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos;

c) Umlugar por cada cinco campistas nos parques de campismo e de caravanismo;

d) Devera ainda ser previsto um lugar para tomada e largada de passageiros por
veiculos pesados nos empreendimentos turisticos com mais de 50 unidades de

alojamento.

Artigo 86.°
Dispensa total ou parcial de estacionamento

1. Sem prejuizo da legislacao especifica aplicavel, a Camara Municipal pode deliberar a
dispensa total ou parcial do cumprimento das dotagoes de estacionamento a que se
refere a Portaria referida no n.° 2 do artigo anterior, quando se verifique uma das
seguintes condigoes:

a) O seu cumprimento implique a alteragao da arquitetura original e edificios ou
outras construgdes que, pelo seu valor arquitetonico proprio, integracao em
conjuntos edificados caracteristicos ou de interesse histérico ou em areas de
reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornem tecnicamente
desaconselhavel a construcao de estacionamento privativo com a dotacao

exigida, por razoes de economia e funcionalidade interna;

c) A nova edificacao se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a
criacao dos acessos ao estacionamento no interior do lote comprometa, do ponto
de vista arquitetonico, a continuidade do conjunto edificado resultante;

d) A nova edificagao se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao
seu interior, seja por razoes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou
por razdes de inconveniéncia da localizagao do acesso ao interior do prédio do
ponto de vista dos sistemas de circulacao pablicos;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica,
nomeadamente em funcao de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos,
comprometimento da seguranca de edificacoes envolventes, interferéncia com
equipamentos e infraestruturas existentes.

2. A Camara Municipal pode aceitar solucGes alternativas para o cumprimento da
dotacdo de estacionamento fora do prédio ou lote em questdao, nas suas
proximidades, e desde que nao se verifiquem outros inconvenientes de ordem

urbanistica ou inerentes ao funcionamento dos sistemas de circulagao publicos.
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3.

A possibilidade de dispensa total ou parcial do cumprimento das dotacoes de
estacionamento nao tem como efeito a dispensa do cumprimento do dever de
compensacao ao Municipio pelos lugares nao concretizados, nos termos do

regulamento municipal de taxas.

Artigo 87.°

Areas para espacos verdes e de utilizacao coletiva, infraestruturas, equipamentos e

habitacao piblica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel
Os projetos das operacoes de loteamento e as operagoes urbanisticas que sejam
consideradas como de impacte relevante ou semelhante a uma operacao de
loteamento devem prever areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas, equipamentos e habitacdao publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel
Os parametros de dimensionamento das areas referidas no nimero anterior sao os
que se encontram estabelecidos na regulamentacao em vigor, a data vertida na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, na sua redacao atual, devendo ainda as
parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de
utilizagao coletiva e habitacao publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, a ceder ao dominio municipal, cumprir as seguintes condigdes:
a) Ter pelo menos 50 % da area total correspondente a uma parcela (nica nao
descontinua;
b) Dispor de acesso direto ao espaco publico;
c) Apresentar uma localizagao que contribua para a qualificagao do espaco urbano
onde se integram e para o bem-estar da populagao instalada ou a instalar.
O disposto nos numeros anteriores nao prejudica, nos termos legalmente previstos,
o regime aplicavel nas situacoes em que nao se justifique a localizacao de qualquer
equipamento ou espago verde publicos, em que a area em causa ja se encontre
dotada dessas valéncias ou em que as mesmas constituam partes comuns no ambito

das operagoes em questao.

TITULO VI
PROGRAMAGAO E EXECUCAO
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Capitulo |
Programacao da execucao

Artigo 88.°
Programacao

1. Aprogramacao da execucao do PDMS é estabelecida pela Camara Municipal no ambito
da aprovacao dos programas plurianuais de investimentos, o qual inclui um programa
de financiamento urbanistico, e dos planos anuais de atividades e respetivos
orcamentos.

2. No ambito dos planos anuais de atividades, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizacao, privilegiando as seguintes intervencoes:

a) As que, contribuindo para a concretizacao dos objetivos do PDMS, possuam
caracter estruturante do ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu
desenvolvimento;

b) As que visam contrariar a tendéncia demografica pouco favoravel, reter e atrair
populacao ativa e qualificada;

c) As de concretizacao da estratégia de revitalizagao e diversificacao da economia do
concelho;

d) As de consolidagao e qualificagao dos espacos urbanos, reabilitacao do edificado e
valorizacao do espaco publico e do patriménio histérico-cultural;

e) As de promogao da sustentabilidade ambiental e de um territorio resiliente e
acessivel;

f) As de concretizacao de um modelo de governanga que materialize os principios de
subsidiariedade, parceria e corresponsabilizacao e que promova a cidadania, a
inclusao social e a qualificagao das pessoas.

3. Os instrumentos e acoes de execugao do PDMS encontram-se programados para o
horizonte temporal de 10 anos e incluem a utilizagcao isolada ou articulada dos
seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizacao e planos de pormenor;

b) Operagoes de reabilitagao urbana;

c) Unidades de execugao previstas no PDMS;

d) Outros estudos, planos e projetos que concretizem a estratégia do PDMS,
nomeadamente os que constam do respetivo programa de execucao.

Artigo 89.°
Unidades de execucao
Sao delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacao do Solo, trés
unidades de execugao, nos termos do n.° 8 do artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
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14 de maio, na sua redagao atual, destinadas a instalacao de atividades de natureza

industrial a poente da vila de Sousel e a noroeste de Cano, que podem ser executadas

através de uma ou varias operagoes urbanisticas, da iniciativa da Camara Municipal ou

dos interessados, e no prazo maximo de 10 anos apods a entrada em vigor do PDMS,

mediante prévia celebracao de contrato de urbanizagao nos termos do artigo seguinte.

Artigo 90.°
Contratualizacao

1. Os interessados na concretizacao de uma unidade de execucao podem apresentar a

Camara Municipal proposta que tenha por objeto a respetiva delimitacao, a qual

decidira sobre a oportunidade e pertinéncia espacial da operagao urbanistica, nos

termos do artigo 148.° do RJIGT, e respetivo alinhamento com a estratégia de

desenvolvimento territorial do PDMS.

2. Sendo a decisao favoravel a delimitacdo da unidade de execucao, os respetivos termos

e condigoes sao objeto de contrato de urbanizagao a celebrar entre o Municipio e os

interessados, cujo contetdo deve incluir os aspetos seguintes, sem prejuizo de outros

a acordar no caso concreto:

a)

b)

c

d)

e)
f)

g)

h)

A identificacao de todos os prédios abrangidos, respetivos 6nus e encargos e seus
titulares;

O valor inicial de cada um dos prédios;

Os termos em que devera ser efetuado o acompanhamento pelos servigos técnicos
da Camara Municipal na fase de concecao e desenvolvimento ou execucao da
unidade de execucao;

As obrigacoes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento ou comunicacao
prévia, designadamente, em matéria de elaboragao de projetos e outros estudos,
quer na fase de execucao e conservacao das intervencoes a realizar;

O faseamento da execucao das intervencoes previstas;

A programacao financeira das intervencOes previstas e as responsabilidades
financeiras dos intervenientes, incluindo a previsao de uma caucao ou outro tipo de
garantia para a fase de execucao e o respetivo faseamento;

A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio municipal, em caso
de contiguidade com outra unidade de execucao ou operacao de loteamento
urbano;

A definicao do sistema de execucao a aplicar, nos termos do artigo 92.°.
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Artigo 91.°
Areas de reabilitacao urbana
A delimitacao de areas de reabilitagao urbana (ARU) constitui um instrumento
privilegiado de atuacao em areas que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagao
coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva, justifiquem uma
intervencao integrada de reabilitacao, integrando politicas e atuagdes setoriais,
requalificando os aglomerados urbanos com fungdes de centralidade, e contribuindo
para a afirmacao do sistema urbano policéntrico.

Capitulo I
Execucao

Artigo 92.°
Sistemas de execucao e delimitacao de unidades de execucao

1. O PDMS é executado através dos sistemas de execucao previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, preferencialmente os de iniciativa dos
interessados e de cooperacao, a determinar em funcao dos interesses em presenca,
concretizados, designadamente, na dinamica dos particulares interessados e no grau
de prioridade publica da intervencao, e, eventualmente, por recurso ao sistema de
imposicao, sempre que assim se justifique.

2. No ambito dos sistemas referidos no nimero anterior, a execucao do PDMS
desenvolve-se no ambito das unidades de execucao previstas no artigo 89.° ou das
que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal, por iniciativa propria ou a
requerimento dos proprietarios interessados.

3. O PDMS pode ser executado diretamente, sem fixacao de sistema de execucao e
delimitacao de unidades de execucao, por meio das operacoes urbanisticas previstas
no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagao, nas seguintes situagoes:

a) Nas zonas urbanas consolidadas;

b) Sempre que a delimitacao de unidades de execucao se revelar impossivel ou
desnecessaria, a luz dos objetivos delineados pelo PDMS, designadamente nas
seguintes situacoes:

i. Realizacao de obras de conservacao, alteracao, ampliagao e reconstrucao;

ii. Realizacao de operagoes de loteamento urbano e de obras de edificacao
localizadas nas faixas confinantes com via publica com capacidade de transito
automovel, desde que se trate de prédios na situacao de colmatacao ou de
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prédios que possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificacao em
situacao legal.

4. Nas situacoes abrangidas na subalinea ii) da alinea b) do nimero anterior, a Camara
Municipal pode exigir a delimitacao de unidade de execucao, sempre que considere que
a intervencao deve ser suportada por uma solucao de conjunto, designadamente por
implicar a reestruturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de
espacos para areas verdes e de equipamentos coletivos, ou ainda por exigir a aplicacao
de mecanismos perequativos para a redistribuicao de encargos e beneficios entre as
entidades envolvidas.

5. Para além dos requisitos legais aplicaveis, a delimitagao de unidades de execugao
obedece as seguintes condicoes:

a) Contratualizacao nos termos do artigo 90.°;

b) Garantir a articulagao e integracdao da solucao urbana proposta, em relacao a
envolvente, no que concerne as infraestruturas, morfotipologia e dinamicas
sociais e economicas;

c) Garantir a qualificagao e coeréncia da solucao urbana proposta de forma a
assegurar um desenvolvimento harmonioso e de conjunto;

d) Garantir, sempre que haja adjacéncia de unidades de execucao, que as areas de
cedéncia sejam contiguas, materializando assim o principio da nao dispersao;

e) Asunidades de execugao devem ser executadas de uma so vez, numa perspetiva
integrada.

f) Nao é condicao impeditiva da delimitacao de uma unidade de execucao o facto de

ela abranger um Gnico prédio.

Artigo 93.°
Critérios de perequagao
O principio de perequagao compensatoria aplica-se de forma direta nas areas a sujeitar
a plano de urbanizacao ou a plano de pormenor ou das unidades de execucao.

Artigo 94.°

Mecanismos de perequacao
1. Os mecanismos de perequacao a aplicar nos planos de urbanizagao e nos planos de
pormenor sao os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
nomeadamente, a edificabilidade média, a cedéncia média e a reparticao dos custos de
urbanizacao.
2. Aaplicacao dos mecanismos de perequacao referidos no nimero anterior obedece ao
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.
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Capitulo I
Monitorizacao e avaliagao

Artigo 95.°
Indicadores e componentes da monitorizacao e avaliacao
1. A concretizagao dos objetivos do PDMS e a sua execucao sao objeto de monitorizagao,
a qual deve corresponder a um processo de acompanhamento regular e sistematico
ao longo do tempo, e obedece ao conjunto de indicadores e a periodicidade
estabelecidos no Relatorio Ambiental e no Programa de Execucao.
2. A monitorizacao do PDMS integra trés componentes:
a) Monitorizagao da execucao: verificagao da realizacao das agdes e dos projetos
propostos pelo PDMS;
b) Monitorizagao de impactes: avaliacao do grau de concretizacdao dos objetivos do
PDMS e dos resultados alcancados;
c) Monitorizagao estratégica: confirmacao da adequacao das agoes e dos projetos
propostos a prossecucao dos objetivos definidos

Artigo 96.°
Relatorio do estado do ordenamento do territorio
. Tendo por base a avaliagao e a monitorizacao do PDMS, deve ser elaborado, de quatro
em quatro anos, um relatério do estado do ordenamento do territorio (REOT) nos
termos previstos no artigo 189.° do RJIGT.

2. O REOT traduz o balanco da execugao do PDMS e dos demais planos territoriais de
ambito municipal, e as respetivas conclusées constituem o fundamento da
necessidade de introducao de alteragdes aos planos ou da respetiva revisao.

3. Pode ser determinada pela Camara Municipal, a elaboracao de REOT extraordinarios,
fundamentada em alteragoes de opcoes estratégicas ou da necessidade de fazer face
a evolucao das condicdes ambientais, econdmicas e sociais.

TITULO VIl
DISPOSICOES FINAIS
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Artigo 97.°
Legalizacao de operagoes urbanisticas

1. As operacoes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo prévio a que estavam

sujeitas a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor Municipal de

Sousel, ocorrida em 26 de outubro de 1999, podem ser legalizadas pela Camara

Municipal, desde que se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a)

b)

c

d)

e)

f)

g

h)

Seja comprovada a sua existéncia em data anterior a entrada em vigor da versao
inicial do Plano Diretor Municipal de Sousel, através dos elementos de prova como
a cartografia oficial ou homologada, os ortofotomapas, a cartografia militar ou o
Cadastro Geométrico da Propriedade Ristica;

Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo
de regularizacao e as construcoes existentes;

Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das
construcoes;

Sejam cumpridas as condicoes técnicas vigentes a data da realizagao da operagao
urbanistica;

Sejam conformes com as especificacoes dos alvaras de loteamento validos e
eficazes, com os planos de urbanizagao e de pormenor vigentes ao momento da
regularizacao, e com as normas legais e regulamentares diretamente aplicaveis aos
particulares vigentes a data da realizacao da operacao urbanistica;

Nao violem servidoes administrativas, restricoes de utilidade publica e outros
condicionamentos legais, de acordo com parecer obrigatorio e vinculativo das
respetivas entidades competentes;

Seja assegurada a ligacao a rede de infraestruturas piblicas existentes, ou, quando
nao seja possivel, sejam adotados sistemas autonomos ambientalmente
sustentaveis;

Seja salvaguardada a insercdo urbanistica e/ou paisagistica do edificado, o
equilibrio ambiental e a compatibilidade com o uso dominante, admitindo-se obras
de alteracao e/ou ampliacao para correcao e/ou adaptagao, de forma a
salvaguardar estes requisitos, assim como a melhoria das condicoes de seguranca
e de salubridade da edificacao.

2. Quando sejam admitidas obras de ampliagao nos termos da alinea h) do nimero

anterior, aplicam-se os parametros urbanisticos previstos na respetiva categoria ou

subcategoria de espaco em que se inserem.

3. A Camara Municipal pode, a requerimento fundamentado do interessado, deferir o

pedido de licenca especial para a conclusao de obras inacabadas.
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Artigo 98.°
Alteracoes legislativas e omissoes

1. Quando a legislacao em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as
remissoes para ela expressas consideram-se automaticamente transferidas para a
nova legislacao ou deixarao de ter efeito caso se trate de revogacao.

2. Aqualquer situacao nao prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na
demais legislacao vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais
de direito.

Artigo 99.°
Revisao
O PDMS devera ser revisto decorrido o prazo de 10 anos, a contar da data da respetiva
entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado ou suspenso, nos termos legais.

Artigo 100.°
Entrada em vigor
A revisao do PDMS entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao em Diario da

Republica.
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c5

c6

c1

c2

c3

C4

c9

cs

c7

ANEXO|
(a que se referem as subalineas i) e ii) da alinea e) do artigo 7.°)
PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACﬂO

CNS  Classificacao Designacao
Torre de Camoes,
aqueduto e tanque

anexo

- Igreja do Convento de

Monumento Santo Antonio ou de
de Interesse .
B Igreja do Convento dos
Piblico .
Paulistas
Igreja matriz de Sousel
Igreja de Nossa
Imovel de Senhora da Orada
Interesse
Piblico
Pelourinho de Sousel
Imovel de
interesse Imével sito na Rua
municipal Miguel Bombarda/

Pateo do Morgado

36929

838

Conjunto (em vias de classificacao)

23874

Categoria

Arqueolégico

Arquitetura
Religiosa

Arquitetura
Religiosa

Arquitetura
Religiosa

Arquitetura
Civil

Arquitetura

Civil

Modronhal

Cabeca da
Ovelha

Vale de
Maceiras 2

Tipologia

Convento

Igreja

Igreja

Pelourinho

Edificio

Arqueolégico

Arqueolégico

Arqueologico

& RT
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Diploma Legal

Portaria n.°
350/2016, DR, 2.2
série, n.° 203, de
21-10-2016

Portaria n.°
2/2023,DR, 2.2
série, n.° 2, de 03-
01-2023

Portaria n.°
473/2010,DR, 2.2
sérig, n.° 125, de
30-06-2010

Decreto n.° 44
675, DG, | Série,
n.° 258, de 9-11-
1962

Decreton.° 23

122, DG, | Série,

n.°231,de 11-
10-1933

Edital de 9 de
marco de 2007

Anincio

n.O
Anta 17/2023,
de 13 de
fevereiro

Anincio

n.O
Anta 17/2023,
de 13 de
fevereiro

Anincio

n.O
Anta 17/2023,
de 13 de
fevereiro
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ANEXO I

(a que se refere o n.° 2 do artigo 12.°)

ESPECIES FLORESTAIS POR SUB-REGIAO HOMOGENEA DO PROGRAMA REGIONAL DE

ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALENTEJO

SRH Grupo | Grupol ll
Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
Montados do Carvalho-portugués (Quercus faginea,
portug
. f ial
Alentejo Central Azinheira (Quercus rotundifolia); pre er.enaa mente
. Q. faginea subsp. broteroi);
Medronheiro (Arbutus unedo); )
L ) Carvalho-negral (Quercus pyrenaical;
B Pinheiro-de-alepo (Pinus | _.
Peneplanicie do Alto halepensis); Cipreste-comum (Cupressus
Pinheiro—n;anso (Pinus pinea); sempervirens);
Alentejo ) p ' Cipreste-da-califérnia (Cupressus
Sobreiro (Quercus suben);
Ripicolas macrocarpa);
P Eucalipto (Eucalyptus spp.);
Serra da Ossa e Nogueira (Juglans spp.);

Terras do Alandroal

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)
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ANEXO Il
(a que se refere o n.° 1 do artigo 23.°)
PATRIMONIO ARQUITETONICO DE INTERESSE

ID Designacao Freguesia Grau de protegao
1 Monte de D. Pedro e o conjunto envolvente Cano 2
2 Monte do Lameirao Cano 3
3 Monte da Macarra Cano 3
4 Monte do Alamo Cano 3
5 Igreja Paroquial de Cano Cano 1
6 Antigos Pacos do Concelho Cano 3
7 Monte da Comenda Cano 3
8 Aguas de Todo o Ano - Azenha da Violante do Ferrador e do Zambujeiro Cano 3
9 Largo do Rossio n® 44 Cano 3
10 Largo do Rossion® 70 Cano 3
11 Rua Padre Silva n° 34 Cano 3
12 Rua Padre Silva n° 26 Cano 3
13 Rua da Malvan°® 7 Cano 3
14 Rua Padre Silva Cano 3
15 Adega do Mouchao Casa Branca 2
16 Monte da Romeira Casa Branca 3
17 Monte da Aravia Casa Branca 2
18 Monte do Dom Jodo Casa Branca 2
19 Monte do Mouchao Casa Branca 2
20 Monte da Retorta Casa Branca 3
21 Monte da Seixa Casa Branca 3
22 Igreja Paroquial de Casa Branca Casa Branca 1
23 Monte da Vale de Junco Casa Branca 3
24 Rua Miguel Bombarda n°1 Casa Branca 3
25 Rua Miguel Bombardan®2e 4 Casa Branca 3
26 Rua Miguel Bombardan®3,5e 7 Casa Branca 3
27 Rua 5 de outubro Casa Branca 3
28 Rua da Estalagem n® 1 Casa Branca 3
29 Rua 5 de Outubro n® 27 Casa Branca 3
30 Igreja Paroquial de Santo Amaro Santo Amaro 1
31 Rua Larga - Monte do Cimo da Aldeia Santo Amaro 3
32 Monte do Arrepiado Sousel 3
33 Monte da Albardeira Sousel 3
34 Monte da Revenduda Sousel 1
35 Monte da Roxa Sousel 2
36 Nicleo de Infra-estruturas Ferroviarias e "Vencerei" Sousel 2
37 Capela de Sao Sebastiao Sousel 1
38 Solar da Familia Calga e Pina Sousel 1
39 Praca de Touros Sousel 1
40 Capela de Nossa Senhora do Carmo Sousel 1
41 Capela do Espirito Santo Sousel 1
42 Capela de Nossa Senhora do Carmo Sousel 3
43 Igreja do Convento de Santo Anténio Sousel 1
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(A

45
46
47
48
49

Conjunto constituido pelo Solar da Familia Bastos Ribeiro, estruturas
industriais e espacos de envolventes
Igreja da Misericordia de Sousel

Rua da Améndoa 18, 20, 22 e 24
Largo Curro do Touron® 11e 12
Rua das Covas n° 25e 27

Rua do Conego n°® 22

Sousel

Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel

#RTGEO
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CNS

36985
36986
36987
36877
Inédito
36945
36946
36878
36955
36929
36947
36894
36956
36957
36885
36958
36959
40270
5717

36884

Designacao

Monte dos Pintos 1
Monte dos Pintos 2

Represa

Represa

Represa

Pombo

Vinhas Velhas
Cemitério do Cano
Quinta da Boa Vista

Anta do Medronhal/Modronhal
Cano

Ferroa

Malhada da Caeira

Azenha da Violante

Alamo
Azenha do Zambujeiro 1
Azenha do Zambujeiro 3
Azenha do Zambujeiro 2
Torre do Almo/Torre do Alamo
Torre de Camoes

Tipo

Habitat
Habitat
Barragem

Villa

Habitat

Silo

Silo
Habitat e Silos
Silo

Anta

Achado isolado
Necropole

Silo

Achado isolado
Habitat
Habitat
Achado isolado
Habitat

Villa
Aqueduto

ANEXO IV

(a que se refere o n.° 1 do artigo 24.°)
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO DE INTERESSE

Freguesia

Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano
Cano

Latitude

8.995906°
8.997114°
8.987812°
8.991905°
8.989624°
8.981154°
8.959153°
8.957834°
8.949611°
39.008913°
38.959390°
38.957959°
38.947546°
38.950760°
38.941194°
38.944464°
38.942326°
38.946346°
38.930162°
38.930099°

Longitude

-7.792995°
-7.790058°
-7.789834°
-7.784917°
-7.784437°
-7.810858°
-7.779391°
-7.765159°
-7.769774°
-7.760389°
-7.762788°
-7.750525°
-7.760166°
-7.753471°
-7.753833°
-7.747022°
-7.747191°
-7.744512°
-7.756301°
-7.755837°

Graude
Protecao
3

- N W W w s PO ENPFWPE PR WNPRW

Buffer (m)

25
25
10
Poligono
25
10
10
25
10
25
10
20
10
10
25
Poligono
10
Poligono
Poligono
Poligono
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21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45

CNS

36943
36876
36909
Inédito
36871
Inédito
Inédito
Inédito
36941/36992
36875
36922
36921
36991
36966
36910/36920
36911
36873
36935
36944
36874
36950
36951
36931
36954
36990

Designacao

Zambujeira 3
Zambujeira 2
Monte das Figueiras
Banamar
Banamar
Banamar
Banamar
Banamar

Monte dos Calicos
Turca

Monte da Capela 5
Monte da Capela &4
Bico dos Covoes
Aravia 1

Monte da Capela 2
Monte da Capela 1
Alcatruz

Monte do Alcatruz
Monte do Rabadao
Barroca Nova
Maria Rosa
Retorta

Monte do Tapadao
Casa Branca
Monte do Marnoto

Tipo

Habitat
Habitat
Habitat
Achados dispersos
Habitat
Habitat
Habitat
Achado isolado
Habitat

Silo

Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat

villa

Silo

Necropole

Silo

Necropole
Habitat
Achado isolado
Habitat

Silo

Silo

Freguesia

Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca

Latitude

39.011443°
39.011234°
39.003380°
38.988706°
38.989179°
38.987930°
38.986960°
38.985788°
38.993597°
38.993058°
38.986605°
38.985253°
38.982590°
38.981055°
38.979203°
38.980522°
38.970023°
38.968989°
38.975273°
38.961961°
38.954605°
38.952688°
38.942547°
38.946939°
38.936220°

Longitude

-7.846869°
-7.838493°
-7.828487°
-7.895351°
-7.892750°
-7.892178°
-7.891526°
-7.886902°
-7.886614°
-7.843481°
-7.837734°
-7.834998°
-7.884937°
-7.883246°
-7.843794°
-7.840884°
-7.865778°
-7.861532°
-7.846220°
-7.867441°
-7.905737°
-7.894432°
-7.817610°
-7.801665°
-7.881498°

Graude
Protecao
A

AP PFP WP PFPWENWWPEREWEPWPRPOWDWWWWW

Buffer (m)

25
30
25
20
25
25
25
10
30
10
25
25
25
25
25
Poligono
10
25
10
10
25
10
25
10
10
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46
47
48
49
50

51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

CNS

36952
36930
36994
36907
36953

36886

36884
36925
36928
36926
36927
36971
36919
36900
36972
36924
36934
36923
36880
inédito
inédito
inédito
36975
36974

Designacao

Olival da Raposeira
Monte dos Valentes
Monte do Mouchao 3
Mouchao

D.Joao 1

D.Joao 2

Torre de Camoes

Monte da Rabasquinha Pequena 1
Monte da Rabasquinha Pequena 4
Monte da Rabasquinha Pequena 2
Monte da Rabasquinha Pequena 3
Monte do Corpo de Deus 1
Herdade de Mestre Vasco
Cabanas do Mestre Vasco

Monte do Corpo de Deus 2
Carapelha 3

Carapelha &4

Carapelha 2

Carapelha 1

Monte da Carapelha

Monte da Carapelha

Monte da Carapelha

Monte do Buzinao

Monte das Pigorras 2

Tipo

Silo

Muro Apiario
Achados dispersos
Achados dispersos
Achado isolado
Sepultura
rocha
Torre
Habitat
Habitat
Habitat
Achados dispersos
Achado isolado
Habitat

Achado isolado
Achados dispersos
Achado isolado
Habitat

Habitat

Habitat

Achado isolado
Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

escavada

Freguesia

Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca
Casa Branca

Casa Branca

Casa Branca
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro

Latitude

38.926018°
38.923186°
38.918159°
38.913379°
38.909783°

38.911362°

38.928570°
39.002299°
39.006220°
39.008018°
39.008496°
38.992182°
38.984955°
38.984612°
38.990768°
38.983794°
38.985194°
38.984903°
38.983816°
38.979081°
38.977901°
38.982292°
38.971693°
38.960205°

Longitude

-7.830472°
-7.786250°
-7.818333°
-7.805918°
-7.826314°

-7.821897°

-7.757743°
-7.597304°
-7.596190°
-7.593002°
-7.592330°
-7.613672°
-7.637091°
-7.631522°
-7.613776°
-7.600777°
-7.599333°
-7.595408°
-7.592131°
-7.603004°
-7.602035°
-7.598227°
-7.627293°
-7.618292°

Graude
Protecao
A

>~ B BB
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Buffer (m)

10
25
20
20
10

10

25
30
25
25
20
10
25
10
20
10
25
25
Poligono
10
25
25
25
25
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70
71
72
73
74
75
76
77

78

79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93

CNS

36973
36936
36937
36938
36939
36899
36963
23874

19658

40272
36964
36917
36948
36970
Inédito
36949
36989
36908
36881
36918
Inédito
36916
36969
36988

Designacao

Monte das Pigorras 1
Pigorrinhas 1
Pigorrinhas 2
Pigorrinhas 3

Monte Novo

Monte do Mariano 1
Monte do Mariano 2
Anta 2 de Vale Maceiras

Castelo/Monte do Mariano/Castelo do

Drago

Vale Maceiras 3
Monte do Mariano 3
Azenha dos Condes 2
Azenha dos Condes 1
Herdade dos Condes 2
Torrinha

Capela

Herdade dos Condes 4
Monte dos Carvalhos
Madalena

Monte dos Cevados
Azenha dos Falcatos
Azenha dos Falcatos
Herdade dos Condes 1
Herdade dos Condes 3

Tipo

Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Achado isolado
Anta

Recinto

Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Achado isolado
Habitat
Habitat
Habitat
Habitat
Achado isolado
Anta

Freguesia

Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro

Santo Amaro

Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro

Latitude

38.959671°
38.958769°
38.957584°
38.955719°
38.958897°
38.993690°
38.992595°
38.995014°

38.994360°

38.995505°
38.987574°
38.984967°
38.983135°
38.984147°
38.988239°
38.987958°
38.984639°
38.977405°
38.976461°
38.981665°
38.979213°
38.976274°
38.981912°
38.981667°

Longitude

-7.614492°
-7.607253°
-7.605272°
-7.603452°
-7.600759°
-7.562886°
-7.562588°
-7.560658°

-7.560040°

-7.559144°
-7.563946°
-7.556332°
-7.557042°
-7.550265°
-7.548902°
-7.548022°
-7.546669°
-7.564379°
-7.561757°
-7.558440°
-7.556034°
-7.553686°
-7.550947°
-7.550043°

Graude
Protecao
3

PFP WP PP WW

EEY

w W w w w w wwwwwwwwuw

Buffer (m)

25
25
25
25
25
25
10
10

50

25
25
25
25
25
25
25
25
10
25
25
25
25
10
10
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94

95

96

97

98

99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118

CNS

36882
Inédito
36883
36887
36888
36979
36978
36976
36912
36915
36914
36915
37178
14216
14217
14218
40271
36891
36892
Inédito
Inédito
Inédito
Inédito
Inédito
40275

Designacao

Castelo do Gusmao
Gusmao

Pegadas do Diado
Falcatos 1

Sardo

Ponte do Burraz
Arrepiado

Catarina Velha
Abrunheira de Cima
Vale Redondo 3
Vale Redondo 2
Vale Redondo 1
Herdade da Rascoa 1
Revenduda 1
Revenduda 2
Revenduda 3
Abrunheira

Sao Joao da Ribeira
SaoJoao 1

Sao Joao

Sao Joao

Sao Joao

Rascoa

Rascoa

Herdade da Rascoa 6

Tipo

Povoado fortificado
Recinto

Arte Rupestre
Pedra com covinhas
Achado isolado
ponte

Achados dispersos
Habitat

Achado isolado
Achados dispersos
Pedra com covinhas
Pedra com covinhas
Achados dispersos
Habitat

Achados dispersos
Habitat

Necropole

Igreja

Habitat

Pedras com covinhas
Habitat

Afiador de machados
Pedra com covinhas
Habitat

Pedra com covinhas

Freguesia

Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Santo Amaro
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel

Latitude

38.974770°
38.974180°
38.975063°
38.979212°
38.960827°
39.016886°
39.011050°
39.013275°
39.002718°
39.002995°
39.004664°
39.002289°
39.005834°
39.006626°
39.003417°
39.002897°
38.997354°
38.994009°
38.992835°
38.992716°
38.992949°
38.992835°
38.997615°
38.996441°
38.997143°

Longitude

-7.548958°
-7.547721°
-7.540970°
-7.542523°
-7.564246°
-7.705469°
-7.699470°
-7.696858°
-7.721489°
-7.694833°
-7.691608°
-7.688332°
-7.678859°
-7.655373°
-7.653640°
-7.648685°
-7.720581°
-7.689106°
-7.688546°
-7.688395°
-7.687479°
-7.687455°
-7.686897°
-7.685652°
-7.685565°

Graude
Protecao
1

W W W N W N WNP WP W WNNWBSWWWEeEN~~ W

Buffer (m)

Poligono
25
30
25
10
10
20
50
10
20
20
20
20
30
20
25
10
25
25
25
25
10
10
25
10
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119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143

CNS

40276
Inédito
14219
Inédito
Inédito
32316
36980
36982
36981
Inédito
Inédito
Inédito
Inédito
36902
36903
36932
36933
36983
4610
36984
36995
838
36879
40269
Inédito

Designacao

Herdade da Rascoa 8
Herdade da Rascoa
Monte da Lagarteira
Monte do Cego
Monte do Cego
Ponte do Chaparral
Vale da Junca 1

Vale da Junca 3

Vale da Junca 2
Chaparral

Chaparral

Anta do Chaparral
Chaparral

Monte da Cegarrega
Monte do Taleigo
Taleigo Velho 1
Taleigo Velho 2

Vale da Junca &4
Horta de Sao Pedro
Horta de Sao Pedro
Peral do Calca e Pina
Cabeca de Ovelha/Anta de Sousel
Albardeira 1
Albardeira 2
Albardeira

Tipo

Pedra com covinhas
Pedra com covinhas
Habitat

Pedra com covinhas
Pedra com covinhas
Ponte

Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

Anta

Pedra com covinhas
Achados dispersos
Achados dispersos
Habitat

Habitat

Habitat

Villa

Habitat

Habitat

Anta

Habitat

Habitat

Habitat

Freguesia

Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel

Latitude

38.996968°
38.998607°
38.995093°
38.992254°
38.992006°
38.983610°
38.976513°
38.975626°
38.975939°
38.978645°
38.979227°
38.979851°
38.978892°
38.982529°
38.979277°
38.979719°
38.980110°
38.972354°
38.967564°
38.965420°
38.957432°
38.958299°
38.961165°
38.960514°
38.958500°

Longitude

-7.685460°
-7.684874°
-7.648376°
-7.686976°
-7.686558°
-7.670735°
-7.674454°
-7.674335°
-7.672256°
-7.671340°
-7.669646°
-7.669447°
-7.669259°
-7.668555°
-7.666509°
-7.654145°
-7.654028°
-7.674356°
-7.670175°
-7.667906°
-7.644970°
-7.641875°
-7.641206°
-7.631185°
-7.627484°

Graude
Protecao
A

W w w =2 wWw w N wWwWwWwWwWwEsFPFPwWw-_2 WwwwwPdsr wNBPw

Buffer (m)

10
10
25
10
10
10
25
25
25
25
25
25
25
20
20
25
25
25
Poligono
50
25
25
25
25
Poligono
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144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163

CNS

Inédito
Inédito
36905
36906
36897
36895
36901
Inédito
Inédito
17802
36904
Inédito
36962
36896
36893
36960
inédito
inédito
36889
36961

Designacao

Albardeira

Cabana do Olival
Moinhos de Vento 1
Moinhos de Vento 2
Outeiro da Mina
Alcaria

Cabana do Olival
Cabana do Olival
Cabana do Olival
Povoado de Sao Bartolomeu
Boavista

Monte da Ilha Fria
Sao Lourenco
Freixial

Poco dos Vieiras
Sao Miguel da Serra
Serra

Hortas da Roda
Giao

Caixeiro

Tipo

Habitat

Achado isolado
Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

Habitat

Pedra com covinhas
Achados dispersos
Habitat

Habitat

Achados dispersos
Habitat

Habitat

Necropole

Habitat

Achados dispersos
Forno

Habitat

Habitat

Freguesia

Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel
Sousel

Latitude

38.956672°
38.955908°
38.948558°
38.948586°
38.951261°
38.948985°
38.955297°
38.955706°
38.955093°
38.943744°
38.944940°
38.940650°
38.93925

38.943519°
38.938295°
38.931316°
38.931889°
38.933350°
38.924674°
38.916340°

Longitude

-7.627597°
-7.626754°
-7.667277°
-7.666958°
-7.635031°
-7.629038°
-7.627665°
-7.625588°
-7.625253°
-7.723587°
-7.668386°
-7.655538°
-7.64594

-7.632643°
-7.687519°
-7.686503°
-7.661127°
-7.659845°
-7.710046°
-7.654041°

Graude
Protecao
3
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Buffer (m)

25
10
25
25
25
25
25
10
20
Poligono
25
20
Poligono
25
10
25
20
10
25
25
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