L sousel

Municipio

A

W 4
e

1.2 REVISAO DE&LANODIRETORMUNICIPAIDE SOUSEL

VOLUMEVIII

PLANEAMENTQORDENAMENTO E
DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO
ORDENAMENTO

DISCUSSA®UBLICA

Souselnovembrode 2024

¥2RTGEO

Planeamento e Ordenamento do Territorio



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

FICHATECNICA

Coordenagéo geral

Eng.°Manuel Valério (Presidente da Camara Municipal de Sousel)

Apoio Técnico CM de Sousel

Eng.° Antonio Damasovereadorda Camara Municipal de Sousel)

Arg.2 Alexandra FaleGhefe da Divisdo de Urbanismo, Ambiente, Qualidade e Intervengéo)
Arg.2 TeresaPatrao (Técnica Superior)

Dr. Nuno Fernandes (Técnico Superior)

Diretor Executivo e coordenador técnico

Ricardo Tomé (Gedgrafo Fisico, Msc.)

Gestao de projeto

Ana Isabel Rodrigues (Geografa)

Colaboradores técnicos

Ana Isabel Marques (Jurista)
Bogdan Jaranovic (Gedgrafo)
Fernando Cabrita (Gedgrafo)
Isabel Moraes Cardoso (Jurista)
Jaime Valle (Jurista)

Jodo MarcelingGeografo)
Ménica Sagreiro (Gebgrafa)

Rui Mataloto (Arquedlogo)
Sofia Delgado (Eng.2 Quimica)

Tiago Sousa (Geografo)

bl
RT :
W



=/- sousel

;"_:_;";\ i
At i PDM de Sousel. PropoBliscusséo Publica
ESTRUTURA DBLANO
VoLumHe

Do ambito e contexto ao enquadramento territorial e quadro de referéncia estratégico do

PDM

VorLumel

Do conhecimento biofisico ao ordenamento do territdrio

Vorumall

Da populacao a socioeconomia

VoLumeV

Sistema urbano e linhasstruturantes

VOLUMEV

Do conhecimento do Patrimonio a sua valorizagao

VOLUMEVI

Do estado do ordenamento do territério a estratégia de desenvolvimento

VoLUMEVII

Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territériccondicionantes

Volume VIII

Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territéricordenamento

VoLumEX

Regulamentodo PDM de Sousel

VOLUMEX

Avaliacdo Ambiental Estratégic&®elatorio dos Fatores Criticos para a Decisao

VOLUMEXI

Avaliacdo Ambiental Estratégic&elatorio Ambiental

=2,
fals R I 3
by



=/- sousel

ey . municipic

AL

-.‘\

e

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VoLUMEXII
Avaliacdo Ambiental Estratégica. Resumo Nao Técnico
VoLumEXlil

Elementos complementares

INDICE GERAL DO PLANO

VOLUMEI. DO AMBITO E CONTEXTO AO ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E QUADRO DE REFERENCIA
ESTRATEGICO IRDM

PARTH. DA POLITICA DERDENAMENTO DO TERRITORIAPAANODIRETORMIUNICIPAL DSOUSEL

I.1.Territério, Sociedade o PDMcomo Instrumentode Planeamento

I.2. Planeamento e ordenamento do territorio. Da politica nacional ao PDM de Sousel
I.3. O PDM de Sousel. Da Dindmica ao Procedimento de Revisdo

I.4. O PDM de Sousel de 2.2 Geragdo. Ambicao e objetivos da revisédo

I.5. Metodologia e estrutura do PDM

PARTHI. DO ENQUADRAMENTO TERRITORIAL AO QUADRO DE REFERENCIA
II.1. Enquadramento Territorial

I1.2. Quadro de referéncia estratégico

VoLUMHI. DO CONHECIMENTO BIOFISICO AO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
PARTHEII. SISTEMABIOFISICO AMBIENTAL
I1.1. O conhecimento biofisico e ordenamento do territério

l1.2. O clima e ®DMde Sousel

I1.3. Geomorfologia. Do quadro morfoestrutural aos fendGmenos perigosos
l1.4. Hidrogeologia

I1.5. Hidrografia e hidrologia

I1.6. Solos. Familias e tipos

l1.7.Ocupacédo do solo

[11.8.Valores Naturais

[11.9.Fendmenos perigosos- Uma Analise Integrada

#RTGEOo 4



L

L sousel

34

e

Ty municipic

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VoLUMEII. DA POPULACAO 80OCIOECONOMIA
PARTEIV. AS PESSOAS E A SOCIOECONOMIA
IV.1. Populacéo

IV.2. Base Socioecondmica

VOLUMHEV. SISTEMA URBANO E LINHAS ESTRUTURANTES
PARTEV.SISTEMA URBANO E LINHAS ESTRUTURANTES
V.1.Estrutura de povoamento e sistema urban

V.2.Equipamentos
V.3.Infraestruturas
V.4.Acessibilidades e mobilidade territorial

V.5. O ruido

VOLUMEV. DO CONHECIMENTO BATRIMONIO A SUA VALORIZACAO
PARTEVI.DO CONHECIMENTO DO PATRIMONIO A SUA VALORIZACAO
VI.1.Conhecer para valorizar o patriménio

VOLUMEVI. DO ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO A ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO
PARTEVII.DO ESTADO DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO A UMA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO
VII.1.0rdenamento do territério e desenvolvimento e o PDM de Sousel

VII.2. A auscultacdo dos atores locais. Um contributo fundamental para o planeamento e
desenvolvimento
VII.3.A situacdo existente e o quadro de fundo para a concretizagdo da estratégia para o
desenvolvimento

VII.4.A concretizacao da estratégia rumo ao desenvolvimento sustentavel do concelho

VOLUMEVIIl. PLANEAMENTQORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO DO TERRH OBNDICIONANTES
PARTEVIII.PLANEAMENTOORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO
VIII.1.As condicionantes ao uso do solo

VOLUMEVIII.PLANEAMENTQORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO DO TERRAORMENAMENTO
VIIl.2.Proposta de ordenamento

VIII.3.Compatibilidade e conformidade do PDM revisto com os IGT em vigor

#RTGEOo 5



“Lsousel
dir S PDM de Sousel. PropoBliacusséo Publica

VIIl.4.Gestéo e operacionalizagédo do PDM de Sousel

PARTEIX.REGULAMENTO DBDMDESOUSEL

PARTEX.AVALIACAGAMBIENTALESTRATEGICA
X.1.Relatério dosFatores (riticos para aDecisédo

X.2.Relatério Ambiental

X.3.Resumo Nao Técnico

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATINREBBERVAAGRICOLAACIONAL

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATNREBBERVACOLOGICNACIONAL

#2RTGEo °



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

INDICE DA/OLUMEVIII

PARTE VIIl. Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territorio................... 13..
VIIIL.2. Proposta de ordenamentQ.............ccuuiiiiiiieeeeen e 14...
V2.1, AMDItO € QICANCE. .. .eeeeeeeee et e e e e e et e e e e e e e e e eeee e e 15

VIIl.2.2. A proposta de ordenamento assente numa estratégia de desenvolvimento

17

VIIl.2.3. O regime de uso do solo no concelho de Sousel. A base do ordenamento do

territério 18

VIIL.2.3.1 O solo rastico. Da definicédo a sua distribuicdo no concelho de So26el

|. ESPAGOS @QIICOIAS. ....cciiiiiiiiie ettt 23
[I. ESPAGOS fOT@SIAIS.......coiiiiiiiee e 35
[1.1. Espacos florestais de produGaO..............uueeieiiereeeeniiiiiiiiiiiiee e e e e 35
[1.2. Espacos florestais de ProteGaD..........cuuviiiiiiiiiiiieiieieieee e 38.
[1.3. ESPAGOS SilVOPASIONIS.......cciiiiiiiiiiiieeee e e ettt eee e e AL
lll. Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geologicos................. a4...
IV. Espaco de atividades iNAUSEI@IS. .......ccvuveeeirriiiiinneieeieeeeeeeesseenneeeeeeeeeeen AL

V. Espacgos destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou

OCUPAGOES ...ttt e e e e e e e ettt e e e e e e e e ssssnnn e e e e e e e e e e e s s s snnnnnnneeeeeeeeeennnnnnnnen A8
VI. ESpacos naturais € paiSagiStiCOS. .......ccvvviieiiiieeeeeniiie e 50

VIIL.2.3.2 O solo urbano. Da definicdo a sua distribuicdo no concelho de Sca&el

l. ESPAGOS CENIIAIS . ....uuiiiiiiiieeeee it eeee s 57
Il. ESpacos habitaCioNais...........eevviiiiiiiiiiiiiiieecceeee e 61
lll.  Espacgos urbanos de baixa densidade..............ccccvveeereeereeeiniiniiiiiiieeen 66

o,
ooy, 7
g



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

IV. Espaco de atividades €CONOMICAS .......c.covvuviriieiriiieee i e eiiee e 69
V. ESPAGOS VEIUES........eiiiiiiiiiiiiii e e e eeei ittt e s e e e e e e snnnne s 74
VI.  ESpacos de USO ESPECIAL..........uueriiiiiiiriiiiiiiiiiiiiieeeeeeessesenneeeeeeeeeeesnesns ol
VIIl.2.3.3  Principais aspetos a reter do solo urbana...............ccccveeeeeeeniiinnnd 30
VIIl.2.3.4  Disposi¢des comuns ao solo rustico e ao solo urbano................... 80...
Das condig¢des gerais de utilizagao do SOIQ.........ccoeeviiiiiiiieiiiiiee e 80
UsO0S € atividades INtEIrditOS. ........coeeiiiiiiiieiireeee e e e e e 82

........................................................................................................................ 83.
USOS €SPECIAIS O SOIQ.....uuuuieii i i ee e e e eeee e 85
DEMOIIGOES......cci ittt e e e e e e e e e se e e e e e e e e e e ann 86.
VIIL2.4. O SiSteMA tUMSLICO. ....cueveieie et eeiie et 87

Vill.2.4.1 A intensidade turistica efetiva e maxima do concelho de Sousel...89

VIIl.2.4.2  Os empreendimentos turisticos no concelho de Sousel................ 91..
Empreendimentos turisticos isolados (ETL)......ccccceiiiiiieeiinieiee e 92
Nucleos de desenvolvimento turistico (NDT)........coevriiiiiiiinnineeeeeniiieee e 93

VIIl.2.4.3  Parémetros de qualidade e sustentabilidade ambiental dos.ET.....93

VIIL.2.5. Atos validos e preexisténcias e regularizacédo de operacdes urbanistics

VII.2.6. A Estrutura Ecoldgica MUNICIPal............ccooiiiiiiiiniiic e 99
VIIL.2.6.1  Enquadramento € MmetodolOgiaL.........couviiiiiiiieereeeeeeeeeeeeiieeeeeen 99
VIIL2.6.2  AEEM e SOUSEL........uuiiiiiiiiiiiiiieeeii e 101

VIIL2.7.  AlteraGies ClIMALICAS. .......cvvviiee et 108

VIIL.2.8. O ZONamento ACUSHICO.........cceiiiiiiiieeiiiiiee et e et e e 114

V2.9, O PAIMONIO.......iiiiiiieeiiiiiieeeertee ettt e e aree e e s e e e st eessnnanneee e 116

52,
fauin'y, R 8
o |



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VIIL2.10. A Urb@nIZAGE0...........uuiiiiiiiiiiie e 122
VIIL.2.10.1 Cedéncias. CondigOes e dimensionamento............cceceevveuevennenen. 124
INFra@StrUtUraS VIANAS..........vveiieiiiiiiee e 125
ESTACIONAMENTOS .. .eeiiiiiiiiiee it e e e e e e s 127
Areas para espacos verdes e equipamentos de utilizag&o coletiva.............. 130
VIIL2.10.2  INfrA@SIIUTUIAS. .....cci ittt e e e e e 131
VIII.2.11. Articulagdo com os Planos Territoriais de Ambito Municipal................ 134
VIII.2.12. Outras limitagcdes ao regime de USO............ooovivviirireeeeeeeeeeiiiieeeeeeeens 135
VIII.2.12.1 ProteGao a reCursSoS NALUIALS..........cccuvvrrrrriiereeeeessiiiiieeeeeeeeeseeens 135
Areas de protecéo as captacdes publicas de agua subterranea................... 136.
Sub-regiées homogéneas do PROF Alenteja...........ccoocvvieveeeeee e 137
Areas potenciais para a exploracéo de recursos geologicos........................ 139
VII.2.12.2 Protecéo ao patrimoénio edificado da Serra de S&o Miguel.......... 140
VIILL2.12.3  INfrA@SIIUTUIAS. .....coi it 140
Rede de abastecimento de AgUa............ccvvveviieeeeeeciicieee e 141
Rede de saneamento de aguas reSiduais...........cuuveeveeeeveeeesiiniiieieeeeeeeeeeeeans 142
Rede vidria florestal (RVE)........ccooiiiiiiiiiiiiee it 143
VIIL.2.12.4  Salde PUBICA.........cooiuiiiieiiieee e 143
Areas de Conflito ACUSHICA.........c.cvevieevieereeeeieeeeeeete et eeee e et eeeannes 143

Areas de protecdo sanitaria e paisagistica a sistemas agricolas intensivas 145

VII.2.12.5 Suscetibilidade a fendmenos perigosos..........cccvvveeiiveeeeeeiiveeenn. 152
Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias.............cccccovvevviie e, 152
VIIL2.13. BiDHOGrafi@.......ccveiiiiiiiiiiiiiieieee et e e e e 155

VIIIL3. Compatibilidade e conformidade do PDM revisto com os IGT em vigor..158

=2,
fals R I 9
by



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VIIL.3.1. O PDM de Sousel € 0 PNPOT........cciiiiiiiiiiieiieeeeee e 159
VIIL.3.2. O PDM de Sousel € 0 PROT AIENEJO........uvviiiiiiiiieiieeeeiiiiiiieeeeeeee e 162
As opcdes estratégicas de base territorial............ccocvvveiiiiieeen i 163
O MOdelo € SIStEMAS tEITITONIAIS. . .vvvveeiieeeeei it 164
A edificag8o €M SOI0 FUFaL.........ooi i 168
A difiCAGA0 TUMSHICA. ... .vveeiee et e s e e 169

VIIL.3.3. O PDM de Sousel e o Programa Regional de Ordenamento Florestall70

VIIl.3.4. O PDM de Sousel e os Planos Territoriais de Ambito Municipal eficaZékl

VIIL.3.5. DO PDM atual até ao PDM revisto. Uma analise comparativa........... 172
VIIL3.5.1 CONEXIO 1€QAL....eeiiiiieeiiiii ittt 172
VIIL.3.5.2  Classificagéo e qualificacdo do SQl0..............oooviivvrreeereeeenniiies 176
VIIL.3.5.3  Serviddes e restricdes de utilidade publica............cccceeevviveenennns 177
VIIL.3.5.4  Dos parametros de edificabilidade...............ccceveeeeeeeeiiiiiiiiiiinnnn. 179
VIIL3.5.5  Patrimonio CUltUral...........cceeviiiiiiiiiieie e 183
VIIL.3.5.6  Reserva Agricola Nacional...........ccccueviiiriieeee i 185
VIIL.3.5.7  Reserva Ecoldgica Nacional............cccccouiueeiiiniiiiieee e 185
VIIL.3.5.8  Uma sintese da compatibilidade e da conformidade.................... 185

VIIl.4. Gestéo e operacionalizagdo do PDM de Sousel...........cccccvveeeeeeeniiiinnns 189

VIII.4.1. Da Programagao € €XECUGAQ............eseruurrrrrrrreeeeeassssasinrrnnreeeaesssssnnnes 190
VIILL4.1.1  As unidades de EXECUGAD.........uuurriiiiiieeerriiiiiieeeeee e e e e e eeeneeeeeas 192
VIIL.4.1.2  Outros instrumentos de eXECUGAD...........cccuvvrrriieeeeeeeeiiiiieeeeeeeee 196
VIIL.4.1.3  AreabilitaG8o Urbana............coovviiiiiiiieeee e 200
VIIl.4.1.4  MecaniSmos de PEreqUAGAD...........uuerreieeeeerriaiirrrrreeeeeeaeesassannnnes 208

VIIl.4.1.5  Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e de urbanismo211

!3.;'{'3. RT 10
'N. ;;‘



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VIIl.4.2. Programacéo da execucao e plano de financiamento......................... 212
VII.4.3. Monitorizacéo, prazo de eficacia € dindmicCa..............coccvvevveevciieeeennne 219
VIILA.4.  BiDHOGrafi@.......cccciiiiiiiiiiiiiiieee et e e e e e e 224
Anexo |. Compromissos urbanisticos em vigor, no concelho de Sausel................. 228,
Anexo Il. Fichas aglomerados Urban0s.............coeeiiiiiiiiiiiiieeee e 230

INDICE DE FIGURAS

Figura VIII.2.1. Regime de uso do selalassificacdo e qualificagao............cccvvvveeeerrnnnns 19

Figura VIII.2.2. Qualificacédo do solo rustico: categorias e subcategorias de espaca...23

Figura VIII.2.3. ESPAGOS AgIiCOIAS. ......ciiiuiriiiiiiiiiee st eie et saree e e 24
Figura VIII.2.4. Espacos florestais de ProdUGAD. ...........ceiveerieeiiiiiiieeeeeee e 36
Figura VIII.2.5. Espacos florestais de ProteGa0...........oovviiuvrrrreeeeeeeee e ssiiiiiieeeeee e 39
Figura VIII.2.6. ESPAGOS SIlVOPASIONIS.......coiiiiiiiiiieeee e 42
Figura VIII.2.6. Espagos de explorac@o de recursos energéticos e geoldgicos............ 45..
Figura VIII.2.7. Espacos de atividades iNdUSIIAIS..............uvvriieeeeeeeiiiiiiiiieeieeeee e e 47

Figura VIII.2.8. Espago destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturass0
Figura VIII.2.9. Espagos naturais e paisagisticos no concelho de Sousel.................... 51

Figura VII11.2.10. Comparacéo entre o solo urbano do PDM de 1.2 geracdo e PDM de 22 geracdo

Figura VIII.2.11. Qualificacdo do solo urbano: categorias e subcategorias de espaco.57

Figura VII1.2.12. ESPAGOS CENTIAIS........eiiiuitititiereeeeessssasiiiirreeeeeeesessssnsnsbbeeneeeeeeeeseenanes 58
Figura VIII.2.13. ESpagos habitaCionais............c.uuviiieeeeeeiiiiiiiiiiieee e G3.
Figura VIII.2.14. Espagos habitacionais na Casa Branca e.Cano..............cccuveeevvvvnnnne. 64.

Figura VII1.2.15. Area destinada a habitaco de custos controlados na categoria de espagos

NADITACIONAUS . ... ettt e e e e e e e s st e e e e e e e e e aaas 65
Figura VIII.2.16. Espacos urbanos de baixa densidade.............cccooeevimiiiiiiiiieeiniiisinnns 67
Figura VIII.2.17. Espacos de atividades €CONOMICAS............ccveverrriieeieeiiiiieeeeeeaeeeens 70

=4,
#RT n
N



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

Figura VIII.2.18. Unidades de execugao €m SOUSEl.........cccccevvrvviviiniiiieeeeeeeeesssseenen 1
Figura VIII.2.19. Unidades de eXeCUuGa0 €M CanQ..........cceeieeirririirrrrriiiieeeeee e snnnneeeens 71
Figura VII1.2.20. ESPAGOS VEIUES......cettiiieieiiiiiieeet e e e e e e e siennbeeeeeeee s 15
Figura VIII.2.21. Espagos de Uso Especial: Espagos de Equipamentas.......................Z8
Figura VIII.2.22. Estrutura Ecoldgica MUuniCipal............cccoccueviiiniiiiie e 105
Figura VIII.2.23. Outras limitagdes ao regime de uso no concelho de Sousel............ 135
Figura VIII.3.1. Modelo territorial do PROTA.........uutiiiiiiiieieeeeeiiiee e 166
Figura VIII.4.1 Instrumentos de concretizagdo da reabilitacdo urhana....................... 202

INDICE DE QUADROS

Quadro VIII.2.1Condicdes e parametros de edificabilidade em solo rustica.................. 27...
Quadro VIII.2.2Area dos elementos da Estrutura Ecolégica Municipal....................... 103
Quadro VII1.2.3. Espécies a privilegiar dos Grupos | e Il nas SRH, concelho de. Sous38
Quadro VII1.2.4. Aspetos a favor e contra plantacdes em sistema intensivo............... 146
Quadro VIII.3.1. Serviddes e restricbes de utilidade publica nas duas geracdes do PDM de
Y0 11 PSRRI 177

Quadro VIII1.3.2. Parametros de edificabilidade do PDM 1999, solo urbano e ristico.179

Quadro VII1.3.3. Parametros de edificabilidade do PDM reVvisto............ccccevceeieeeeeeeennns 181
Quadro VIII1.3.4. Patrimonio no PDM de 1999............cooiiiiiiiieee e e e e e e 183
Quadro VIII1.3.5. Patrimonio N0 PDM reVISLO..........ccccoviiiiiiiieeee e eeeiiirreee e e e e 184
Quadro VII1.3.6. Sintese da compatibilidade e da conformidade................ccccevvernnnen. 186
Quadro VII1.3.7. Sintese das principais diferencas em relagdo ao PDM.1999............ 187

Quadro VII1.4.1 Programacéo da execucao e plano de financiamento, por eixo estra2d@ico

Quadro VII1.4.2 Indicadores de monitorizagdo do PDM de Sousel.............ccooveuunnneee. 220

od,
# R 12
G [



PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

PARTE VIII.PLANEAMENTQORDENAMENTO E

DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO

13

o~
=
=



munici pio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VIIIl.2. PROPOSTA DE ORDENAMENTO

#RTGeC 14



==- sousel

55y
.l‘-"’? ‘ municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

VIII.2.1. AMBITO E ALCANCE

O sistema de gestao territorial organizae em programas (admbitos nacional, regional e
intermunicipal) e planos territoriais (&mbitos intermunicipal e municipal), sendo que o
processo de planeamento e ordenamento do territério a escala municipal assenta
substantivamente nos planos territoriais de ambito municipal (PTAM), como seja o PDM: um
PTAM a escala do concelho e como tal elaborado com base numa visdo sistémica e
integradora sobre o territério. Como tal, em rigor, para que seja efetivamente um instmime
consequente o PDM deve ser concretizado com base num conhecimento aprofundado dos
fendmenos geograficos que tém lugar no territério, e das suas intetacdes, e que lhe
conferem singularidade. E além do mais fundamental um conhecimento sistematico do
contexto supralocal em que se integra em diversos ambitos, como seja, o ambiental, social,
economico e politicoetc., sem nunca esquecer o ordenamento juridico e o quadro dos IGT e

outros instrumentos enquadradores e balizadores.

Foi com este sentido que se elaborou uma caracterizagcao e o consequente diagndstico da
situacdo existente que permitiu construir uma imagem, tdo proxima quanto possivel do
territorio e espaco vivido do concelho dgouse| e avaliar das suas fragilidades e apontar
linhas de forca do e para o ordenamento e desenvolvimento do territério, respetivamente.
Com esse exercicio reuniraree as condicdes necessarias para concretizar uma estratégia
para o desenvolvimento, realista madura, ancorada numa visdo prospes inspiradora e em

desafios para o futuro do desenvolvimento do territorio.

A resposta a estes, por sua vez, foi prosseguida atravésgdatro eixos prioritarios de acao
estratégica que ajudam a materializar a estratégia e um modelo de desenvolvimento
territorial que aconcretiza no terreno\d. Figura VI#.4). Asua operacionalizacdo, contudo,
decorre de um nivel mais operativo veiculado na politica municipal de ordenamento do

territério com a definicédo do regime de uso do solo e demais regras de gestdo e ordenamento
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complementares, que tém sede e expressao geografica na planta de ordenamento do PDM

(pecas gréficas 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4). E dedicado a politica de ordenamento do territrio do concelho

de Souselque se desenvolve este capitulo, elaborado em quinze momentos fundamentais,

nomeadamente:

1. o primeiro, aborda a relagéo existente entre a estratégia e modelo de desenvolvimento,
com a proposta de ordenamento materializada na respetiva planta;

2. 0 segundo, é dedicado a sistematizacao das opcdes tomadas para a elaboracao da
proposta de ordenamento no que respeita a definicdo do regime de uso do solo,
abordande se as categorias e respetivas subcategorias de uso do solo adotadas, nos
termos do previgo no RJIGTe Decrete Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;

3. o terceiro consiste na definicdo do regime do uso do solo, definirsdoos objetivos de
cada categoria e subcategoria de espaco, as regras orientadoras e 0s usos dominantes,
complementares e compativeis;

4. no quarto momento estabelecense as regras para 0s empreendimentos turisticos;

5. 0 quinto clarifica 0 que se entende por atos véalidos e preexisténcias, abordando ainda a
guestao da regularizacao de operagdes urbanisticas;

6. nosextoprocede se a definicao da estrutura ecoldgica municipal (EEM), designadamente,
a metodologia para a sua delimitacdo, objetivos e implicagcbes desta na gestdo do
territério;

7. 0 sétimo aborda a problematica das alteracdes climaticas, sugerindo medidas de
mitigacao e adaptacao;

8. 0 oitavodiz respeito ao zonamento acustico;

9. 0 nono analisa 0s elementos patrimoniais e respetivos regimes de salvaguarda e
valorizacéo;

10. o décimoconcretiza as condi¢cdes e dimensionamento das cedéncias, bem como as
regras aplicaveis nalominio das infraestruturas;

11. o décimoprimeiro estabelece a articulagédo entre o PDM @®usele os PTAM;

1 DL 80/2015, de 14 de maio, na redagéo atual conferida pelo DL 25/2021, de 29 de marco.
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12. o décimosegundg por fim,define as regras aplicaveis as outras limitacdes ao regime

de uso.

VIIl.2.2. APROPOSTA DE ORDENAMENTO ASSENTE NUMA

ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO

A estratégia de desenvolvimento do territério(capitulo VI#), ancorada emoito desafios
fundamentais e concretizada emuatro eixos prioritarios de acdo estratégica, tem como base
operativa 0 modelo de desenvolvimento territorial (MDT) (capituloA/4l) da visédo para o
concelho. E, como se vé na figura ¥Ib, assenta em cinco grandes sistemas estruturantes
do territério, nomeadamente:

1. o sistema urbano;

2. o sistema de mobilidade e acessibilidade;

3. o sistema natural e ambiental

4. o sistema de recursos produtivos;

5

o sistema do turismo.

APlanta de ordenamentg na sua escala e alcance, toma assim como referéncia balizadora o
MDT. E uma planta fundamental no PDM que com o rigor da escala de bast0(000)

“representa o modelo de organizacao (...) do territério municipal, de acordo com os sistemas
estruturantes, e a classificacdo e qualificacdo do solo e ainda as unidades operativas de

planeamento e gestao definidas”, de acordo com o artigo 96.° do RJIGT

A quantidade e complexidade de informac&ta Planta de ordenament@ a necessidade da
respetiva leitura em suporte analdgicqustificam o seu desdobramento em quatrpecas
graficas, concretamente nas seguintes:

I.1- Planta de ordenamento- classificacéo e qualificacdo do sojo

I.2 - Planta de ordenamento- estrutura ecoldgica municipal;
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1.3 - Planta de ordenamento- outras limitagdes ao regime de usp

I.4 - Planta de ordenamento- patriménio.

VIII.2.3. OREGIME DE USO DO SOLO NO CONCELKOWSEL

ABASE DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A Constituicdo da RepuUblica Portugu€sdetermina, no dominio dos direitos e deveres
sociais, que “(...) as autarquias locais definem as regras de ocupacéo, uso e transformacéo dos
solos urbanos, designadamente através de instrumentos de planeamento, no quadro das leis
respeitantes ao ordenamentodo territorio e ao urbanismo” (n.° 4 do artigo 65.°9. E é
precisamente nesta linha que a LBPPSOTU estabelece que “o regime de uso do solo é
estabelecido pelos planos territoriais de ambito (...) municipal através da classificacdo e

gualificacdo do solo” (A.3 do artigo 9.°).

Assim, nos termos do RJIGT¢lassificacdodo solo “determina o destino basico dos terrenos,
assentando nadistingdo fundamental entresolo urbanoe solo rustica’ (n.° 1 do artigo 71.°)

e “aqualificacdo do solodefine (...) o conteido do seu aproveitamento, por referéncia as
potencialidades de desenvolvimento do territorio, fixando os respetivesos dominantese,
guando admissivel, a edificabilidade” (n.° 1 do artigo 74.°), através da integracao do solo em
categorias e subcategoriasios termos do artigo 74° do RJIGT e do n.° 2 do artigo 12.° do DR
n.° 15/2015, de 19 de agostoyd. Planta de ordenamento classificacdo e qualificacdo do

solo, peca gréfica I.1).

Com efeito, as regras de ocupacédo, transformacéo e utilizacdo do solo definidas para cada
categoria e subcategoria de espaco devepnivilegiar o uso dominante “interditando as

utiizagbes que o prejudiguem ou comprometam, eestimulando utilizagbes

2 Lei Constitucional n.° 1/2005, de 12 de agosto.
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complementares’ e compativeis' que favorecem a multifuncionalidade do uso do solot(
FiguraVIll.21), seguindo os principios da compatibilidade de usos, graduacéao, preferéncia de

usos e estabilidadedf.n.* 3 e 4 do artigo 12.° do DR n.° 15/2015).

FiguraVlll.21. Regime de uso do sole classificacdo e qualificagdo

\ REGIME DE Uso DO SoLO

{ Classificagao do solo [ Qualificagéo do solo
DISTINGAO ENTRE USO DOMINANTE
‘ Solo urbano Solo rustico ‘ ‘ Categorias Subcategorias

Fonte: Adaptado da LBPSOTU e do RJIGT

E com este enquadramento que se procede & classificacdo e qualificacdo do solo do territorio
municipal de Souse| comecando por estabelecer a classificacdo do solo. Neste ambito,
considerase como solo urbano aquele “que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacao ou a edificacao” (alinea b) do n.°
2 do artigo 10.° da LBPPSOTU) e coswo rusticoaquele “que, pela sua reconhecida aptidao,

se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, p&da, florestal, a conservacao,
valorizacdo e exploracdo de recursos naturais, de recursos geolégicos ou de recursos
energéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e
lazer ou a protecdo de riscos, ainda que sefupado por infraestruturas, e aquele que nao

seja classificado como urbano” (alinea a) do n.° 2 do artigo 10.° da LBPPSOTU).

Neste sentido, aclassificacdo do solo urbanassenta nos seguintegritérios concretos:

3 Entendem-se por utilizagdes ou usos complementares os usos néo integrados nos dominantes, mas cuja presencarce
para a valorizagao ou reforco destes.

4 Entendem-se por utilizagdes ou usos compativeis os usos que, ndo se articulando necessariamente com os arsasaghtes,
podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanistivediante o
cumprimento de determinaos requisitos que garantam a compatibilizacao.

o,
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1. areasedificadascorrespondentes asedes de freguesia de concelho

2. areastotal ou parcialmente urbanizadas

3. areasintersticiais, que nado estandedificadas ou urbanizadas, e ndo possuindo qualquer
compromisso urbanistico valido, correspondem a espagos circunscritos por areas
urbanizadas, infraestruturadas e loteadas, cuja classificacdo como solo rastico nédo faz

sentido numa logica de estruturacdo@nsolidacdo do espaco urbano

Os capitulos seguintes sdo, assim, dedicados aos critérios em que assenta a classificacdo do
solo proposta para o concelho d&ousel(ristico e urbano), bem como as distintas categorias

e subcategorias (qualificacdo) em que se divide a referida classificacdo do solo, através de um
breve enquadramento legal, passando pela respetiva distribui¢cdo no territorio, objetivos, usos
dominantes, complementares e compativeis, terminando com as regras aplicaveis a cada

categoria ou subcategoria de uso do solo.

VII.2.3.1 OSOLO RUSTICOA DEFINICAO A SUA DISTRIBUICAO NO CONCELHO DE

SOUSEL

A classificagcdo comaolo rustico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao
renovavel, salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos agricolas, pecuarios e
florestais, afetas a exploracéo de recursos geoldgicos e energéticos ou a conservacao da
natureza e da biodigrsidade e enquadrar adequadamente outras ocupacdes e Uusos
incompativeis com a integragdo em espaco urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo

urbano €f.n.° 1 do artigo 6.° do DR n.° 15/2015).

Esta classificacdo deve ocorrer quando se verifique um dos seguirtégrios (cf.n.° 2 do
artigo 6.° do DR n.° 15/2015):

a) reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario ou florestal;

l-.‘.gg'i. RT 20
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b) reconhecida potencialidade para a exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos;

c) conservacao, valorizacdo ou exploracdo de recursos e valores naturais, culturais ou
paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecao, conservagao ou
valorizagdo incompativel com o processo de urbanizacéo e edificacao;

d) prevencdo e minimizacdo de riscos naturais ou antrépicos ou de outros fatores de
perturbacdo ambiental, de seguranca ou de salude publicas, incompativeis com a
integragdo em solo urbano;

e) afetacdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou de lazer que néo seja classificado
como solo urbano, ainda que ocupado por infraestruturas;

f) localizagdo de equipamentos, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, seguranca e protecao civil, incompativeis com a integragcao em solo urbano;

g) afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que ndo
confiram o estatuto de solo urbano;

h) afetacdo a atividades industriais ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecudrios e florestais, ou a exploracao de recursos geoldgicos e energéticos;

i) os solos que ndo sejam classificados como solo urbano, ainda que ndo preencham

nenhum dos critérios anteriores.

Por sua vez, gualificacdo do solo rusticonostermos do disposto n.° 1 do artigo 17.° do DR

n.° 15/2015, prevé a sua integracao nas seguinteategorias

a) espacos agricolas;

b) espacos florestais;

c) espacos de exploracdo de recursos energéticos e geologicos;

d) espacos de atividades industriaidiretamente ligadas as utilizac6es referidas nas
alineas anteriores;

€) espacos naturais e paisagisticos;

f) outras categorias de solo rustico:
i. espacos culturais;

ii. espacos de ocupacao turistica;

o,
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iii. espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou
ocupacoes;

iv. aglomerados rurais.

Para além da definicdo das categorias de solo, a qualificacdo do solo rustico, proEssa
ainda, através da definicdo deubcategorias de uso do soloem funcédo do uso dominante e

das regras especificas aplicaveis.

A referida qualificacdo do solo deve atender aos seguinteigerios (cf. n.° 1 do artigo 16.° do
DR n.° 15/2015):
a) Compatibilidade com as opc¢Bes dos programas regionais e intermunicipais,
designadamente no respeitante:
i. aestrutura regional de protecao e valorizacdo ambiental;
ii. aoordenamento agricola;
iii. ao ordenamento florestal;
iv. ao ordenamento dos recursos geolégicos;
v. aos padrdes de povoamento e edificabilidade e
vi. ao desenvolvimento de atividades econémicas admitidas em espaco rustico;

b) Compatibilidade com as op¢des dos programas setoriais com incidéncia no territério
municipal;

c) Compatibilidade com os programas especiais e com os regimes juridicos de protecéao,
conservagao e valorizagédo dos recursos naturais;

d) Salvaguarda e aproveitamento das areas afetas a usos agricolas e florestais, a
conservacdo e exploracdo de recursos geoldgicos, a producdo e exploracdo de
recursos energéticos, a conservacao de recursos e valores naturais, ambientais,
culturais e paisagistos, bem como a prevencédo e minimizagcdo de riscos naturais ou
antropicos;

e) Aproveitamento multifuncional do solo rastico com acolhimento de atividades que

contribuam para a sua diversificacdo e dinamizacao econdmica e social, promovendo

!3.;'{'3. RT 22
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a integracdo de utilizacbes compativeis e salvaguardando a sustentabilidade
ambiental e paisagistica, bem como a biodiversidade desses espacos;
f) Enquadramento de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas que ndo

impliquem a classificagdo do solo como urbano.

Partindo do referido enquadramento legal, foram definidas as categorias e subcategorias de
solo rustico do ordenamento do PDM d8ousel (vd. Figura VI1I1.22), analisadasper sede
seguida, com particular enfoque no seu conteldo, distribuicdo, objetivos, usos dominantes,

complementares e compativeis e regras de gestdo e ordenamento.

FiguraVI11.22. Qualificagcdo do solo rastico: categorias e subcategorias de espaco

Solo rastico | gspagos agricolas

Il. Espacos florestais
II.1. Espacos florestais de producdo
I1.2. Espcaos florestais de protecéo
I1.3. Espacos silvopastoris

Ill. Espacos de exploracéo de recursos energéticos e geoldgicos

IV. Espaco de atividades industriais

VI. Espacos naturais e paisagisticos

|. ESPACOS AGRICOLAS

Osespacos agricolazorrespondem a espacos onde se desenvolvemadividades agricolas
e pecuariascom base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condi¢cbes

biofisicas que garantem a sua fertilidade, segundo o n.° 1 do artigo 18.° do DR n.° 15/2015.
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No concelho de Sousel abrangem os solos com melhor capacidade de uso e/ou aptidao
agricola, correspondentes aos solos A, B e Ch, integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN),
bem como os restantes solos comcupacao eaptiddo agricolalominante, ocupando mais de

50% do territério concelhio, com particular destaque para o setor central deatieRigura

VIII.23 e Peca gréfica I.% Planta de ordenamente- classificacéo e qualificacao do solo).

FiguraVIl1.23. Espagos agricolas

’& Franteira

Estremoz

Arraiolos 9 25 5 km
L S
Fonte: CAOP, DGT (2021) Limites administrativas
|:| Concelho de Sousel * Toponimia
l:l Freguesias - Espagos agricolas
l:l Concelhos adjacentes

A gestdo e ordenamentodestes espacos devesem prejuizo do regime da RANser
prosseguida considerando 0s seguintebjetivos:
1. amanutenc¢éo do uso agricola e pecuario dominante de produgan regime intensivo

ou extensivo, preferencialmente deegadio,ao ar livre ou a coberto, com recurso a

5 Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, alterado pelo Decrelei n.° 199/2015, de 16 de setembro.
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espécies e técnicas de aproveitamento agricola que ndo comprometam o solo enquanto
recurso fundamental;

2. acriacao de valordos produtos e subprodutos agricolas e pecudrios produzidos nestas
areas, através da respetivaiansformacéo e comercializacao;

3. aaposta nanovacgaoe naintegracdo nos mercados;

4. arenovacaoe restruturacdo das exploracfes agricolasresultantes do aproveitamento
racional dos apoios ao investimento para o setor no ambolitica Agricola Comum (PAC)
para 2021-2027;

5. a protecao dos recursosagua e solo, por via de um uso eficiente da agua e de uma
utilizacdo regrada de fertilizantes e de produtos fitofarmacéuticos;

6. a melhoria do nivel decapacitacdo e aconselhamento dos produtores agricolas,
nomeadamente nagestéoe utilizacéo eficientedosrecursos(agua e energia);

7. acriacdo de umanarcaque certifique e promovaa origem e qualidade dos produtos do
mundo rural;

8. a aposta em atividades complementares das atividades agricolas, pecuarias ou
agroflorestais, designadamente através dastalacdo de empreendimentos turistico$
nos termos do regime juridico dos empreendimentos turisticos (RJEDE entre estes
admitem-se unidades deturismo de habitacdo (artigo 17.°) e empreendimentos de
turismo no espago rurdl (artigo 18.°). Admitese ainda a instalacdo de atividades

cinegéticas, de educacdo ambiental, recreio e lazer, desporto ou outros usos similares.

Desta forma, relativamente aogrincipais usos distinguentse como:
f USODOMINANTE- a producao agricola;
f Usos COMPLEMENTARES- a pecudria e o agroflorestal, a atividade industrial de
aproveitamento etransformacdo de produtos agricolas, pecuarios e florestais, as

edificacdes de apoio as atividades agricolas, pecudrithgrestais e industriais

5 De salientar que, de acordo com o RJOAH, nas areas dos AH o proprietario ou arrendatario dever@ampexercicio de
atividade agricola no prédio, ndo sendo autorizadas novas edificagfes.

DL n.° 39/2008, de 7 de marco, na sua redacao atual.

8 Onde se incluem os agroturismos, as casas de campo e os hotéis rurais (n.° 3 do artigo 18.° do RJET)
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instalacdes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animacado turistica
designadamente parques de merendas, miradouros, pontos de observacdo e
interpretacdo ambiental e paisagistica e percursos pedesteea caca;

f Usos GOMPATIVEIS- habitacdo propria do proprietariagricultor de exploracdo
agricola, pecuaria ou florestal, turismo de habitacdo, edificios indispensaveis a
diversificacdo de atividades produtivas dentro e fora das exploracoes,
designadamente, para instalacdo de estabelewntos comerciais e de prestacédo de
servigos,a atividade industrial extrativa ou daproveitamento etransformacaode
produtos resultantes da atividade extrativa e respetivas edificacbes de apao,
aproveitamento de recursos energéticos e geol6gicos e 0s equipamentos sociais e
culturais e infraestruturas empreendimentosturisticos isolados (ETIlas areas de
servico de autocaravanas quando nao integradas em P@&n como osicleos de

desenvolvimento turistico (NDT).

A gestdo e ordenamento dos espacosagricolas sem prejuizo dos regimes juridicos

aplicaveis, deve ser conduzida no respeito pelas regras constanteQdadroVIIl.21.
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Utilizacoes

atividades agricolas

florestais

exploragfes pecuarias

QuadroVIl.21. Condicdes e parametros de edificabilidade em solo ristico

Condic6es gerais

N

@opsitenles Gle ceelle sk 1. A necessidade das construgbes deve ser comprovada pelos servicos set

competentes.

Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc
proprietario, devendo este, sempre que possivepresentar solugées autdnomas patri
o abastecimento de &gua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,
promovam a autossustentacdo do espaco.

@il e cebller =k 1. A necessidade das construgdes deve ser comprovada pelos servigos set

competentes.

. Para explora¢des emegime intensivo, adrea minima do prédic 1 ha
. As instala¢cdes agropecuarias devem observar @fastamento minimo de1000 m em

relacdo aolimite dos espacos centrais, habitacionais, urbanos de baixa denside
equipamentos, empreendimentos turisticos, exceto na modalidade de agroturismo, €
patrimonio classificado ou em vias de classificacdo.

. Todas as instalacdes agropecuarias devem ainda observar um afastamento minimc

50 m em relacdo as estradas do plano rodoviario nacional e as estradas e camir
municipais.

. No caso de instalagcdes agropecuarigsé- existentes localizadas a disténcias inferiore:

as referidas nos pontos anteriore$3 e 4) admite-se uma ampliacdo maxima deté 50%
da area existente

. A necessidade de apresentacdo de projeto de arquitetura paisagista que garanta a de

integracao das edificacdes na paisagem, designadamente, através da criagdo de cor
arboreas e modelacéo do terreno que minimize o impacto das edificacdes na enviave

. Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc

proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solu¢cdes autonomas pé

Parametros de edificabilidade

1.

1.

Oindice de utilizagérdo solo éde:

0,3 em prédios de 0 5 ha;

0,2 em prédios de 5 100 ha;

0,05 em prédios deirea superior &00 ha;

A area de construcdo das estufas ndo é contabilizada
para efeitos da aplicacdo do indice de utilizacdo.

O niimero maximo dgisos acima da cota de soleira ¢
dois.

A altura maxima dafachada €9 m, salvo em situacGes
excecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
que imponham uma altura superior.

Oindice de utilizagardo solo éde:

0,3 em prédios de 0 5 ha;

0,2 em prédios de 5 100 ha;

0,05 em prédios deirea superior 00 ha;

com a excegdo constante do nimesgguinte;

3.

Nas exploracdes pecudrias abrangidas pela Estrutura
Ecoldgica Municipal, dndice de utilizacdodo solo é
metadedo estabelecidano nimeroanterior;

O nimero maximo deisos acima da cota de soleira é
dois;

A altura maxima dafachada €9 m, salvo em situac8es
excecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
que imponham uma altura superior.

&2RTGEOo 2!



=Lsousel

municipio

Y

-

R
-

PDM de Sousel. PropoBigcussao Publica

Residéncia propria ofo]| 1.

proprietario - agricultor de

exploracdo agricola, florestal|#Z2

Ou pecuaria

Estabelecimentos industriais [i8

de aproveitamento e

transformacdo de produtos

agricolas, florestais ou

abastecimento de agua, saneamento, energia e telecomunicagfes, ou outras,
promovam a autossustentacdo do espaco.

O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel 1.

exploracédo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, |
que deve ser comprovado pelas entidades competentes.

A area minima do prédio é 4 hectares

Os prédios gque constituem a exploracdo agricola em que se localiza a edificacéc
inalienaveisdurante o prazo de 10 anos subsequentes a construcéo, salvo por divi
relacionadas com a aquisi¢éo de bens iméveis da exploracéo e de que esta seja gar
ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacéo.
6nus na se aplica quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses pré
ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificacdasao
exclusivo da habitacéo para residéncia prépria do adquireaggicultor.

A edificacao pode ser constituida por mais de um volume, desde que seja garantida
articulac@ofuncional entre os mesmos.

Admitem-se alteracdes de utilizacdo e ampliacdo das edificacBes existentes .
residéncia propria do proprietari@agricultor de exploracdo agricola, pecuéria «
florestal, desde que seja respeitados os parametros de edificabilidade.

Excetuam se do numero anterior as edificacdes legalmente existentes a data da entr:
em vigor da adaptacdo do PDM ao PROTA (B201 1), cujas alteracdes de utilizaca
estéo dispensadas do cumprimento das condi¢cdes definidas nos nimeros 1, 2 e 3

. As alteractes ou ampliacdes de edificacbes existentes destinadas a habitacdo, ndo ¢

obrigadas ao cumprimento dos 1.4, 2 e 3

Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc
proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solugdes autbnomas |
0 abastecimento de &gua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,
promovam a autossustentacdo do espaco.

A necessidade das construgées deve ser comprovada pelos servicos sett 1.

competentes.

A necessidade deapresentacdo de projeto de arquitetura paisagista que garanta,
devida integracao das edificacdes na paisagem, designadamente, através da criacé
cortinas arbdéreas e modelacdo do terreno que minimize o impacto das edificacde:
envolvente.

Aarea maxima de construca é 500 m?.

2. O numero maximo dgisos admitido acima da cota de

soleiraédoais.
E admitido um piso abaixo da cota de soleira.
Aaltura maxima dafachada é 7,5 m.

Oindice de utilizagaalo solo éde;

0,3 em prédios de 0 5 ha;

0,2 em prédios de 5 100 ha;

0,05 em prédios deirea superior 00 ha;

O nimero maximo deisos acima da cota de soleira
dois, sendo admitidaim piso abaixo da cota de soleira
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o=l es e Uipeler - ElcEs 3. Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando nédo existam, seréo a carg 3. Aaltura maxima da fachada 12 m, salvo em situagdes

destinad proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solugdes autbnomas | excecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
n rmazen m q 2 q A ~ . .

estinadas a armazenage o abastecimento de agua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras, gue imponham uma altura superior.

logistica no ambito destas promovama autossustentagcdo do espago.

atividades

@it el seliilelo: 1. Devem ser edificag@es indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas del 1. Oindice de utilizacéido solo €0,05.
fora das exploracGesjue contribuam para reforcar a base econémica e para promo' 2. O nimero maximo deisos acima da cota de soleira &
0 emprego NOS espacos rurais e que, pela sua natureza técnica e econémica, sé pc

indispensaveis a i ] )
dois, sendo admitidaum piso abaixo da cota de soleira

iversificaca ivi ser instaladas em solo rustico, a comprovar pelos servicos competentes em matérit .. . . "
el e cvvenks . . P . P ¢ . 3. Aalturaméaxima dafachada é 7,5 msalvo em situacdes
: controlo prévio da ativdade, caso esta o exija. o ) o i
produtivas dentro e fora das 2. Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando n&o existam, serdo a cargc excecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
exploracdes agricolas proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solu¢ées autonomas | que imponham uma altura superior.

0 abastecimento de &gua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,

florestais ~ ou  pecuarias, promovama autossustentacdo do espago.

designadamente, paral
instalacao de

estabelecimentos comerciais

e de prestacao de servigcos

=o|leElneiies et Uilibclezle) 1. Devem ser edificagcBes ou infraestruturas de reconhecido interesse municipal, 1. As operagdes urbanisticas de construcdo e ampliagéo
localizagé@o em solo ristico seja determinante para a estratégia de desenvolvimentc de equipamentos e infraestruturas, embora nao
concelhg. ) . ) . ] . sujeitas a aplicacdo de indices ou parédmetros de
2. Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc R . . N
L | N ) edificabilidade, devem garantir uma adequada inser¢io
proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solu¢gdes autbnomas | b lorizand ) b biental d
o0 abastecimento de agua, saneamento, energia e telecomunicagdes, ou outras, urbana, valorizando a imagem urbanambiental do
promovama autossustentacso do espaco. local e da envolvente
2. As operacGes urbanisticas de construgdo de
equipamentos e infraestruturasdevem apresentar o
projeto de arquitetura paisagista de forma a garantir a
devida integracéo das edificacdes na paisagem através

coletiva e infraestruturas
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Estabelecimentos industriais
afetos a atividade extrativa ou
de transformacgéo priméria de

produtos minerais

EdificacOes

exploracbes de

minerais

Empreendimentos turisticos

isolados (ETI)

. A transformacé@o pode ocorrer na proximidade do local de extragcdo quando tal
imprescindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalacdo nas & o

de atividades econdmicas (solo urbano). Ambas as situacbes devem ser devidam
comprovadaspela entidade reguladora do licenciamento.

Os estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformag
primaria de produtos minerais devem observar um afastamento minimo de 1000 m ¢
relacdo ao limite dos aglomerados urbanos, aglomerados rurais, empreendimer
turisticos exisentes, com projeto aprovado ou que disponham de informacao pré
favoravel eficaz, patrimonio classificado ou em vias de classificacdo e edificac

preexistentes.

. A necessidade de apresentacéo de projeto de arquitetura paisagista que garan

devida integracéo das edificacBes na paisagem, designadamente, através da criacé
cortinas arbdéreas e modelacdo do terreno que minimize o impacto das edificacde:
envolvente.

Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc
proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solugdes autbnomas |
o abastecimento de &gua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,
promovama autossustentagcdo do espaco.

. A necessidade das construgcdes deve ser comprovada pelos servigos set

competentes.

. A necessidade de apresentacdo de projeto de arquitetura paisagista que garan

devida integracao das edificacdes na paisagem, designadamente, através da criacé

cortinas arbdéreas e modelacdo do terreno que minimize o impacto das edificacde:

envolvente.

Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc

proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solu¢des autbnomas |

0 abastecimento de agua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,

promovama autossustentacdo do espago.

Nos ETI sao admitidas eseguintes tipologias de empreendimentos turisticos (E

a. estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas, designadame
nos dominios da salde e berestar, desporto, atividades cinegéticas, da naturez
educativas, culturais e sociais;

1.

3.

medidas que minimizeno impacto das edificagdes na
envolvente

Oindice de utilizagardo solo €0,1;

O niimero maximo dgisos acima da cota de soleira
dois.

A altura méxima dafachada é 2 m, salvo em situacdes
excecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
queimponham uma altura superior.

Oindice de utilizagardo solo €0,05.

O nimero maximo deisos acima da cota de soleira
dois.

Aaltura maxima dafachada é 7,5 msalvo em situagdes
excecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
que imponham uma altura superior.

Parametros de edificabilidade aplicaveis adsT com
excecdo dos parques de campismo e de caravanismc:
a. Oindice de utilizacaalo solo €0,1.
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b. empreendimentos de TEI b.

c. empreendimentos de turismo de habitacéo;

d. parques de campismo e de caravanismo.

Os ETI dvem prever

a. solugbes arquitetdnicas e construtivagjue assegurem a adequada insercao r
morfologia do terreno e garantam preservacéo das vistas;

b. solucdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local €
envolvente;

. A capacidade maxima admitida para cada empreendiment®08 camas com excecaa

dos parques de campismo e de caravanismo.

Para além dos requisitos estabelecidos na legislacdo especifica, os parques

campismo e de caravanismo devem ainda responder as seguintes condi¢cdes:

a. adaptacéo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campis
nomeadamente d&reas para acampamento, vias, caminhos de ped
estacionamentos e instalacdes complementares, de forma a garantir a drenag
natural, a predominancia de superficiggermeaveis e a adequada integracao ri
local;

b. organizacdo criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego
instalagcdes, com a animacgao e seguranca dos espacos de uso comum;

a.
c. adocao de solucdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origin: b

redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades; ’
d. utilizac@o de materiais apropriados a sua adequada integracéo paisagistica; c.
e. valorizacéo de vistas, do territério e da respetiva insercéo paisagistica
Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc
proprietario, devendo este, sempre qu@ossivel, apresentar solugées autbnomas pai
o abastecimento de &gua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,
promovam a autossustentacdo do espaco.

d.

O niimero maximo d@isos acima da cota de soleir

é dois, sendoadmitido um piso abaixo da cota de
soleiradestinado acave

A altura méaxima dafachada é 7,5 m salvo em
situagdes excecionais, devidamente justificadas
tecnicamente, que imponham uma altura superior.
Oindice de impermeabilizacdalo solo €0,2.

e. Até 50 n¥, a area de implantagdo das piscinas nédc é

contabilizada para efeitos da aplicacdo do indice de
impermeabilizacdo do solo, sem prejuizo daa
contabilizac@o para efeitos da aplicacdo de outros
regimes aplicaveis, designadamente, em matéria de
serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica.

2. Parametros de edificabilidade aplicaveis aparques de
campismo e de caravanismo (PCC)

Oindice de utilizacaalo solo €0,2.

Oindice de impermeabilizacéalo solo €0,2.

Até 50 n?, a area de implantagdo das piscinas nédo é
contabilizada para efeitos da aplicacdo do indice de
impermeabilizacdo do solo, sem prejuizo da sua
contabilizac@o para efeitos da aplicacdo de outros
regimes aplicaveisgdesignadamente, em matéria de
serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica.

os edificios ndo podem ter mais que dois pisos acirna
da cota de soleira
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N(ekir el Sl okl 1. Devem ser adotadas solugBes de piso permeavel ou semipermeavel, deven Oindice de impermeabilizagd do solo €0,2.
utilizacdo de piso impermeéavel ser reduzida ao estritamente necessario pari
funcionamento da estacao de servico;
A instalacdo deve respeitar plano de integracéo paisagistica, que incorpore a instal
de uma cortina arbérea envolvente, com recurs@spécies autoctones.
3. Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc
proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solugdes autbnomas |
o abastecimento de &gua, saneamento, energia e telecomunicacdes, ou outras,
promovama autossustentacdo do espago.
WEeers blen =il ln=nie. 1. Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de plano de urbanizacdo ou de ple 1. Oindice de utilizagardo solo €0,2.
pormenor, cuja entrada erwigor constitui a respetiva area de intervenc@o como espa 2. O nimero maximo deisos acima da cota de soleiré
de ocupacdo turistica.
2. Os NDT integram empreendimentos turisticos e equipamentos e infraestruturas
apoio ao turismo e de animagéo turistica, bem como outros equipamentos e ativida
compativeis com os usos admitidos em solo ristico. 3. Aalturamaxima dafachada € 7,5 msalvo em situagdes
3. Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticc ~ €xcecionais, devidamente justificadas tecnicamente,
estabelecimentos hoteleiros gque imponham uma altura superior.
aldeamentos turisticos;
turismo de habitacéo;
turismo no espaco rural;
parques de campismo e dearavanismo;
f. conjuntos turisticos Kgsorty que englobem as tipologias anteriores.
4. Aarea minimade cada NDT é d&0 hectares
5. A capacidade minima (n.° de camas) de cada NDT 20fecamas com excecdo dos
parques de campismo e de caravanismo.
6. A solucéo de ocupacéo do solo deve promover a concentracao da edificacéo e das
impermeabilizadas.
7. Arelacdo entre a &rea infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30%.
8. A éarea de espacos livres/verdes, de utilizacdo comum, por unidade de alojamento ¢
ser superior a 100 i, incluindo as areas integradas na estrutura ecolégica.
9. As solucdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisé
e da identidade regional, com adequada inser¢éo na morfologia do terreno.
10. As solucdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local |
envolvente.

autocaravanas nao integradag

Turistico (NDT)

dois, sendoadmitido um piso abaixo da cota de soleira
destinado acave

a0 oW
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11. A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolt
municipal.

12. Devem serdelimitadas as areas de povoamento de sobreiro e azinheira, degerao
integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificacdes nestas areas.

13. Nas areas verdes deve ser utilizada predominantemente vegetacdo mediterranice
outras espécies autdctones.

14. A execucdo das operacdes necessdrias a concretizacdo dos NDT esta sujeitavia
celebracdo de untontrato de execugdo entre o municipio, 0s promotores e o Turis|
de Portugal Este contrato de execucao pode envolver outras entidades publica:
privadas de relevante interesse para a boa execucdo dos NDT. O contrato estabe
entre outros, 0S seguintes aspetos:

a) A identificacdo dasagcdesa concretizar pelas entidadesontratantes, publicas e
privadas

b) O prazo de execucdo global do programa dvestimentos e uma adequada
programacdo temporal da execucdodas iniciativas e investimentos,
nomeadamente, no que seefere asacdesde edificacdo e urbanizacéo da area

c) O sistema de execucdo das operacdes urbanisticas, besmo, no caso de se
aplicar, os mecanismos de perequacée beneficios e encarges

d) A compensacdo derivada do excedente de edificac@elativamente a
edificabilidade média estabelecida no plamiretor municipal para a categoria ds
solo rural onde sensere o nicleo de desenvolvimento turistico

e) O quadro de sancdes, nomeadamente, de caducidddecontrato, de reverséo dc
uso do solo e perca do direiie utilizacao da capacidade de alojamento atribuic
devidas, designadamente, ao incumprimento nos prazos dealizacdo dos
investimentos.

15. Eventuais infraestruturas basicas a construir, quando ndo existam, serdo a cargc
proprietario, devendo este, sempre que possivel, apresentar solu¢gdes autbnomas |
o abastecimento de &gua, saneamento, energiatedecomunicacdes, ou outras, qu:
promovam a autossustentacdo do espaco.

Estufas Instalacéo de estufasou conjunto de estufas
- aestrutura de uma estufa, caso tenha elementos que determinem a sua incorpora:
no solo com caracter de permanéncia.g.execucdo de sapatas de fundacdo), e

ln
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termos que permitam afirmar que ndo é amoviveé considerada como uma operagé
urbanistica, constituindo a sua instalacdo uma operacdo material de edificacao
realizacéo depende de controlo prévina modalidade de licencaao abrigo do artigo
4.°do RIJUE
- caso a estrutura da estufa ndo possua elementos de incorpora¢éo no solo ¢
caracter de permanéncise(gguando os prumos da estrutura metalica séo fixados r
solo sem quaisquer elementos construtivos), esta sera considerada como u
estrutura ligeira e amovive] ndo dependendo, assim, de controlo prévio, desde qu
utilizacéo do solo seja para firggricolas, pecuarios, florestais ou mineirgs
fOsproprietarios de estufas de carater ndo permanentaleverdo informar a CM, atrave:
de requerimento especificajo inicio e fimda montagem das estruturas
fAs estufas de caraterpermanente sujeitas a licenciamentadeverdo obedecer a um
conjunto de medidas para compensar o impacte visual, nomeadamente:
- Definir a tipologia de estrutura
- Implementar, sempre que possivelsolucdes biodegradaveis, no que respeita
plasticultura optando sempre por solugbes que tenham o minimo impacte ambient
- Implementar cortinas arboreas ou arbustivas a volta da exploracao;
- Nas situacbes proximas dogerimetros urbanos devera ser respeitado um
afastamento de 500m do perimetro urbano Excetuam se as estufasou conjunto de
estufas de pequenas dimensdesnomeadamente com uma areade implantacao
total inferior a 2000 m? por prédio;
fTanto para as estufas de caracter permanente como ndo permanent&imposta a
remocao das estruturas artificiais e a recuperacao do terreno para a atividade agri
depois de abandonada a estufa, considerande que a estufa ou conjunto de estufa:
esta abandonada 24 meses ap6s a Ultima colheita nela efetuada

9 alinea a) e j) do artigo 2.° Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo {RIUEY 555/99, de 16 de dezembro, na redacgao atual dada pela Lei n.° 118/2019, de 17 de setembro.
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Il. ESPACOS FLORESTAIS

Os “espacos florestais” englobam as areas nas quais o uso dominante decorre das
"potencialidades para o desenvolvimento florestal, com base no mais adequado
aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das condi¢des biofisicas que garantem

a sua fertilidade “¢f.o n.° 1 do artigo 19.° do DR n.° 15/2015.

Por sua vez, o regime de uso do solo aplicavel a esta categoria deve promover “a estabilidade
do uso florestal, garantindo a perenidade das atividades florestais a longo prazo, a adequada
infraestruturacdo do territério e a valorizacdo e defesa dos recwss®alvaguardando a
compatibilizacdo do aproveitamento florestal com as outras fun¢des que o solo vivo, em
articulacdo com o ciclo hidrologico terrestre e o clima, desempenha no suporte a processos
biofisicos vitais para o desenvolvimento de atividades hanas e para a conservacao da

natureza e da biodiversidade” (n.° 2, artigo 19.° do DR n.° 15/2015).

As caracteristicas do territério em questao determinaram a necessidade de definicaéde
subcategorias i.e.espacos florestais de prducao, espacos florestais de protecae espacgos
silvopastoris que se analisanper se seguidamenteE de salientar, contudo, que nos Espacos
Florestais a arborizacdo e rearborizacdo de espécies florestais e modelos de silvicultura
devem obedecer ao disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
em vigor (PROF Alentejo) e que nos Egps Florestais ndo édmitida a alteracdo de uso

florestal de quercineas para culturas permanentes.

[.1. ESPACOS FLORESTAIS DE PBGA\O

Esta subcategoria de espaco abrange as aressconcelhococupadas na sua totalidadepor
florestas plantadas de espécies autdctonessobreiro e azinheirade eucaliptoe depinheiro
manso, representando cerca d&,95% do totalOcorre em todas as freguesias e em todas as

sub-regibes homogéneas (SRH) dBrograma Regional de Ordenamento Florestal do
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Alentejo® (PROF ALTEembora concentre a maior area na freguesia de Sousel, em particular
a norte desta localidadecorrespondente a SRHPeneplanicie do Alto Alentej¢vd. Figura

VIII.2.4 e na Peca grafica K1Planta de ordenamente- classificacéo e qualificacao do sglo

FiguraVlll.24. Espacos florestais de producéo

Fronteira

Sar

nto Amaro

Sousel

S >

“

Estremoz
Arraiolos 0 25 5 km
[ Se—
Limites administrativos Fonte: CAOP, DGT (2021}
|:|C0ncelho de Sousel + Toponimia SRH PROF ALT
I:l Freguesias - Espagos florestais de produgao Montados do Alentejo Central
I:lCconceIhos adjacentes Peneplanicie do Alto Alentejo

Serrade Ossae Terras do Alandroal

Decorrente das especificidades destes espacos e do disposto no PRAFe sem prejuizo do

disposto nos regimes legais aplicaveis, a sua gestdo e ordenamento deve ser prosseguida

considerando os seguintesbjetivos:

1. a implementacédo e incrementacao ddsingcdes de producao, protecdo, silvopastoricia,
caca e pesca nas aguas interiores;

2. aumentar a area arborizada de acordo com o potencial produtivo da regiao;

10 Aprovado pela Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro.
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3. promover a producdo sustentada de material lenho$émadeira e cortica), biomassa para

energia e produtos nadenhosos €.g bolotas, cogumelos e ervas aromaticas, medicinais

e condimentares);

adequar os espacos florestais a crescente procura de atividades de recreio e de espacos

de interesse paisagistico, dotandos de infraestruturas de apoio;
5. reduzir a continuidade horizontal da vegetacdo para minimizar a propagacdo do fogo e
promover um programa de manutencdo de infraestruturas florestais de combate a
incéndios €.gcaminhos florestais e pontos de agua);
6. implementar sistemas de detecdo precoce de pragas e doencas;
7. 0 recurso a espécies e técnicas de aproveitamento florestal especificas que conservem o
potencial defertilidade dos solose a suadisponibilidade hidricaminimizem a eroséoe o
risco de incéndice contribuam para aliversidade ecolégicajue caracteriza estas areas;
8. incremento das condi¢6es dealorizacdo econOmicalestes territérios visando o reforco
do seu dinamismo econdémico, o aproveitamento dos recursos existentes e a promoc¢éao da
sua atratividade e competitividade. Esta valorizacao econémica podera ocorrer através da:
i. da instalagdo de unidades de producdo, transformacdo e comercializacdo dos
produtos e subprodutos agricolas, pecuarios e florestais produzidos nestas areas,
visando acrescentarihes valor;

i. dainstalacdo de edificios de apoio as atividades admitidas nestes espacos;

iii. dainstalacdo de unidades de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no
espaco rural e parques de campismo e de caravanismo;

9. promocgado de povoamentos mistos com espécies autdctones resistentes ao fogo, sem
prejuizo do exposto no PROKT,

10. aproveitamento e valorizacdo da biomassa florestal para a producdo de energia
renovavel, com consequente reducédo dos custos de exploragdo e manutencao;

11. a instalacdo de equipamentos e infraestruturas de interesse publico onde se incluem
os relacionados com a defesa e protecéo da floresta (abertura de caminhos e aceiros bem

assim como a instalacéo de equipamentos e infraestruturas de prevencgéo e combate aos

incéndios florestais)
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Assim, 0s usos admitidos séo seguintes:

f UsODOMINANTE- florestal,

f USOSCOMPLEMENTARES instalacoes e edificagcdes para apoio a atividade florestal que
contribuam para reforcar o potencial produtivo da exploracdo a comprovar por
declaracao emitida pela entidade competente; agricultura, sendo admitidas estufas,
especificamente as que ndo imperaabilizem o solo, quer se incorporem no solo com
carater de permanéncia, quer sejam amoviveis; instalacdes e edificacdes industriais
de fabrico, primeira transformacé&o e comercializacao de produtos agricolas, pecuarios
e florestais, desde que devidamenteomprovada que a sua localizacdo exige
proximidade da producdo primaria ou que, pela sua natureza técnica e econdémica,
haja inconveniente na sua instalacdo em zona industrial;

f UsosCOMPATIVEIS instalacdo de equipamentos e infraestruturas vocacionadas para
a conservacdo e fruicdo da natureza e sensibilizacdo ambiental, designadamente
postos de observacéo, percursos, unidades museoldgicas e centros de interpretacao;

instalacdes ligadas a prevenca@combate a incéndios florestais.

A gestédo e ordenamento dos espacos florestais de producdo deve, sem prejuizo do disposto
nos regimes legais aplicaveis, ser conduzida no respeito pelas condicdes e parametros de

edificabilidade constantes dQuadroVIIl.21.

11.2. ESPACOS FLORESTAIS DE PROTECAO

Foram integradas nesta subcategoria de espaco as areas abrangidas por povoamentos de
sobreiros ou azinheiragle regeneracdo naturalcaracterizadagela sua maior densidade e
com a presenca de valores naturais associados ao subcoberto arbustivo, correspondendo, de
um modo geral, a areas de maior declive e, portagpade a protecdo do solo é ainda uma

necessidade mais premente.
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Os espacos florestais de protecdo, que representam cerca de 6,7% da area do concelho,
também ocorrem em todas as freguesias, mas € na freguesia de Casa Branca que detém
maior expresséo, sobretudo ao longo dos limites sul e poente. S&o abrangidos pelas SRH
“Montados do Alentejo Central” e pela “Peneplanicie do Alto Alenteyd! FFiguraVIIl.25 e na

Peca grafica |.+ Planta de ordenamente- classificagédo e qualificacdo do sglo

FiguraVIil.25. Espacos florestais de protecdo
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|:|C0ncelho de Sousel + Toponimia SRH PROF ALT
I:l Freguesias Espagos florestais de protecao Montados do Alentejo Central
I:lCconceIhos adjacentes Peneplanicie do Alto Alentejo

Serrade Ossae Terras do Alandroal

Considerando as caracteristicas destes espacos e as disposi¢cdes do PROF ALT, a sua gestao

e ordenamento deve ser prosseguida considerando os seguirdbgetivos:

1. aimplementacado e o desenvolvimento das func¢des de protecéo, de producédo e de caca e
pesca nas aguas interiores;

2. promover a producédo sustentada de material lenhoso (madeira e cojt&produtos nae
lenhosos €.g bolotas, cogumelos e ervas aromaticas, medicinais e condimentares);

3. adequar os espacos florestais a crescente procura de atividades de recreio e de espacos

de interesse paisagistico, dotandos de infraestruturas de apoio;
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'hc. - g



==- sousel

55y
.l‘-"’? ‘ municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Pubic

4. reduzir a continuidade horizontal da vegetacdo, needida do estritamente necessario,
para minimizar a propagacdo do fogo e promover um programa de manutencdo de
infraestruturas florestais de combate a incéndios (e.g. caminhos florestais e pontos de
agua);

5. implementar sistemas de detecdo precoce de pragas e doencas;

6. 0 recurso a espécies e técnicas de aproveitamento florestal especificas que conservem o
potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica, minimizem a eroséo e o
risco de incéndio e contribuam para a diversidade ecolégica que caractesizs @reas;

7. a protecao da rede hidrogréfica através de um adequado ordenamento e planeamento da
floresta;

8. arecuperacédo das galerias ripicolas;

9. a manutencao e valorizacéo dos sistemas de valores naturais e a preservacéo do seu valor
ecolégico e paisagistico;

10. potenciar e valorizar estes espacos como fonte valor econémico associado aos
servicos do ecossistema (e.g. turismo de natureza, valor paisagistico, sequestro de

carbono).

Assim, 0s usos admitidos séo seguintes:

f UsOSDOMINANTES- a producédo e protecéo florestal,

f USOSCOMPLEMENTARES instalacoes e edificacdes para apoio a atividade florestal que
contribuam para reforgar o potencial produtivo da exploragdo a comprovar por
declaracdo emitida pela entidade competente; agricultura, sendo admitidas estufas,
especificamente as que ndo impermeabilizem o solo, quer se incorporem no solo com
carater de pemanéncia, quer sejam amoviveis; instalacdes e edificacdes industriais
de fabrico, primeira transformacé&o e comercializacao de produtos agricolas, pecuarios
e florestais, desde que devidamente comprovada que a sua localizacdo exige
proximidade da producédo nmaria ou que, pela sua natureza técnica e econémica,

haja inconveniente na sua instalacdo em zona industrial;
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f Usos COMPATIVEIS— habitacdo propria do proprietari@agricultor de exploracdo
agricola, pecuéria ou florestas empreendimentos deTER, turismo de habitacéo,
parques de campismo e de caravanismo, bem como as areas de servico de
autocaravanas quando ndo integradas em PC@stalacdo de equipamentos e
infraestruturas vocacionadas para a conservacdo e fruicdo da natureza e
sensibilizacdo ambiental, designadamente postos de observacdo, percursos,
unidades museoldégicas e centros de interpretacao; instalacdes ligadas a preveacao

combate a incéndios florestais.

11.3. ESPACOS SILVOPASTORIS

Esta subcategoria abrange o0s espacos ocupados por sistemas silvopastoris, que
correspondem a areas ocupadas por sobreiros e azinheiras de elevada importancia biofisica
e econdmica, cuja ocupagdo dominante é a atividade florestal, associada a exploragéo agricola
e/ou pecuaria extensiva, poderatambém estar associados a areas de matos ou outras

formacdes vegetais espontaneas no saimberto.

No concelho, os espacos silvopastoiti®m uma representacao significativa, ocupando cerca

de 33,4% do territorio municipal. Encontrase dispersos um pouco por todo o concelho,
abrangendo a totalidade das trés SRH, embora com menor presenca na SRH da Serra de Ossa
e Terras doAlandroal (vd. FiguraVI1Il.26 e na Peca gréfica 1.+ Planta de ordenamento-

classificacdo e qualificacdo do solo).
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FiguraVI1l1.26. Espacos silvopastoris
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Serrade Ossa e Terras do Alandroal

Considerando as caracteristicas destes espacos e as disposi¢cidd3ROFALT, a sua gestédo

e ordenamento deve ser prosseguida considerando os seguinibgetivos:

1. a implementacédo e o desenvolvimento das funcdes de protecédo, silvopastoricia, caca e
pesca nas aguas interiores e de producao;

2. promover a producdo sustentada de material lenhoso (madeira e cortica), biomassa para
energia e produtos nadenhosos €.g bolotas, cogumelos e ervas aroméaticas, medicinais
e condimentares);

3. adequar os espacos florestais a crescente procura de atividades de recreio e de espacos
de interesse paisagistico, dotandos de infraestruturas de apoio;

4. reduzir a continuidade horizontal da vegetacdo, needida do estritamente necessario,
para minimizar a propagacdo do fogo e promover um programa de manutencdo de
infraestruturas florestais de combate a incéndios (e.g. caminhos florestais e pontos de
agua);

5. implementar sistemas de detecdo precoce de pragas e doencas;
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6. 0 recurso a espécies e técnicas de aproveitamento florestal especificas que conservem o
potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica, minimizem a eroséo e o
risco de incéndio e contribuam para a diversidade ecolégica que caractesizs @reas;
7. incremento das condi¢des de valorizacdo econdmica destes territrios visando o reforco
do seu dinamismo econdémico, o aproveitamento dos recursos existentes e a promoc¢éao da
sua atratividade e competitividade. Esta valorizacao econémica podera ocorrer agrdeé
i. da instalagdo de unidades de producdo, transformacdo e comercializacdo dos
produtos e subprodutos agricolas, pecuarios e florestais produzidos nestas areas,
visando acrescentailhes valor;

i. dainstalacdo de edificios de apoio as atividades admitidas nestes espacos;

iii. dainstalacdo de unidades de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no
espaco rural e parques de campismo e de caravanismo;

8. aproveitamento e valorizacdo da biomassa florestal para a producao de energia renovavel,
com consequente reducdo dos custos de exploragdo e manutencdao;

9. ainstalacdo de equipamentos e infraestruturas de interesse publico onde se incluem os
relacionados com a defesa e protecdo da floresta (abertura de caminhos e aceiros bem
assim como a instalacéo de equipamentos e infraestruturas de prevencgéo e combate aos
incéndios florestais), bem como a instalagao de infraestruturas de producéo de energia a
partir de energias renovaveis (parques edlicos, painéis fotovoltaicos)

10. a protecao da rede hidrogréfica através de um adequado ordenamento e planeamento
da floresta;

11. a recuperacao das galerias ripicolas;

12. a manutencao e valorizacdo dos sistemas de valores naturais e a preservacéo do seu
valor ecoldgico e paisagistico;

13. potenciar e valorizar estes espacos como fonte valor econémico associado aos

servicos do ecossistema (e.g. turismo de natureza, valor paisagistico, sequestro de

carbono).

Deste modo, os usos admitidos sdo seguintes:
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f UsODOMINANTE- florestal,

f UsOsCOMPLEMENTARES pecuaria em regime extensivoa atividade agricola em
regime extensivocom excecao das culturas permanentesistalactes e edificacdes
para apoio a atividade florestal que contribuam para reforcar o potencial produtivo da
exploracdo a comprovar por declaragdo emitida pela entidade competente;
instalacbes e edificagbes industriais de fabrico, primeira transformacée
comercializacao de produtos agricolas, pecuarios e florestais, desde que devidamente
comprovada que a sua localizacdo exige proximidade da produgdo primaria ou que,
pela sua natureza técnica e econdmica, haja inconveniente na sua instalagdo em zona
industrial;

f UsOs COMPATIVEIS habitacdo prépria do proprietariagricultor de exploracdo
agricola, pecuéria ou florestal, os empreendimentos de TER, turismo de habitagéo,
parques de campismo e de caravanismo, bem como as éareas de servico de
autocaravanas quando ndo integradas em PC@stalacdo de equipamentos e
infraestruturas vocacionadas para a conservacdo e fruicdo da natureza e
sensibilizacdo ambiental, designadamente postos de observacdo, percursos,
unidades museoldgicas e centros de interpretacao; instalacdes ligadas a preverca

combate a incéndios florestais.

A gestao e ordenamento dos espacos silvopastorissem prejuizo dos regimes juridicos

aplicaveis, deve ser conduzida no respeito pelas regras constanteQdadroVIIl.21.

[1. ESPACOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Esta categoriade espaco integraluasareas no concelhale Sousel, sendo que enmadelas

se verifica a exploracdo de recursos geoldgicos, enquantsegundadiz respeito auma
pedreira desativadaA exploracao de recursos geolédgicos ocorre a sudeste de Cano, no limite
de concelho, a nascente da EM 50@d. Figura VIIl.27 e na Pecagréfica I.1— Planta de
ordenamento — classificacdo e qualificacdo do sQlAAssim, ¢ Espacos de Exploracdo de

Recursos Energéticos e Geoldgicos correspondem as areas atualmente ocupadas e
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destinadas a exploracdo de massas minerais ou de outros recursos geoldgicos que

eventualmente venham a ser objeto de revelacdo e aproveitamento.

FiguraVI11.27. Espacos de exploragéo de recursaisergéticos e geoldgicos

Ny

Santo Amaro

Almadafe

(Casa Branca

T —
0 5 km
Limites administrativos Solo riistico
CJConcelho de Sousel Espacos de exploracao de recursos energéticos e geologicos
[_1Freguesias
e Toponimia Fontes: Ortofotomapa, DGT (2018)

As especificidades destes espacos determinam para a sua gestdo e ordenamento a definicdo

dos seguintesobjetivos:

a.

a continuidade da atividade extrativa incluindo a suaexpansao, na perspetiva da
valorizacdo econOmica, mas também da minimizacdo dos impactes e da
compatibilidade com as potencialidades e 0s usos dos espacos envolventes;
minimizacao da destruicdo do coberto vegetatjue devera restringise ao necessario
para a realizacdo da exploracgéao;

finda a licenca e cumpridas todas as exigéncias legais no que concerne a recuperacao
paisagistica da éarea intervencionada, designadamente do previsto no Plano de

Recuperacdo Ambiental de Pedreiras (PRAP), adnsite para estas areas 0 uso
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f.

dominante da area envolvente com os respetivos usos complementares e compativeis

desde que salvaguardada comprovadamente a seguranca de pessoas e bens;

. um adequado dimensionamento das vias de aces®n fungdo das caracteristicas da

circulacao (dimensao, pesetc, das viaturas). Esta intervencao devera ser articulada
entre 0s servicos municipais e o proprietario, garantindo a proporcionalidade do

beneficio e encargo;

. agarantia do respeito pelos usos da envolventege forma a minimizar/eliminar todos

os conflitos que possam ser gerados pela instalacdo da pedrefl@signadamente ao
nivel do ruido, poeiras ou depésitos de escombros;

a implementacdo dos Planos de Recuperacdo Ambiental de Pedreiras (PRAP).

Deste modo, os usos admitidos sdo seguintes:

f
f

USODOMINANTE- a exploracao de recursos energéticos e geoldgicos;
UsOSCOMPLEMENTARES edificacGes de apoi@ atividade industrial extrativa ou de
aproveitamento etransformacéo de produtos

USOSCOMPATIVEIS- as operacfes de gestao de residuos.

Assim, preconizase para osespacos de exploracéo de recursos energéticos e geologias

cumprimento das seguintesegras.

a.

€ permitida a progressdo das atividades extrativas existentes, bem como a sua

ampliacéo;

. € admitida a instalacdo de industrias e outras atividades associadas a transformacéo

da matéria prima extraida;
admite-se a construcdo de anexos de pedreira, de instalacdes sociais e de oficinas de
apoio a exploragao de recursos geologicos. Finda esta os mesmos devem ser removidos

ou adaptados conforme aceites na aprovagao do PRAP;

. € permitida a instalacdo de atividades classificadas como operacfes de gestdo de

residuos, de acordo com o regime geral da gestéo de residuos;
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e. devem ser observadas as condi¢cdes e parametros de edificabilidade indicados no
QuadroVIil.21;

f. finda a exploracdo, e cumpridas todas as exigéncias legais no que concerne a
recuperacao paisagistica da area intervencionada, adrste para estas areas 0 Uso
dominante da area envolvente com o0s respetivos usos complementares e compativeis,

desde que sejaalvaguardada, comprovadamente, a seguranca de pessoas e bens.

No concelho de Sousel, a categoria de espagoatividadesindustriais contém apenas uma
area localizada a sudeste de Cano, entre as estradas municipais 372 e 508e se verifica
a existéncia de unidade industriigada a construcao de estrada®u sejaa transformacao
de recursos geologico$vd. FiguraV1ll.28 e naPeca gréfica I.1- Planta de ordenamentc-

classificacéo e qualificacdo do sglo

FiguraV111.28. Espacos de atividades industriais

Fontes: CAOP, DGT (2021) | imjtes administrativos Solo rustico
JConcelho de Sousel [0 Espacos de atividades industriais
L_IFreguesias
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Assim, oEspaco de Atividades Industriais corresponde a &rea localizada a sudeste de Cano,
afeta ao desenvolvimento da atividade industrial de transformacdo de massas minerais, sem
prejuizo da exploracao de outros recursos geoldgicos que eventualmente venham abgeto

de revelacao e aproveitamento e respetiva transformacao industrial.

Considerando as caracteristicadesta categoria a sua gestdo e ordenamento deve ser

prosseguida considerando os seguintedbjetivos:

1. manutencdo da atividade industrial existente e minimizacdo de eventuais impactes
ambientais na envolvente;

2. criacdo de cortinas arbéreas no limite da propriedade, constituidas por espécies

autoctones, por forma a minimizar os impactes paisagisticos.

Deste modo, os usos admitidos sdo seguintes:
f Uso DOMINANTE — a atividade industrial ligada a transformacdo de recursos
geoldgicos
f UsosSCoMPLEMENTARES as edificacdes de apoida atividade industrial;

f USOSCOMPATIVEIS- COMErcio e servicos

Ao nivel dagegrasaplicaveis, estabelecerse as seguintes:
1. sdo admitidas obras de construcéo, ampliacéo, reconstrucdo, conservacao e de demolicao;
2. as operag0Oes urbanisticadevem observa as condi¢cfes e parametros de edificabilidade

indicados noQuadroVIil.21.

V.ESPACGDESTINADO A EQUIPAMENTO8RAESTRUTURASIEBTRAS ESTRUTURAS OU

OCUPACOES
Esta categoria abrange as areas destinadas a equipamentos, infraestruturas e outras

estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rastico, com especificidades que

a justificam (alinea c) do n.° 2 do artigo 23.° do DR n.° 15/2015).
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No concelho de&souselcompreendeas seguintes instalacbeérd. FiguraVIIl.29 e peca gréfica
I.1- Planta de ordenamenta classificacéo e qualificacdo do solo):

- trés Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR), localizadabde Casa Branca,
noroeste de Santo Amaro e nordeste de Sousel

- 0s cemitériosde Cano, Casa Branca e Santo Amaro, por ndo serem contiguos ao solo urbano.

Considerando os usos atuais das infraestruturas e equipamentos que integram esta

categoria, preconizanse 0s seguintebjetivos:

1. manutencaodos equipamentos e infraestruturas existentes, em condi¢cdes adequadas de
funcionamento e respetivajualificacdoe valorizacaqg

2. estabelecimento de areas de respeito as infraestruturade saneamento basico;

3. ampliagdode equipamentos e infraestruturas de interesse publico de acordo com as reais
necessidades que promovam, dinamizem e dignifiquem o concelho;

4. a promocao de medidas deficiéncia energéticacom recurso a solu¢cdes ambientalmente
eficientes;

5. uma abordagem dalesign for alhos projetos de valoriza¢do do espaco.

Neste sentido, devem manteise 0s usos atuais associados aos equipamentos de uso publico

e infraestruturas existentes.
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FiguraVI111.29. Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas

-

Santo Amaro

+ Cano

-~ Casa Branca

N
Estremoz [ —]
gr@g o; 0 2 km
Fontes: CAQP, DGT (2022). L|m|te5 administrativos Solo rastico
JConcelho de Sousel Espagos destinados a
IFreguesias Eequipamentos, infraestruturas e

. Toponimia outras estruturas ou ocupacoes

Ao nivel dagegrasaplicaveis estabelecemse as seguintes:

1. sdo admitidas obras de construcéo, ampliacéo, reconstrucdo, conservacao e de demolicao;
as operacg0Oes urbanisticas de constru¢do e ampliacao de equipamentos e infraestruturas,
embora nao sujeitas a aplicacdo de indices ou parametros de edificabilidade, devem
garantir uma adequada insercdo urbara paisagistica valorizando a imagem urbano

ambiental do local e da envolvenie

V1. ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS
Os espacos naturais e paisagisticos incorporam as areas com maior valor natural e/ou
paisagistico, fundamentais a manutencdo da integridade, regeneracdo e identidade do
territério e das populacbées que dele dependem e desde que 0 uso dominante S&j@
agricola, florestal ou de exploracdo de recursos geolégiafsn.° 1, do artigo 21° do DR

15/2015, de 19 de agosto.
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No concelhade Souselos Espacos Naturais e Paisagisticos compreendem areas de elevado
valor natural e paisagistico onde se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas
fundamentais para a conservacdo da natureza, preservacdo dos valores biofisicos e
diversidade biolégic& paisagistica e sustentabilidadembiental. Esta categoria engloba as
principais linhas de agua do concelho e respetivas margermn galeria ripicola visivel de
porte arbustivo e arbdrepalbufeiras e respetivas margens, areas rochosasatos baixos e
higréfilos, que representam areade refligio para pequenos mamiferos que compdem parte
da alimentacdo das aves de presa presentes no concebl®sim como 0s povoamentos de

quercineas resultantes da regeneracao natugadl. FiguraVI11.210).

FiguraVI11.210. Espagos naturais e paisagisticos no concelho de Sousel
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Considerando a importancia ecolégica, paisagistica e de conetividade destas area®
objetivos principaisdestacam se:
a) protecao da integridade biofisica do espacocenservacao dos valores ambientais e
paisagisticos;

b) garantia da continuidade do ciclo da agua;
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compatibilizar os usos com o0s objetivos de protecdo e garantia de qualidade dos

recursos hidricos e dos valores ecolégicos;

manutencédo e promoc¢ao da vegetacao ripicola;
a contemplacao destes espacos em percursos e/ou rotas tematicas;

manutencao das areas com elevado valor biol6gico

f)
g) estabelecer corredores ecoldgicos;
h) salvaguardar e valorizar os valores naturais e ambientais associados aos ecossistemas
em presenca e a respetiva valorizacdo econémica e usufruto pela populacao, sendo de
promover as utilizagdes de recreio e lazer, de desenvolvimento de atividades de

educa@o ambiental e de conservacao da natureza e da biodiversidade.

Como uso dominante privilegiase sobretudo a manutencdo dos valores naturais e

paisagisticos e respetivas fun¢des ambientaigs quais ndo é possivel qualquer alteracdo do

uso do solo, bem com a edificacéo

Constituemusos complementares e compativeisom o uso dominante dos espacos naturais

e paisagisticos 0s seguintes:
a) as atividades e istalacbesde recreio e lazer;

b) instalacdes e estruturas de suporte a atividades de animagéo turistica

c) A atividade cinegética.

Por sua vez gyestdoe ordenamentodestes espacos obedece aos seguintes critérios:
1. Sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveasgREN, RAN)os espacos naturais e

paisagisticos de protecéo
a. Saointerditos os seguintes atos e atividades

i. O plantiode culturas agricolas temporarias de regadio;

ii. O plantiode culturas agricolas permanentes, arbdreas ou arbustivas;

iii. Florestagdo com espécies ndo autéctones;
52
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iv. A instalacdo de unidades de producéo de energia designadamente térmica; mini
hidricas, centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico
v. A instalacédo de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou
com elevados teores de fésforo e azato
vi. a construcdo denovasedificacbes
b. nas construcdes existentes sdo apenas permitidas obras de remodelacdo ou
conservacdo, desde que devidamente fundamentadas e sem aumento da éarea

construida

VIII.2.3.2 OSOLO URBAN@A DEFINICAO A SUA DISTRIBUICAO NO

CONCELHO DBEDUSEL

O solo urbano suporta a ocupagdo humana, nomeadamente as func¢des residenciais, de

atividades econOmicas e de equipamentos e industriais, entre outras, pelo que esta

preferencialmente sujeito a maior pressao (urbanistica) e uma maior exigéncia de qualidade

do ambiente urbano e das condi¢des de vida da populagéo.

Como tal, o n.° 1 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015 determina quelassificacdo do solo urbano

“visa a sustentabilidade e a valorizacdo das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de

economia do solo e dos demais recursos territoriais” e que deve respeitar, cumulativamente,

0s seguintes critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015):

1.

insercdo no modelo de organizacdo do sistema urbananicipal ou intermunicipal;
existéncia de aglomerados de edificios, populacédo e atividades geradoras de fluxos
significativos de populacéo, bens e informacao;

existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,

compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
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agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicac¢fes, ou garantia da sua

provisédo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de
execucdo e as consequentes inscricdes nos planos de atividades e nos or¢camentos

municipais;
garantia de acesso da populacao residente aos equipamentos de utilizacao coletiva que

satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais;
necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contencao

da fragmentacao territorial.
Neste sentido, aclassificacdo do solo urbanmo concelho de Souselssenta nos seguintes

critérios concretos:
areas edificadas correspondentes as sedes fileguesia;
areas total ou parcialmente urbanizadas;
areas intersticiais, que nao estando edificadas ou urbanizadas, e ndo possuindo qualquer
compromisso urbanistico valido, correspondem a espagos circunscritos por areas

3.
urbanizadas, infraestruturadas e loteadas, cuja classificacdo como solo rustico nédo faz

sentido numa logica de estruturacdo e consolidagcdo do espaco urbano;
faixas ndo superiores a50 m em redor da rede viéria, adjacente a areas urbanas

4,
consolidadas, por corresponderem a areas com edificacdes e infraestruturadas e cuja
consolidacdo (preenchimento de intersticios) concedera a autarquia a possibilidade de

rentabilizar os investimentoem infraestruturas,
existéncia de loteamentos com edificacOes
6. existéncia de compromisso urbanisticos em areasegradas nos perimetros urbanos em
vigor, quecorrespondam a espacos intersticiais ou que se localizem na contiguidade de
edificacdes existentes, numa logica de preenchimento de intersticios e de consolaaca

estruturacdo de malha, com cacional aproveitamento de infraestruturas existentesd.

Planta dos Compromissos Urbanisticos e Quadro |, em afexo
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7. na medida do possivel, ajuste aos limites cadastraisnanutencao da coeréncia com os

prédios adjacentes.

Tendo por baseos critérios de classificacdo de solo urbamemunciadosanteriormente (vd.
Anexo ), a classificacdo de solo proposta para o concelho de Sousel trasiiznuma
substancial reducadace aarea ocupada plo solo urbanono PDM em vigor, nardem dos

49%j(vd. FiguraVIIl.211 e capitulo VIII.3.52
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Rede rodoviaria, IP. (20000)
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A qualificacao do solo urbano no concelho 8euselprocessase através da delimitacao de
seis categorias e de uma subcategoria, expressaskiguraVIll.212. Por uma questao de

sistematica abordarse-a cada uma individualmente.

FiguraVI111.212. Qualifica¢é@o do solo urbano: categorias e subcategorias de espacgo

Solo urbano

IV. Espacos de atividades econémicas

V. Espagos verdes

VI. Espacos de uso especial: espacos de equipamentos

o e

Os espacos urbanos sdo normalmente constituidos por um espaco com ufoide
centralidade devido a concentracédo de fungdes urbanas, como sejam, comércio e sefyicos
muitas vezes associadas a funcdo habitacional, e a uma forte presenca de elementos
patrimoniais identitarios que reforcam a memoria coletiva de um lugar. E aqui que o espaco
urbano € particularmente vivido e, onde por ineréncia, estdo instaladas as p#is

atividades econémicas, constituindo o CBDde um lugar.

E com este principio que o DR n.° 15/2015 considera como espacgos centrais as “areas

urbanas de usos mistos que integram fun¢des habitacionais e uma concentracao diversificada

12 Incluindo aqui os equipamentos.
13 Sigla do inglésCentral Business Distticgue representa o centro financeiro ou de negdcios, o espago mais vivido numa cidade.
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de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, funcdes de centralidade”

(alinea a) do n.° 1 do artigo 25.°).

No concelho de Sousel, os espacos centragrrem na sede de concelho e hacalidade de

Cano, correspondendo aos nudcleos mais antiggse se caracterizam pela sua dinamica

(econdémica e social) e caracteristicas funcionais, arquitetonicas, historicas, patrimoniais e
morfolégicas. Constituem referenciais identitarios e de memaria, muitas vezes de “encontro”

para a populacdo (espacos agora)jauentralidade e diversidade morfotipologica e funcional

permitem a sua qualificagdo como espacgos centraisl. FiguraVIIl.213 e peca gréfica .+

Planta de ordenamenta classificacéo e qualificacdo do solo)

FiguraVI1l1.213. Espacos centrais

Cano

t ’
Sousel

0 0,5 1 km
Estramoz [

Fontes: CAOP, DGT (2021);

Limites administrativos

|:|C0ncelho de Sousel ¢ Toponimia
|:| Freguesias - Espagos centrais
|:| Concelhos adjacentes

O grau de consolidacao que apresentam, diversidade funcional e concentracdo de elementos

de interesse patrimonial a valorizarcom a atribuicédo de funcionalidades compativeis com as

suas caracteristicas e promotoras da sua vivéneiauma rede de acessilidades e padroes
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de mobilidade complexos e a sua relagdo com o edificado e malha urbana, bem como a

emergéncia de fenébmenos demograficos proprios, associados a necessidade de introduzir

fatores de dindmica socioeconémica e de atratividade local, determinam que se coloquem

para estes espacos 0s seguintasbjetivos de acdo

1.

acolmatacdo da malha urban@ arequalificacdo de espacos intersticiaislegradados ou

devolutos;

. aconservacao, a reabilitacat} e regeneracao do edificado existenteatravés da melhoria

das condi¢cBes de habitabilidade, a recuperacdo e manutencéo de fachadas de interesse
arquiteténico, a par da eliminagdo de infraestruturas ou elementos dissonantes, entre
outros;

asalvaguarda e promocéo dos bens culturaide interessearquiteténico e arqueoldgicq
aestruturacdo de um espaco inclusivo, sustentavel e atrativoara todos;

aregeneracao urbanatravés de planos, programas e outros instrumentos que valorizem

0 espaco e potenciem a sua atratividade econdmica e a fixacdo de populacao;

a requalificacdo e valorizacdo do espaco publico, sustentavel e acessivel a tqdos
contemplando uma abordagem ddesign for alle modo a se constituirem como espacos
respeitadores das diferencas, funcionais, esteticamente apelativos, confortaveis, seguros

e compreensiveis, e incentivadores do uso de modos suaves de mobilidade;

. 0 dinamismo social e econémicpassim como a sua notoriedade, traduzida no apoio e

envolvimento dos atores locais como principais agentes de mudanca;
a requalificacdo e manutencédo dos espacos verdes (publicos e privadesa criacdo de
outros com escala e valor e centralidade local, como condicdo de um ambiente urbano

saudavel, equilibrado e atrativo para viver e recrear

. a protecédo e salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

Atendendo aos objetivos preconizados, a situacdo existente e a visdo estratégica para o

concelho, determinamse comousos primordiaisos seguintes:

14 Designadamente no ambito do previsto no regime juridico da reabilitagdo urbana, DL 307/2009, dee28utlibro na sua
redacdo atual dada pelo DL 66/2019, de 21 de maio.
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f UsODOMINANTE- Habitacional;

f Usos COMPLEMENTARES- Empreendimentos turisticos, comércio e servigos,
eguipamentos de utilizagc&o coletiva, infraestruturas, equipamentos e infraestruturas
de suporte a atividade turistica e as instalacGes de recreio e lazer e de suporte a
atividades de animacao turistica;

f UsosCoMPATIVEIS Estabelecimentos industriai§ , de armazenagem, de logistica e

oficinas.

Considerando o grau de consolidagéo que apresenta e objetivos definidos, as intervengdes no

edificado preexistente ou as novas construcdes que se destinam a preservar 0s conjuntos

arquitetonicos com valor histéricecultural, devempautar-se por um conjunto deegras que

salvaguardem e valorizem o conjunto, nomeadamente as seguintes:

1. sdo admitidas obras de conservagdo, ampliacdo, alteracdo, construgéoonstrucdoe
demolicdo,desde que respeitem as seguintes disposicoes:

a. a implantagdo dos edificios devera respeitar os alinhamentos das construgdes
adjacentes podendo o Municipio admitir outros, sempre que tal seja fundamentado por
razbes de funcionalidade do espaco e seguranca rodoviaria ou outras

b. o nimero maximo de pisosadmitido acima da cota de soleira é d®is;

c. aaltura maxima da fachada de7,5 metros;

d. sem prejuizo das alineas anteriores, sempre quéroco entre duas transversais, onde
se integra o edificio ou conjunto de edificios, apresentar unicamente edificios com um
piso acima da cota soleira, este valor ndo podera ser ultrapassado;

e. as construcdes ndo podem ultrapassab m de profundidade maxima salvo em casos

especiais devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal,

15 Desde quecompativeés com a fungdo habitacional dominantendo podendo decorrer da respetiva atividadiscos para a
segurancga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambfergalido, vibragdesproducéo
de efluentesliquidos e gasosads paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizadbs
este proposito o capitulo VII1.2.3.4, sobre incompatibilidade de usos).
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f. em todas as obras de construcédo, reconstrucéo e ampliacdo é obrigatéria a ligacdo as
redes publicas de infraestruturas, sempre que as mesmas existam;

g. as caves sem frente livredestinam-se a fins ndo habitacionais, designadamente,
pargueamento, areas técnicas, arrumos, instalacbes de apoio e areas de servico
complementares Sio excecionados oempreendimentos turisticossendo admitidaa
possibilidade de instalacdo de equipamentos e servigcos que, pelas suas caracteristicas,
sao frequentemente instalados em cave.q.SPA, ginasios, balnearios e vestiarios do
pessoal.etc),

2. deve ser mantido o respeito pelas caracteristicas gerais das malhas urbanas e pela
preservacdo das caracteristicas arquiteténicas dos edificios de interesak dapitulo
VII12.8);

3. as intervenc¢des no patriménio classificado, em vias de classificacdo ou de interesse

regem- se pelo disposto em capitulpréprio (/d. capitulo WI.2.8).

o oo

Os espacos habitacionais integram as “areas que se destinam preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizacbes compativeis com o uso habitacional”, de
acordo com a alinea b) do n.° 1 do artigo 25.° do DR 15/2015. No concelhBalese| esta
categoria de solo urbano corresponde, essencialmente, & envolvente dos espagos centrais,
quando estes existem, constituindo as auréolas de desenvolvimento da urbe origiea (
Sousel e Canp ou a génese do lugar para os ndcleos mais antigos alglsmerados urbanos

gue por si s6 ndo possuem caracteristicas essenciais (i.e. funcionalidade e centralidade) para
serem considerados como espacgos centrais.d Casa Branca e Santo Amgrqvd. Figura

VIII.214 e peca gréfica I.% Planta de ordenamente- classificacdo e qualificacdo do solo).

Preconizamse os seguintesobjetivos de acdgara os espacos habitacionais do concelho de
Sousel
a) a colmatacdo da malha urbana e a requalificacdo de espacos intersticiais degradados ou

devolutos;
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b) uma intervencéo urbanistica que vise a manutencao e consolidacdo da malha, valorizadora
das caracteristicas morfotipolégicas e dos valores patrimoniais em presenca;

a salvaguarda e promocéo dos bens culturais de interesse arquiteténico;
a diversidade funcional através de politicas de discriminacao positiva, a definir em sede de

c)
d)
regulamento proprio, para usos compativeis e complementares;
e) a promocdo da melhoria das condicbes de acessibilidade e mobilidade, valorizando os
modos de circulagdo suaves, através de uma abordaggesign for al
a regeneracao urbana através de planos, programas e outros instrumentos que valorizem

0 espaco e potenciem a sua atratividade econdémica e a fixacdo de populacao;
a reabilitacdo urbana do edificado, através da melhoria das condi¢gdes de habitabilidade, a

9)
recuperacdo e manutencdo de fachadas a par da eliminacdo de infraestruturas ou

elementos dissonantes;

o dinamismo econdmico, assim como a sua notoriedade deverao constituir uma prioridade
de intervencdo, traduzida no apoio e envolvimento dos atores locais como principais

h)

agentes de dinamismo local;

a requalificacdo e manutencdo de todos os espacos verdes (publicos ou privados) e a
criagdo de outros com escala, valor e centralidade local, como condi¢do de um ambiente

urbano saudavel, equilibrado e atrativo para viver e recrear;

j) a preservacao dos logradouros, preferencialmente permeaveis.
Considerando o papel polarizador dos espacos habitacionais no territérios objetivos

definidos para esta categoria, estabelecese comoprincipais usos os seguintes:

fUsoDOMINANTE- Habitacional;
fUsos COMPLEMENTARES Comeércio e servigcos, equipamentos de utilizacdo coletiva,
infraestruturas, empreendimentos turisticos, equipamentos e infraestruturas de suporte

a atividade turistica e as instalacdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de

animacao turistica;
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fUsos COMPATIVEIS- Estabelecimentos industriai¥, de armazenagem, de logistica e

oficinas.

FiguraVI1ll.214. Espagos habitacionais

Santo Amaro
LY

b.&"
Sousel

Estremoz 00,5 1km

Fo

Fontes: CAOP, DGT (2021);

Limites administrativos

|:|C0ncelho de Sousel ¢ Toponimia
I:l Freguesias - Espagos habitacionais
|:| Concelhos adjacentes

Na sede de concelho, Sousel, assim comosrsedes de freguesia, Can@ Casa Branca
verifica- se a exiséncia deareasintersticiais, que ndo estando edificadas ou urbanizadgad.
FiguraVIl1.215), e ndo possuindo qualquer compromisso urbanistico valido, correspondem
espacos circunscritos por areas urbanizadas, infraestruturadas e loteadas, cuja classificacao
como solo rustico ndo faz sentido numa logica de estruturacédo e consolidacdo do espaco
urbano. Assim, estas areas encontranse classificadas com@&spacos habitacionais numa

I6gica de colmatacdo de espacos intersticiais.

16 Desde que compativeis com a funcéo habitacional dominante, ndo podendo decorrer da respetiva dtvitios para a
segurancga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental (day.vibfacoes, producéo
de efluentes Iguidos e gasosos), paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimigada
este proposito o capitulo VII1.2.3.4, sobre incompatibilidade de usos).
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No caso da sede de concelho, Sousel, ainda se verifica uma area de aproximadamentel ha
Tapada do Alcides, a qus¢ destina acdesenvolvimentode habitacdo a custos controladgs

de acordo com a Estratégia Local de Habitac@a. FiguraVI11.216 e capitulo VIII.4.2

FiguraVI111.215. Espagos habitacionais na Casa Beca e Cano

Fontes: Ortofotomapa, Solo urbano [ |Espacos de equipamentos
DGT (2018
i [ Espacos Centrais [ IEspacos verdes
[ Espacos Habitacionais
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FiguraVIll.216. Area destinada a habitacdo de custos controlados nha categoria de espagos habitacionais

Fontes: Ortofotomapa, Solo urbano [ Espacos Habitacionais
DGT (2018)

I Espacos Centrais [ | Espagos de equipamentos

[1Area proposta para habitacio a custos controlados

Atendendo as caracteristicas, objetivos de acdo e usos desta categoria de espaco, as

intervencbes no edificado preexistente ou as novas construcbedevem respeitar as
seguintesregras:

1. sdo admitidas obras de conservacdo, ampliacdo, alteracdemolicdo, construcdo ou

reconstrucao, incluindo a edificacdo em operacdes de loteamento, desde que respeitem as

seguintes disposicoes:
a. um indice de ocupacao do solo maximo Qg
b. um maximo de dois pisos acima da cota de solei@m uma altura maxima de fachada

de7,5m

c. sejammantidas e preservadas as caracteristicas dominantes da malha urbana do lugar;

d. a implantacdo dos edificios devera respeitar os alinhamentos das construcdes

adjacentes podendo o Municipio admitir outros, sempre que tal seja fundamentado por

razbes de funcionalidade do espaco e seguranca rodoviaria ou outras
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e. todas as edificac6es terao obrigatoriamente acesso direto para a via publica ou seréo
servidas por arruamento ou faixa de terreno de largura néo inferior a 3 m;

2. sdo admitidas caves sem frente livre, desdpue destinadas exclusivamente a fins ndo
habitacionais, designadamente, parqueamento automével, areas técnicas, arrumos,
instalacdes de apoio e areas de servico e de equipamentos no caso dos empreendimentos
turisticos.

3. sdo admitidas caves com frente livre, desde que ndo excedam a altura maxima de 4 metros
desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de solgeira

4. as intervengbes no patrimoénio classificado, em vias de classificagdo ou de interesse

regem-se pelo disposto em capitulo préprio

. ESPACOS URBANOS DE BADENSIDADE
Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem, nos termos da alinea e) do artigo 25°
do DR 15/2015 a “areas periurbanas, parcialmente urbanizadas e edificadas, apresentando
fragmentacdo e caracteristicas hibridas de uma ocupacdo de carater urbamal, com a
permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de
equipamentos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui funcdes urbanas
prevalecentes e que séo objeto de um regime de uso do solo que garanta 0 seu aruera
urbano numa 6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagcdo, bem como a sua

infraestruturagdo com recurso a solucdes apropriadas”.

No concelho deSouselforam, com efeito, delimitados espacos urbanos de baixa densidade
na vilade Sousel (nos limites norte e sutp Cano (no setor nascent&® em Almadafe(vd.
FiguraVIIl.217 e Pecga grafica I.1. Planta de Ordenamentcclassificacdo e qualificacdo do
solo), correspondentes a areas contiguas aos espacos habitacionais, mas em que predomina
uma ocupacdo de caracter urbanaral, e para onde se preconiza uma densidade de
ocupacao mferior a dos espacos habitacionais, por forma a promover e manter 0os usos
agricolas e, desta forma, a ligacao ao meio rural, ao mesmo tempo que se estrutura e qualifica

0 espagco.
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FiguraVI1l1.217. Espagos urbanos de baixa densidade
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I:l Freguesias |:| Espacos urbanos de baixa densidade

l:l Concelhos adjacentes

Assim, osobjetivos para os espacos urbanos dmixa densidade sédo os seguintes:

1. odesenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espaco envolvente, no respeito
pela morfotipologia e pelas caracteristicas de ruralidade confinantes. Neste sentido, a
malha urbana a implementar e consolidar devera ser assumida como uma area de

transicdo para o rural, reflexo das densidades definidas;

a requalificacao do espaco publico, garantindo a melhor transicéo deste com o dominio
privado;

a melhoria das condicdes de acessibilidades, mobilidade e seguranca rodoviaria,
condicionando o estacionamento ao interior da edificacdo, libertando o espaco de
circulagéo;

4. apromocdo @ espaco publico acessivel a todos;
0 respeito pelos elementos do patriménio rural presentes que deverdo ser objeto de

intervencdes de integracdo na ocupacdo urbana proposta numa perspetiva de
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salvaguarda, promocdo e conservacdo, atendendo ao contributo que os mesmos
garantem para a memoria e identidade local,
6. a instalacdo de atividades econdémicas ancoradas nos produtos do mundo Yural

valorizando e assumindo a proximidade e intimidade com a realidade rural.

Neste sentido, osusos admitidosnos espacos urbanos de baixa densidade séo os seguintes:
fUsoDOMINANTE- Habitacional;
fUsos COMPLEMENTARES Comeércio e servigcos, equipamentos de utilizacdo coletiva,
infraestruturas, empreendimentos turisticos, equipamentos e infraestruturas de suporte
a atividade turistica e as instalacdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animacao turistica;
fUsos COMPATIVEIS- Estabelecimentos industriai¥, de armazenagem, de logistica e

oficinas.

Relativamente a estruturacao que apresenta e objetivos definidos, as intervencées no espaco

e/ou no edificado preexistente ou novo devem ser conduzidas no respeito pelas seguintes

regras.

1. sdo admitidas obras de conservacdo, ampliagcao, alteracdo, construcdo, reconstrucao e de
demolicao, incluindo a edificacdo em operacdes de loteamedasde que respeitem:

a. amalha urbana e os elementos com interesse do edificado existente;

b. a implantagdo dos edificios devera respeitar os alinhamentos das construgdes
adjacentes podendo o Municipio admitir outros, sempre que tal seja fundamentado por
razbes de funcionalidade do espaco e seguranca rodoviaria ou outras

c. todas as edificacdes terdo obrigatoriamente acesso direto para a via publica ou serédo

servidas por arruamento ou faixa de terreno de largura né&o inferior a 3 m;

17 Designadamente através de atividades de producdo, comercializagio e transformacéo de produtos tmraisrigem no rural.
18 Desde que compativeis com a funcéo habitacional dominante, ndo podendo decorrer da respetiva dtvitos para a
segurancga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental (day.vibfacoes, producéo
de efluentes Iguidos e gasosos), paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimigat a
este proposito o capitulo VII1.2.3.4, sobre incompatibilidade de usos).
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d. um indice de ocupacao do solo maximo ag:
e. um maximo de dois pisos acima da cota de solaian uma altura maxima da fachada
de75m

2. sdo admitidas caves sem frente livre, desde que destinadas exclusivamente a fins ndo
habitacionais, designadamente, parqueamento automével, areas técnicas, arrumos,
instalacdes de apoio e areas de servico e de equipamentos no caso dos empreendimentos
turisticos.

3. sdo admitidas caves com frente livre, desde que ndo excedam a altura maxima de 4 metros
desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de soleira.

4. as intervengbes no patrimoénio classificado, em vias de classificagdo ou de interesse

regem- se pelo disposto em capitulo préprio

V. ESPACO DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Os espacos de atividades econdmicas abrangem as “areas destinadas preferencialmente ao
acolhimento de atividades econdémicas com especiais necessidades de afetacdo e
organizacdo do espaco urbanopmeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servi¢cos”, segundo a alinea c) do n.° 1 do artigo 25.° do DR 15/2015. Sao
efetivamente espacos que potenciam vantagens associadas a economias de escala e de
oportunidade decorrents da concentracdo de atividades numa area especifica. Localizam
na sede de concelh@m Santo AmargCano e Casa Brancapresentando diferentes areas e
caracteristicas de acordo com as necessidades e/ou oportunidades de cada lugafigura

VIII.218 e peca gréfica I.% Planta de ordenamente- classificacdo e qualificacdo do solo).
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FiguraV111.218. Espacos de atividades econémicas
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I:l Freguesias |:| Espacos de atividades econmicas

l:l Concelhos adjacentes

Nos termos dos n®7 e 8 do artigo 72.° do RJIGi9 ambito da revisdo do Pl as areas
destinadas a atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos respetivo
servicos de apoip na contiguidade de solo urbano, podem ser reclassificadas para solo
urbano, mediante a delimitacdo de uma unidade de execucdo e a garatd provisdo de
infraestruturas e de servi¢cos associados no programa de execucédo, nos planos de atividades

€ Nos orgamentos municipais.

Neste sentido, propdese a reclassificacdo de solo rustico para urbaemn trés areas
contiguas ao solo urbano e destinadas a localizagdo de atividades econdmicas,
designadamenteatravés da delimitacdo deduas unidades de execuca@m Sousel, na
contiguidade da atual areae atividades econdmicas, uma rgetor norte e outra a sulvd.
FiguraV111.219), bem como de uma unidade de execugdo em Gamw setor noroeste \(d.

FiguraVI11.220), nas condi¢cfes descritas no capitulo VIII.4.1.1

@ RT 10
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FiguraVI111.219. Unidads de execu¢aem Sousel
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FiguraV111.220. Unidades de execug&m Cano
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Assim, preconizamse paraesta categoriaos seguintesobjetivos de acao:

a.

b.

concentracao das atividades industrigisle armazenagem e logistica, comércio e servicos;

promogdo do dinamismo econdmico e da notoriedade destes espacos através do
envolvimento dos atores locais e dmarketingerritorial;

preenchimento preferencial dos espacos intersticiais e vazios de forma integrada,

ordenada e harmoniosa com a realidade preexistente;

. captacdo preferencial de investimentos sustentaveis, com préaticas de discriminagao

positiva para investimentos em solucdes energéticas eficientes, a definir em regulamento
municipal;

garantia que as cargas e descargas se fagcam no interior dos lotes, libertando assim espaco
publico para circulacéo;

promocdo das condicdes de acessibilidade e mobilidade no contexto de cargas e
descargas, veiculos de maiores dimensdes, deslocacdes dos utentes e funcionarios,
procurando adequar o dimensionamento dos arruamentos e dos estacionamentos as

caracteristicas datividade econémica e promovendo a seguranca e o conforto para todos;

. todos os espacos verdes deverdo manter essa funcao, procurando sempre que necessario,

promover a sua requalificacdo e manutencdo, como condicdo de um ambiente urbano
saudavel e equilibrado, enquanto se devera privilegiar a criacao de barreiras arbo6reas de

enquadamento a atividade industrial e assim salvaguardar o espaco publico.

Atendendo aos objetivos previstos, considerando a situacdo existente e a visdo pata

categoria de espacosdo admitidos 0s seguintes usos

f UsSODOMINANTE- Estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos (incluindo
oficinas e atividades de armazenagem e logistica);

f Usos COMPLEMENTARES- Servicos e equipamentos de apoio as empresas,
designadamente, centros de investigacéo e desenvolvimento e ainda edificacdes ou
componentes edificadas para alojamento de pessoal, designadamente, de vigilancia

e de seguranca;

&,
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f UsosCOMPATIVEIS equipamentos de utilizacéo coletiva e infraestruturas, bem como

atividades de producéo de energia e de gestédo de residuos.

Neste sentido, as intervencbes admitidas no espaco e/ou no edificado preexistente devem
ser, sem prejuizo das disposi¢cfes previstas nos Planos de Pormenor em vigor, conduzidas no
respeito pelas seguintesegras.

1. sdo admitidas obras de conservacdo, ampliagcao, alteracdo, construcdo, reconstrucao e de
demolicdo, desde que respeitem:

a) a manutencdo e consolidacdo da malha e da sua morfotipologia (urbanizacdo e
edificacao);

b) no solo onde o alinhamento esteja definido, as opera¢cfes urbanisticas a realizar
deverao seguir o alinhamento dominante no tro¢o do arruamento em que se inserem,
podendo a Camara Municipal sempre que entenda necessario, indicar um outro
alinhamento a adota,

¢) um indice de ocupacéo do solo maximo déy,

d) uma altura de fachada maxima d42 m, salvo caracteristicas especificas das
atividades a instalar, podendo exceder este valor desde que techicamente justificado;

e) sdo admitidas edificacbes ou componentes edificadas para alojamento do pessoal,
designadamente, derigilancia e seguranca, dentro de cada lote;

f) a ligagdo as redes publicas de infraestruturas em todas as obras de construcao,
reconstrucao e ampliacéo;

2. acarga e descarga ou depésito de materiais devera efetisa no interior de cada lote de
forma a evitar se a deposi¢cdo de materiais que possam ser arrastados para fora do lote e
afetem a funcionalidade das redes, designadamente vias e coletores pluviaisi bomo o
bom aspetoda area;

3. sdo admitidas caves com frente livre, desde que ndo excedam a altura maxima de 4 metros
desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de solgeira

4. obrigatdria em todas as obras de construcao, reconstrucdo e ampliacdo, a ligacdo as redes

publicas de infraestruturas;

@ RT 73
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5. os lugares de estacionamento decorrentes da aplicacdo da legislacdo em vigor sobre a

matéria deverdo ser garantidos dentro do lote

V. ESPACOS VERDES
De acordo com a alinea d) do n.8l& artigo 25° do DRL5/2015, os espacos verdes referem
se as “areas com funcdes de equilibrio ambiental, de valorizacao paisagistica e de acolhimento
de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo no todo ou na parte

com a estrutura ecoldgica munipal”.

No concelhoapenasidentificam-se trésespaca verdes com escala paracorresponderem a
uma categoria de espagolocalizandese no Cana em Santo AmaroNo Cano, tréa-se de
uma area derecreio, lazer e fruicdo do espaco envolventecluindoespaco destinado a
estacionamento publicoEm Santo Amaro corresponde ao leito e margens da ribeliealupe
(vd. FiguraVIIl.221 e Pega gréafica I.1. Planta de Ordenamentalassificacao e qualificac@o
do solo) Os restantesespacos verdes do concelhencontramse, de um modo geral,
incluidos na subcategoria dos Espacos de equipamentdsvido a reduzida dimensao dos

mesmos.
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FiguraVI1ll.221. Espagos verdes

Fontes: Ortofotomapa, Limites administrativos Solo urbano

CMS (2019)
[ Concelho de Sousel [ Espacos verdes
[ IFreguesias
® Toponimia

Constituem um uso afeto ao solo urbano, sendo determinantes para a valorizacdo
paisagistica do aglomerado e estao essencialmente vocacionados para o recreio e lazer e para
o usufruto da populacdo. Assumem ainda uma importante funcdo de salvaguarda e
enquadamento paisagistico atendendo as suas caracteristicas fisicas e simultaneamente ao

potencial recreativo que demonstranreconiza se assim para osespacos verdes

1. aintegracdo, protecao e garantia do bom funcionamento das linhas de agua existentes;

2. autilizacao de vegetacdo adaptada a condi¢cdes de maior secura de solo e ar e a menores
necessidades hidricas, minimizando as regas;

3. auutilizacdo de métodos de rega que permitam o menor consumo de agua possivel e, de
preferéncia com recurso a utilizacdo de aguas residuais tratadas e provenientes de
armazenamentos simplificados de aguas pluviais (cisternas e bacias de retencao);

4. apromocao e garantia da utilizacao dominante de espécies herbaceas e arbustivas da flora

autéctone e espécies arbéreas autéctones ou tradicionais na paisagem regional e bem

adaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais;

#2RTGeo 7

Ll



==- sousel

5y
.l‘-"’? ‘ municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

5. areducdo ao maximo da utilizacao de herbicidas e pesticidas;

6. apromocdo do recurso a compostagem no que respeita ao aproveitamento dos residuos
vegetais dos espacos verdes;

7. a maximizagdo do potencial de influéncia das espécies e do respetivo desenho nas
condi¢des microclimaticas;

8. aintegracdo de areas de circulacao pedonal e ciclavel, de forma a potenciar o usufruto
recreativo e de lazer destas areas;

9. adotacédo do espaco de valéncias didaticas, nomeadamente com a incorporacao de leitores
de paisagem e de sinalética formativa, funcional e didatica;

10. amanutencdo do seu carater nao impermeabilizado, com excecao dos usos admitidos
como complementares e compativeis, sempre que 0s mesmos sejam de inequivoco

interesse publico ou contribuam para a valorizagéo do espaco do ponto de vista funcional.

Com esta perspetiva e considerando a situacdo existente e visdo para estes espaqos)
dominante admitido € o de recreio e lazer, sendo admitidos comsos complementaresos
eguipamentos de utilizacdo coletiva associados ao uso dominante, estabelecimentos de
restauracdo e bebidas e pequenos estabelecimentos comerciais, sempre que a autarquia 0s
entenda como valorizadores do espaco e da envolvente. Carsos compativeis admitem

se infraestruturas de interesse publico.
Nestes espacos as intervencdes admitidas devegspeitar as seguintecondicdes

1. nos espacos verdes integrados em alvaras de loteamento prevalecem as regras destes;

2. aocupacao dos espacgos verdes fica sujeita a projeto de paisagismo;

3. é admitida a instalagcdo de areas destinadas a pratica desportiva ao ar livre,
designadamente campos de jogos, parques infantis e circuitos de manutencao;

4. ainstalacéo de estabelecimentos de restauracédo e/ou de bebidas, de construcbes de
apoio a manutenca@ utilizacdodas areas verdes e a pratica desportiva e recreio, esta
Sujeita aos seguintes parametros:

a) Area de construcdo méaxima desD m?;
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b) Numero maximo de pisos igual a 1;
c) Altura maximaigual a 4 m;

5. sdo interditas obras de construcéo e de ampliacdo de edificacbes, salvo as previstas no
namero 4;

6. é interdita a alteracao da topografia do solo, a destruicdo do solo vivo e do coberto
vegetal, quando n&o decorrentes de projeto de recuperacdo/reordenamento
paisagistico devidamente aprovado pelo municipio

7. as intervencdes a realizar deverao garantir o equilibrio paisagistico e a imagem de

unidade do espaco.

VI. ESPACOS DE USO ESPECIAL
Esta categoria abrange as areas destinadas a espacos de equipamentos, espacos de
infraestruturas estruturantes ou espacos turisticdd. Correspondem, assim, a espacos com
usos especificos, usos especiais, de cariz diferenciador das funcionalidades do territorio e cujo

regime traduz essa especificidade.

No concelho deSouse| individualizase a subcategoria dosspacos de equipamentos,
decorrente da existéncia de equipamentos coletivos com necessidades especificas de espaco,
0S quais ocupam a totalidade de um ou mais quarteirbes. Contudo, fora desta categoria de
espaco coexistem, no solo urbano, equipamentos coletivos, cuja dimensadegliacdo na
malha urbana néo justifica a sua individualizac&o e que constituem um uso complementar aos

usos dominantes.

A subcategoria dos espacos de equipamentos no solo urbano ocorre, assimtodos os
aglomerados do concelho (Sousel, Cano, Casa Branca e Santo Arnaned se pode observar

naFiguraVIll.222 e naPecga grafica I.1. Planta de Ordenamentalassificagédo e qualificacéo

19 Alinea f) do n.° 1, do artigo 25.° do DR 15/2015, de 19 de agosto
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do sola Com excecdo de uma area prevista para a instalacdo dexsobestacdo elétrica,

todas as restantes configuram situacdes de equipamentos existentes.

FiguraVI1l1.222. Espagos de Uso Especial: Espagos de Equipamentos

Fontes: CAOP, DGT(2021), [ imites administrativos Solo urbano
Ortofotomapa, CMS (2019) .
CConcelho de Sousel Espagos de equipamentos
[JFreguesias
* Toponimia

Decorrente das especificidades identificadas e da visdo estabelecida para estes espacos

apontam-se 0s seguintesbjetivos de acao

1. a manutencédo, conservacao e ampliacdo, se necessdria, dos equipamentos existentes
visando a garantia da sua perpetuidade e de otimizacdo e racionalizacdo dos
investimentos efetuados;

2. consolidacéo dos espacos disponiveis com equipamentos complementares, diversificando
a oferta e apostando na promoc¢ao de sinergias entre estes;

3. promocdao da dinamizacao e vivéncia destes espacos através da aposta num programa de

acao integrado (entre os diferentes territorios, publicos e demais equipamentos);
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4. promocao das condi¢cbes de acessibilidade e mobilidade para todos, num espacgo que se
pretende ndo exclusivo e respeitador, funcional, confortavel, saudavel e seguro, seguindo
assim as abordagens do desenho universal;

5. todos os espacos verdes deverao manter essa fungdo, procurando sempre que necessario,
promover a sua requalificacdo e manutencdo, como condicdo de um ambiente urbano
saudavel e equilibrado, ao mesmo tempo que se devera privilegiar o recreio e lazer da

populacéo no sentido da fruicdo destes espacos.

Neste sentido, considerando a situacdo existente e visdo para estes espacossos
admitidos séo os seguintes:
f UsSODOMINANTE Equipamentos e/ ou infraestruturas;

f UsOS COMPLEMENTER E COMPATIVEIRRecreio e lazer e atividades de comércio e servigos.

Considerando a estruturacdo que esta subcategoria de espaco apresenta e 0s objetivos
definidos, as intervencfes admitidas devem obedecer as seguinegras:

1. Sao admitidas obras de construgcdo, ampliagédo, reconstrucdo, conservacgao, alteracéo e
de demolicao;

2. As operacgdes urbanisticas de construcdo e ampliacdo de equipamentos, embora nao
sujeitas a aplicacdo de indices ou parametros de edificabilidade, devem garantir uma
adequada insercdo urbana, valorizando a imagem urbaaobiental do local e da
envolvente;

3. As obras de construcdo e de ampliacdo de edificacbes destinadas a atividades de
comércio e de servicos, apliese o indice de ocupacéo do solo del @, a altura maxima

da fachada igual ou inferior ao admitido para os equipamentos ai existentes.
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VIII.2.3.3 PRINCIPAIS ASPETOS A RETER DO SOLO URBANO

O solo urbano integrainco perimetros urbanos Sousel, Cano, Casa Bran&anto Amaroe
Almadafe, pois todos correspondem a aglomerados cujas caracteristicaspondem as

critérios previstos no n.° 3 do artigo 7.° do DR 15/2015 para a classificacdo do solo urbano.

Pese embora a mposta de revisdo do PDMS inclua um perimetro nov@#Imadafe)
relativamenteao PDM de 1999¢onstata- se umareduc¢do consideravel do solo urbanale
quase 50%vd. capituo VIII.2.3.2 d-igura VIII.211), traduzida na reclassificacdo para solo
rustico, prevista @ LBPPSOTU e nBJIGTA referida reducaalecorre das alteracées no
quadro juridico nacional desde a aprovacdo do PDM de 9 9%signadamente as relativas
aos critérios de classificacao do solo urbano e a inexisténcia de areas urbanizjaeajse as
areas reclassificadas para solo rustico correspondem essencialmente a areas urbanizaveis
(destinadas a habitacdo, equipamentos ou areas industriais) e a espagos urbanos nao
consolidados, que efetivamente nao foram concretizados durante o periodo de vigéncia do

PDM.

VIIl.2.3.4 DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E AO SOLO

URBANO

DAS CONDICOES GERAIS DE UTILIZAGAO DO SOLO

Por forma a garantir o adequado ordenamento do territério, devem ser atendidas as
seguintes disposicdes:
1. O regime das servidées administrativas e restricbes de utilidgulgblica, da Estrutura
Ecolégica Municipal e dos demais limites ao uso do solo, prevalece sobre o regime de uso

definido para cada categoria de espaco.

#RT &
'N. ) 7



==- sousel

55y
.l‘-"’? ‘ municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

2. Apenas sao passiveis de autorizacao as altera¢des do uso do solo ou dos edificios quando
0 hovo uso seja admitido pelo Regulamento do PDM de Sousel para a respetiva categoria
de espaco.

3. As operagfes urbanisticas, incluindo a utilizacdo dos solos, ndo podem destruir ou
desvalorizar a paisagem, nem o patriménio arquiteténjcarqueolégicoe natural
existente cujo valor e interesse seja de salvaguardar, garantirsly sempre que
possivel, a manutencdo das respetivas caracteristicas, nos termos dos numeros
seguintes.

4. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em cada
caso, a viabilizacdo de qualquer acdo ou atividade abrangida nos usos complementares
ou compativeis com o uso dominante do solo s6 pode ocorrer quando
fundamentadamente & considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranca de
pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental,
paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

5. Para os efeitos do numero anterior, considerase, nomeadamente, como
incompativeis com o uso dominante, os usos que de forma significativa e ndo suscetivel
de mitigagéo:

a. Originem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢fes
de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b. Perturbem gravemente as condi¢cdes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e
de estacionamento, homeadamente por motivo de operacdes de carga e descarga
gue prejudiquem as condicdes de utilizacdo da via publica;

c. Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou exploséo;

d. Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado, em vias de
classificacdo ou de reconhecido valor cultural, arquiteténico, arqueoldgico,
paisagistico ou ambiental;

e. Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade de usos como tal definidas

pela lei ou regulamentacao aplicaveis.
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6. Para além dos usos previstos no niumero anterior, € sempre incompativel com o uso
dominante de qualquer categoria, fora das areas destinadas a esses fins, o depésito de
entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos, bem como a criacdo
de animais, quando a mesma possa gerar situacdes de incomodidade ou insalubridade,
designadamente através de ruidos ou cheiros.

7. Ndo é admitida a instalacao de fornos de carvdao a menos de 1000 m dos perimetros
urbanos, permitindese excecionalmente a legalizacdo dos existentes a data da
cartografia de base homologada para a revisdo do PDMS, desde que distem mais de 500
m do limite dbs perimetros urbanos.

8. As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os
impactes sobre os espacos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam
incomportaveis para as atividades e funcdes envolventes, devem adotar medidas que

eliminemas incompatibilidades geradas

USOS E ATIVIDADES INTERDITOS

No territério do municipio dé&ouselséao interditos os seguintes atos e atividades:

a. arega com aguas residuais sem tratamentmequado nos termos da lgi

b. a realizacdo de queimadas e a pratica de foguear, exceto nas areas com
infraestruturas destinadas para esse efeito, para controlo de pragas florestais e de
doencas, para a queima de sobrantes das explora¢fes, para prevencdo de fogos,
em situacdes de emergésia para combate a incéndios, bem como se enquadradas
nas medidas e agdes desenvolvidas no A&mbito do Sistema de Gestéo Integrada de
Fogos Rurais (SGIFR);

c. ainstalacdo de aterros ndo licenciados ou quaisquer outros depésitos de materiais
fora dos locais para tal autorizados, nos termos da lei;

d. a descarga de qualquer tipo de efluente, sem tratamento adequado e em

instalacéo apropriada.
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CONDICIONAMENTOS AMBIENTAPBISAGISTICOESTETICQ®RBANISTICOS
E DE SEGURANCA

1. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis
para cada caso, a viabilizacdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos
admitidos em cada categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando
expressamente se considerar que:

a. Nao prejudica as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b. Dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e bens pmjuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que nao possam ser
evitados ou eficazmente minimizados;

c. E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

d. N&o ocorra a artificializacdo das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque
de folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies
autéctones e ainda das espécies protegidas pela legislacao especifica.

2. Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as
decorrentes do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo, pode ainda o municipio, com
vista a garantir uma correta insercéo urbanistica e paisagistica e por motivos de interesse
arquiteténico, patrimonial ou ambiental, impor condicionamentos de ordem arquiteténica,
construtiva, estética e ambiental a execucao das operacdes urbanisticas, de urbanizacao,
de edificacdo ou de alteracdo do coberto vegetal, designadamente, ao alinh&amera
implantacdo das edificacbes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de
impermeabilizacéo do solo, ou modelagéo do terreno.

3. Os condicionamentos a que se refere o numero anterior podem consistir, designadamente,
em medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a. A integracao visual e paisagistica dos empreendimentos, construcdes, instalacdes ou
atividades em causa, nomeadamente através da criacdo de cortinas arbéreas e
arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das suas
estremas,devendo cumprir as regras do Plano Municipal da Defesa da Floresta contra

Incéndios, conforme previsto no SGIFR;
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b. O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condi¢cBes

ambientais;
c. A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao

empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a

atividade possa interferir;
d. A ndo perturbacdo ou agravamento das condicdes de trafego e a seguranca da

circulacdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas

nas suas proximidades;
A limitagdo ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.

e.

No solo urbano, e na auséncia de outros planos territoriais de a&mbito municipal ou de

instrumentos urbanisticos em vigor, as operacdes urbanisticas a concretizar devem
respeitar, além das regras previstas para a categoria de espaco em que se desenvolvem,
as caracteristicas urbanisticas do local, implantae com frente para o arruamento e
seguir o alinhamento, recuo, profundidade e volumetria das edificagcbes dominantes no

troco do arruamento em que se inserem, com as exceg(”)es constantes do presente

Regulamento.

A instalacdo de novas exploracdes de recursos geolégicos, quer nas categorias de solo
onde sao admitidas, quer nas areas potenciais para a exploragéo de recursos geolégicos,
nao pode colocar em causa outras fungdes e atividades, e deve observar um afasteime

minimo de 1000 m ao limite dos perimetros urbanos, aos empreendimentos turisticos
existentes, com projeto aprovado ou que disponham de informacdo prévia favoravel
eficaz, e aos imdveis classificados ou em vias de classificacdo, e de 500 m em relagéo a

quaisquer outros edificios preexistentes e a quaisquer edificios preexistentes destinados

a uso habitacional.

O disposto no nimero anterior nao se aplica a instalacdo de exploracdes de recursos
hidrogeolégicos e geotérmicos.
A dimenséo de cada unidade de funcionamento dos sistemas de rega a instalar no

7.
concelho,nomeadamente a partir dEmpreendimento de Aproveitamento Hidraulico de
fins Mdltiplos do Cratg é limitadaa 100 ha, prevenindo o estabelecimento @xploracdo
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em regime intensivoou superintensivo e promovendo o envolvimento de um maior
namero de agricultores, com destaque para jovens agricultores, contribuindo assim para

atenuar a tendéncia de regresséatemograficaverificada naregiao.

USOS ESPECIAIS DO SOLO

De salientar ainda que as a¢fes ou atividades que, pela sua prépria natureza e especificidade,
obedecam a uma ldgica de localizacao nao reconduzivel a classificacédo e qualificacdo do solo
em termos de usos dominantes, exigindo o estabelecimento de condidde
compatibilizacéo especificas para cada situacao, designadamente, infraestruturas, depositos,
postos de abastecimento de combustiveis e instalacdes de recreio e lazer sao consideradas

usos especiais do solo

Aimplantacdo ou instalacao dmfraestruturas e equipamentos nomeadamente do dominio

dos transportes, abastecimento de agua e saneamento basico, da recolha e tratamento de
residuos urbanos, comunicacg6es ou da producéo, transporte e transformacao de enelgia,
instalacdes de biocombustiveig asinstalacées de recreio e lazemomeadamente, parques

de merendas, miradouros, pontos de observacao e interpretacdo ambiental e paisagistica e
percursos pedonais, podem, assim, ser viabilizadas em qualquer aretocal do territorio
municipal, sem prejuizo do regime das serviddes e restricbes de utilidade publica, desde que
a Camara Municipal reconhec¢a que n&o acarretam prejuizos nao minimizaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local, ap6és ponderacdo dos seesentuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas

afetadas.

Excetuase asinfraestruturas de producédo de energia partir de fontes renovaveis, ou seja,
os centros eletroprodutoresde fontes de energia renovaveis e de Unidades de Producéo
para Autoconsumo (UPAQ)om uma poténcia instalada superior al MW, que apenas sao

permitidas nas categorias dos espacos agricolaspacos florestaisespacos de exploracédo
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de recursos energéticos e geologic@s ainda no solo urbam, em respeito pelas seguintes

condicbescumulativas
respeitem uma distancia de pelo menos 100 m em relacdo a EN245 e a EM372;

a.
b. aérea a ocupar ndo exceda 60% da area total do prédio;
a. observem um afastamento de pelo menos 10 m em relagéo aos limites do prédio

Os locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos os

usos e as ocupacodes diretamente relacionados compativeis com esta, de acordo com 0s

instrumentos reguladores das respetivas atividades.

A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por

instalacdes de recreio e lazer sera a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas e instalacdes a instalar.

As operacbes urbanisticas de construcdo de infraestruturas e equipamentos devem ser
acompanhadas por projeto de arquitetura paisagista de forma a garantir a devida integracao

das edificacdes na paisagem através medidas que minimizem o seu impacto na eswviay

DEMOLICOES

A demolicdo de um edificio existente enquanto operacdo urbanistica auténoma,

1.
independentemente da defini¢cdo e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupacgéao a dar

ao local, s6 podser autorizada em qualquer das seguintes situacoes:
a) Se a sua manutencao colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a salubridade

dos locais;
b) Se constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora

da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;
c) Se se encontrar em manifesto estado de degradacéo e desde que se considere que a

sua recuperacao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

86
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d) Tratar-se de instalagcbes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser
impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores existentes,
designadamente arqueolégicos ou arquitetonicos.

2. Para além das situag@es referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um
edificio existente concomitantemente com ou apos a constru¢cdo de um novo edificio
para o local ou uma qualquer outra forma de ocupa¢cdo do mesmo espaco.

3. O disposto nos numeros anteriores nao derroga os condicionamentos a demolicdo de
edificacbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do

patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Regulamento.

VIIl.2.4. OSISTEMA TURISTICO

A aposta no turismo enquadra alguns dos objetivos estratégicos que materializam dois dos
quatro Eixos de Agdo Estratégi€adefinidos para a concretizacdo da visdo assumida para o
concelhode Souselnomeadamente Constituir oferta turistica em segmentos por explorar
criar a ecovia/ciclovia sobra plataforma da antiga ferroviadesenvolver um programa de
acdo integrado para a valorizacdo da Serra de Sao Mig@al. capitulo VI1.4.9. De facto,
pretende-se que o desenvolvimento turistico do concellvontinue a assentar na qualidade
ambiental e paisagistica, no vinho, gastronomia e nos produtos locais agroalimentares, no
patrimoénio e nas tradi¢des culturais populares, com particular destaque ps&erra de Sao

Miguel e de S&o Bartolomegnquanto motores do desenvolvimento econémico e social local.

O PROT Alentejo assume, alids, o turismo como uma atividade econémica de importancia
crescente a nivel regional, uma vez que a regido possui “um mosaico multifacetado de
recursos turisticos com caracter de singularidade e autenticidade claramente vocadiona

para as novas formas e manifestacdes da procura turistica europeia e internacional”, a qual

20 Nomeadamente a Economia €erritdrio.
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contribuird para a diversificacdo e qualificacdo da base econ6mica regional. Pretende, em
simultédneo, a consolidacéo como destino turistico associado a uma oferta turistica qualificada
e ajustada as caracteristicas ambientais, naturais e patrimoniais, des#vendo uma fileira

de produtos turisticos de elevada qualidade e identidade, garantindo a preservacao e

valorizagéo sustentavel dos recursos naturais, patrimoniais e culturais.

O PROT define as condi¢bes gerais de localizacao e de implementacéo dos usos turisticos e
de lazer no contexto das estratégias de desenvolvimento e do ordenamento territorial da
Regido do Alentejo, cabendo aos PDM o estabelecimento das opcles estratégicas e
programas de desenvolvimento turistico de nivel local, bem como o correspondente sistema
territorial de desenvolvimento turistico, em respeito pelos regimes de salvaguarda aplicaveis,
definindo, nomeadamente:
a. a intensidade turistica méaxima concelhia efetiva (ou intermunicipal), em
conformidade com os limites estabelecidos pelo PROT;
b. astipologias de estabelecimentos turisticos privilegiar;
c. oscritérios e orientacbesquanto alocalizacdodos empreendimentos turisticos;
d. a definicdo deareas homogéneas de desenvolvimento turisticee respetivas
orientacbes de desenvolvimento setorial;
e. a articulacdo da estratégia local de desenvolvimento turistico com as estratégias

setoriais de nivel regional e nacional.

Desta forma, importa, em primeiro lugar, aferir a intensidade turistica efetiva e maxima do
concelho, para depois serem desenvolvidas as regras de localizagdo, as caracteristicas
tipolégicas e os parametros urbanisticos da ocupacédo do solo no contextosimtgia de
desenvolvimento local e de ordenamento do territério, respeitando os parametros de
edificabilidade e orientacdes gerais estabelecidas pelo PROT, bem como os parametros de

gualidade e de sustentabilidade ambiental.

#RT o
'N. - g



==- sousel

5y
.l‘-"’? ‘ municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

VIil.2.4.1 AINTENSIDADE TURISTICA EFETIVA E MAXIMA DO

CONCELHO DBEDUSEL

O PROT Alentejo define as condicBes gerais de localizacdo e de implementacdo dos usos
turisticos e de lazer no contexto das estratégias de desenvolvimento e do ordenamento
territorial da Regido do Alentejo, balizadas pela definicdo de um nivel maximotdasidade
turistica (ITM3* por sub-regido. De acordo com o Turismo de Portugal (2017)Tk para o

concelho deSouselé de2665 camas?.

O célculo da intensidade turistica considera capacidade de alojamento de todos os
empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados (norma 167 do PROTA).
No entanto, a intensidade turistica definida para cada concelho ndo considera a capacidade
de alojamento resultante das acbes validamente autorizadas, das informacdeéviais
favoraveis vdlidas, dos projetos que tenham sido objeto de declaracdo de impacte ambiental
favoravel, bem como dos empreendimentos turisticos previstos em planos de urbanizacao e
de pormenor eficazes, anteriores data de entrada em vigor do PROTA (norma 169 do

PROTA).

N&o obstante a salvaguarda dos direitos preexistentes (anteriores ao PROTA), presente na
norma 169, este plano determina que os Planos Municipais de Ambito Territorial (PTAM)
devem estabelecer um prazo maximo para a execucao dos atos administrativos validos
previstos na norma 169, o qual ndo deve ser superior a cinco anos. Findo esse prazo, os
municipios devem avaliar o grau de concretizacdo dos empreendimentos turisticos e o

interesse na sua manutencdo, bem como, atualizar o valor da intensidade turistica,

2L A ITM corresponde a relagdo ponderada entre o nimero de camas turisticas e o nimero de habitasidsmes e visa
contribuir para a preservagdo de elevados niveis de sustentabilidade ambiental a nivel regionahtgaglevados padrdes de
identidade cutural das comunidades e dos territérios e induzir uma equilibrada distribuicéo territorial da ddige turistica na
regido (PROT Alentejo, 2010).

22 De acordo com a Ficha do PROT Alentejo, atualizada de acordo com os Censos 2021 pelo TurismoudelR08/2023).
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desencadeando, para o efeito, os procedimentos de dindmica dos PTAM (norma 170 do

PROTA).

Desta feita, de acordo com o Registo Nacional do Turismo (RAN&xistem no concelho de
Sousel trésempreendimentos turisticos, com uma capacidade total @ camas valor

bastante abaixo da IMT definida para este concelho

No que concerne aferta de alojamento perspetivadaou seja, empreendimentos turisticos
(ET)com parecer favoravel do Turismo de Portugal RNT néo identifica qualquer ET nestas

condicoes.

Assim, considerando a capacidade de alojamento existente e a prevista no concelSouel

(39 camas), constatase que esta se situa muito aquém da IMT definida para o concelho.

Contudo, o PROTA prevé, na norma 171, a possibilidade de acordos entre municipios com
vista a uma redistribuicdo interconcelhia da intensidade turistica, sujeitos as seguintes
condicoes:

a. o acordo estabelecese apenas entre concelhos de cada uma das swgides definidas
no PROTA, mantendse, para o conjunto de concelhos envolvidos no acordo, o limite de
intensidade turistica resultante de aplicacdo das normas 164 a 167;

b. a celebracdo do acordo intermunicipal pode induzir um acréscimo do nivel maximo de
intensidade turistica concelhia, nos concelhos que vierem a beneficiar de uma
transferéncia positiva de camas turisticas, num maximo de 20 % relativamente ao limite
da intersidade turistica concelhia;

c. o0 acordo de redistribuicdo interconcelhia da intensidade turistica é sujeito a celebracao
de um protocolo envolvendo os municipios intervenientes, a CCDR Alentejo e o Turismo

de Portugal;

2 Consultado em outubro de 2021.
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d. é da responsabilidade dos municipios a opcao de definicdo de contrapartidas no ambito

do acordo.

Para os concelhos que atinjam o nivel maximo da sua intensidade turistica e para as situacdes
em que ndo é possivel celebrar o acordo previsto na norma anterior é criada uma bolsa com
5 % da Intensidade Turistica de cada sugido gerida por uma comissdoomposta pela

CCDR Alentejo, pelo Turismo de Portugal e pela respetiva Associacdo de

Municipios/Comunidade Intermunicipal (horma 172).

Os concelhos que se encontrem nas condi¢cdes descritas na norma anterior podem solicitar
aquela comissdo a atribuicdo de um acréscimo, no maximo de 10 %, da sua intensidade
turistica mediante a apresentacdo de projetos turisticos concretos. A referida ce#us
apreciara a solicitacdo dos municipios procedendo a uma avaliacdo conjunta da localizacéo,
dimensao, caracteristicas tipoldgicas e qualidade global de projetos turisticos apresentados

(norma 173).

VIil.2.4.2 Os EMPREENDIMENTOS TURISTICOS NO CONCELHO DE

SOUSEL

Os empreendimentos turisticos (ET) compreendem, deordo com o preceituado no
respetivo regime juridic (n.° 1 do artigo 4.°) os seguintes tipos:

Estabelecimentos hoteleiros;

Aldeamentos turisticos;

1

2

3. Apartamentos turisticos;

4. Conjuntos turisticosrgsorts;
5

Empreendimentos de turismo de habitagéo;

24RJET- DL n.° 39/2008, de 7 de margo, alterado pelo DL n° 186/2015, de 3 de setembro e pelo DL n.° 80/268 30 de junho.
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6. Empreendimentos de turismo no espago rural;

7. Parques de campismo e de caravanismo.

Todas as tipologias de ET podem ser reconhecidas como turismo de natureza, de acondo

0s termos constantesno RJET

No concelho deSouse| os novos empreendimentos turisticos podem adotar as seguintes
formas de implementacéo (norma 177 do PROTA):
a. emsolo urbana
i. Empreendimentos Turisticos em perimetros urbanos;
b. emsolo rustico:
i. Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI);

ii. Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT).

No solo urbano sao admitidos todos os tipos de empreendimentos turisticos, obedecendo a
sua implantacdo a legislacdo geral, aos parametros de qualidade e de sustentabilidade
ambiental mencionados anteriormente e as regras definidas na categoria ou subcategoria de

espacoonde se insiram\(d.capituloVIl1.2.3.

As condicdes de edificabilidade e parédmetros urbanisticodos ET nosolo rustico sdo

descritas seguidamente.

EMPREENDIMENTOS TURISTICOS ISOLAEG$)

Como ja foi mencionado, os ETI sdo uma das formas previstas pelo PROT para a
implementacédo de novos empreendimentos turisticos em solo rustico (norma 178, alinea a))
e podem compreender:
1. Estabelecimentos Hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, socetis);

2. Empreendimentos de TER,;
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3. Empreendimentos de turismo de habitagéo;

4. Parques de campismo e de caravanismo.

A implementacéo de ETI deve obedecer as condi¢des e parametros de edificabilidade em solo
rustico definidas noQuadro VIII.21 e as disposicfes da categoria de espacos onde se

integrem.

NUCLEOS DE DESENVOLVIMENTO TURIINDJ)

Os NDT sao outra das formas previstas pelo PROTA para a implementacdo de novos
empreendimentos turisticos, compativeis com o estatuto de solo rustico (norma 178, alinea
b)) e correspondem a espacos de ocupacdo turistica em solo rastico, que integram
equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo e empreendimentos turisticos, gaja

um concurso publico promovido pelo municipio, mas sem zonamento prévio (em PTAM).
Os NDT devem cumprir critérios de insercao territorial, integracdo paisagistica, e qualidade
urbanistica e ambiental, assegurando a salvaguarda da estratégia preconizada no modelo de

desenvolvimento territorial.

A implementacdo de NDT deve obedecer as condi¢cdes e parametros de edificabilidade em

solo rastico definidas n@QuadroVIll.21.

VIIl.2.4.3 PARAMETROS DE QUALIDADE E SUSTENTABILIDADE

AMBIENTAL DOET

Para além do cumprimento dos requisitos comuns dos ET dispostos no RJET (seccao Il do

capitulo 1), e sem prejuizo da disciplina imposta pelo PROTA, todas as tipologias de ET ficam,
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ainda, sujeitas ao cumprimento dos seguinteparametros de qualidade e de

sustentabilidade ambiental:

1. eficiéncia na gestéo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizacdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para
0 Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser
elaborados;

2. eficiéncia energética, através da adocdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua
orientacao e exposicao solar e o aproveitamento de fontes renovaveis;

3. sustentabilidade na construcao, operacao e manutencao dos edificios e dos espacos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de
construcao regionais e sustentaveis, destinadas a promover identidade cultural e a
imagem turistica do territério, a reducdo dos residuos em fase de construcdo, e a
autossustentacdo dos espacos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em
fase de operacdo e manutencao;

4. concentracao da edificacdo e das areas impermeabilizadas;

5. minimizagdo das areas impermeabilizadas recorrendo a materiais permeaveis ou
semipermeaveis nos espacos exteriores, incluindo zonas viarias e pedonais;

6. solucBes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercéo na morfologia do terreno;

7. solugbes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢cdes edafoclimaticas do
local, e com maior capacidade de captura de carbono;

8. tratamento de residuos: adoc¢do de sistema adequado de tratamento e reciclagem de

residuos sélidos, de preferéncia com recurso a solugdes regionais.
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Na construcéo deeampos de golfé® devem também ser adotadoparametros de eficiéncia

ambiental com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:

1. existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico, existente ou
a criar,;

2. garantia de adequados acessos rodoviarios;

3. garantia de disponibilidade de agua, recorrendo a utilizacdo de aguas residuais tratadas;

4. utilizacdo de espécies de relvaais adaptadas ao clima menos exigentes no consumo
de agua;

5. implantacdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, designadamente,
relevo, morfologia natural e rede hidrogréfica;

6. integracdo e enquadramento paisagistico, assegurange a preservacdo das espécies
locais e de eventuais espécies botanicas classificadas e a conservacdo das associacdes

vegetais caracteristicas da regiéo.

VIII.2.5. ATOS VALIDOS E PREEXISTENEIREGULARIZACAO

DE OPERACOES URBANISTICAS

De entre as varias funcdes dos planos municipais de ordenamento do territorio, a
inventariacdo da situagcao existente constitui uma das tarefassenciais que deve enformar

as opcoes e estratégias de planeamento.

No que concerne ao Plano Diretor Municipal, o préprio RJIGT estabelece que um dos
elementos complementares que devem obrigatoriamente acompanhar o plano € a planta da

situacdo existente com a ocupacéao do solo a data da deliberacéo.

2 Os campos de golfe constituem, nos termos da legislagdo em vigor (artigos 5.° e 8.° do DL n.° 1@id/2 16 de junho,
alterado pelo DL n.® 110/2012, de 21 de maio), instalagdes desportivas especializadas.
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Neste sentido e tentando salvaguardar os interesses em causa, prop@éea previsao de uma

norma no regulamento do PDM d&ouselrelativo aatos validos e preexisténciascom a
seguinte redagéo:

1. Arevisdo do PDI@nao derroga os direitos constituidos durante o periodo da sua vigéncia,
mesmo que ainda nao titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas
competentes, nomeadamente os que decorrem de informacbes prévias favoraveis,
comunicacgOes préviadjcencas e autorizacdes, bem como os decorrentes de aprovacdes
de projetos de arquitetura e de aliena¢cbes em hastas publicas municipais.

2. O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracéo por iniciativa municipal,
nos termos da legislacdo em vigor, das condi¢des da licenca ou comunicacgao prévia.

3. Consideramse preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisdo do PDMNB, as atividades, exploracdes, instalacfes, edificacbes, equipamentos,
infraestruturas ou quaisquer atos que a lei reconheca como tal, executados ou em curso,
a data da sua entrada em vigor, que cumpram nesse momento pelo menos uma das
seguintes condicoes:

a. nao carecam de qualquer licenca, comunicagao prévia, aprovagao ou autoriza¢ao, nos
termos da lei;

b. estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade competente,
nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, comunicacoes
prévias, aprovacdes ou autoriza¢des sejam validas e se mantenham eficazes;

c. constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua
vigéncia, considerandse como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de alienacbes em hasta publica municipal, de informacdes prévias
favoraveis e de apreacdes de projetos de arquitetura ou de outros compromissos
juridicamente vinculativos para o Municipio;

4. nos termos do n.° 1 do artigo 60.°, n.° 1 do RJUE, as preexisténcias a que se referem os

nameros anteriores nao sdo afetadas pela entrada em vigor da presente revisdo do®DM
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5. Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, autorizacdes, comunicacdes prévias
ou outros atos mencionados no n.° 1, ndo se conformem com a disciplina constante do
PDMS, sao admitidas alteragcbes ou ampliacbes as mesmas e a reconstru¢cdo das
edificagcbes, nas seguintes situacoes:

a. Quando, pretendendese introduzir qualquer novo uso, este seja conforme com o

PDMS, e:

i. das alteracdes, ampliacdes ou reconstrucdes resulte um desagravamento, ainda
que parcial, das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos
parametros de edificabilidade;

ii. ou, as alteracbes ou as reconstrucbes, ndo agravando as desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcancar melhorias quanto a insercao
urbanistica e paisagistica, quanto a qualidade arquiteténica ou as condicfes de
seguranca e salubridadealedificacéo.

6. Sdo admissiveis obras de ampliacao:

i. em geral, até aos 50 M quando a ampliacdo seja comprovada e estritamente
necessaria a viabilidade da utilizacdo instalada ou a instalar e dela ndo resulte
agravamento das condicbes de insercdo ou urbanistica e paisagistica e da
gualidade arquitetonica da edificacao;

ii. nos empreendimentos turisticos, atd0% dairea de construcao preexistentd0%

da area edificada, concretizada em edificios novos.

Propde se ainda a criacdo de uma norma relativdealizacao de operacfes urbanisticas

com a seguinte redagao:

1. As operagOes urbanisticas existentes, realizadas sem o controlo prévio a que estavam
sujeitas a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano Diretor MunicipSbdse|
ocorrida em26 de outubro e 1999, podem ser legalizadas pela Camara Municipal, desde
gue se verifiguem cumulativamente os seguintes requisitos:

a. seja comprovada a sua existéncia em data anterior a entrada em vigor da versao inicial

do Plano Diretor Municipal deéSouse| através dos elementos de provaomo a
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cartografiaoficial ouhomologada, @ ortofotomapas, acartografiamilitar ou Cadastro

Geométrico da Propriedade Rustica
seja comprovada a correspondéncia entre 0s documentos que instruem 0 processo

de regularizacdo e as construcdes existentes;
seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcoes;
sejam cumpridas as condicdes técnicas vigentes a data da realizacdo da operacdo
urbanistica;
sejam conformes com as especificacdes dos alvaras de loteamento validos e eficazes,
com os planos de urbanizagéo e de pormenor vigentes ao momento da regularizacéo,
com as normas legais e regulamentares diretamente aplicaveis aos particulares
vigentes a daa da realizacao da operacao urbanistica;
ndo violem servidées administrativas, restricbes de utilidade publica e outros
condicionamentos legais, de acordo com parecer obrigatorio e vinculativo das

respetivas entidades competentes;
seja assegurada a ligacdo a rede de infraestruturas publicas existentes, ou, quando

nado seja possivel, sejam adotados sistemas autbnomos ambientalmente

sustentaveis;
seja salvaguardada a insercao urbanistica e/ou paisagistica do edificado, o equilibrio

ambiental e a compatibilidade com o uso dominante, admitinde obras de alteragéo
e/ou ampliacdo para correcdo e ou adaptacdo, de forma a salvaguardar estes
requisitos,assim como a melhoria das condi¢cbes de seguranca e de salubridade da
edificacao.
Quando sejam admitidas obras de ampliacdo nos termos da alinea h) do ndmero
anterior, aplicamse os parametros urbanisticos previstos na respetiva categoria ou

subcategoria de espagco em que se inserem.
A Camara Municipal pode, a requerimento fundamentado do interessado, deferir o

pedido de licenca especial para a conclusédo de obras inacabadas
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VIII.2.6. AESTRUTURACOLOGICMUNICIPAL

VII.2.6.1 ENQUADRAMENTO E METODOLOGIA

A EstruturaEcol6gica Municipal (EEM) corresponde ao “conjunto de areas que, em virtude das
suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por funcao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a éote
conservagao e valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urb&ndsita se

de um recurso do territério de identificacao obrigatéria nos PTAM, em conformidade com o
RJIG?® (cf. alinea c¢) do n.° 1 do artigo 96.°). Ndo constituindo, contudo, uma categoria de
espaco autonoma df. n.° 4 do DR n.° 15/2015), entendse que a mesma, por ter um
normativo préprio® e por uma questdo de leitura, se deve constituir como uma planta

individualizada, configurando um desdobramento da Planta de Ordenamento.

O Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alent&JRQTA®, por sua vez, refere a
necessidade da EEM, definida no ambito da elaboracédo dos PMOT, respeitar o normativo da
Estrutura Regional de Protecdo e Valorizacdo Ambiental (ERPYApnvergindo com o
estabelecido no n.° 2 do artigo 13.° do DR n.° 15/2015. A ERPVA constitui uma estrutura
territorial sistémica de estabilidade ecoldgica que promove a manutencdo da diversidade
biol6gica e de protecéo dos sistemas biofisicos essencia@tribuindo para a manutencao

do estado de conservacdo favoravel dos habitats, a integridade dos ecossistemas e a

gualidade das paisagens (PROTA).

28 De acordo com o n.° 1 do artigo 13.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

2 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na atual redagéo.

30 A EEM incide nas diversas categorias de solo rustico e de solo urbano com um regime de uso dodsgigado as suas
caracteristicas e utilizagée<f.o n.° 4 do artigo 13.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

31 Aprovado pela Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 53/2010 de 2 de agosto e retificado pela Beftade Retificagdo n.©
30-A/2010, de 1 de outubro.

32 Cujas fungdes ecoldgicas sdo descritas na Norma Especifica 11 do PROTA.
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A ERPVA é constituida pela Rede Fundamental de Conservacao da Natureza, onde se incluem
as areas protegidas de ambito nacional e as areas classificadas (Rede Natura 2000), e pelas
areas de conetividade ecoldgica/corredores ecolégicos, que incluem areas selecionadas com
base em critérios espaciais e funcionais aplicados a parametros bioldgicos, hidrolégicos, de

solo e de paisagem (PROTA).

Deste modo, a EEM deve incluir (ponto 12 do PROTA):

X asareas nucleares que devem integrar a totalidade ou parte daseas classificadas
definindo graus de protecédo de acordo com os valores em presenca;

X as areas de conetividade ecoldgica/corredores ecologicogompostas pelarede
hidrografica e respetivas galerias ripicolagsospovoamentos de azinhaldesobreiral,
outras formacdes de quercineagjue, pela sua dimensao e estrutura do povoamento,
constituem sistemas equilibrados e estaveis, capazes de desempenhar as funcbes
ecoldgicas essenciais a manutencdo da biodiversidade, dos ciclos da agua e dos
nutrientes, e pelosbosques e matos mediterranicosnais relevantes para garantir a
conservacgado da biodiverdade e a conetividade ecoldgica da EEM,;

X as areas da estrutura ecoldgica municipal em solo urbano, que correspondem a
estrutura ecolégica urbana e que devem abranger corredores ecolégicos
importantes, independentemente da sua riqueza biolégica, como sejam, as zonas
verdes urbanas, as linhas de &agua em zonas urbanas ou as sebes de

compartimentacao.

De acordo com a alinea d) do ponto 12 do PROTA, as areas da EEM devem ser integradas em
categorias de espacos compativeis compaotecdo dos valores e dos recursos naturais
(nomeadamente, agricolas, florestais e conservacao da natureza), ndo obstante a alinea c) do
ponto 14 referir que as areas afetas a atividade agricola e florestal, relacionadas com as
fileiras emergentes (vinhage culturas de regadio, entre outras), devem integrar 0os espacos

agricolas e florestais de producao.
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Também oPROF AL, no n.° 3 do artigo 9.°, refere que “os corredores ecolégicos (...) devem
(...) contribuir para a definicdo da estrutura ecolégica municipal no dmbito dos planos
territoriais municipais ..."Contudo, o concelho de Sousel ndo é atravessado por qualquer

corredor ecolégicalefinido neste IGT.

O regime juridico da REN por sua vez, consagra no n.° 4 do artigo 9.° que “as areas da REN
sdoidentificadas nas plantas de condicionantes dos planos territoriais de ambito municipal e

intermunicipal e constituem parte integrante das estruturas ecoldgicas municipais”.

Atendendo ao valor ambiental das areas que constituem a EEMm linha com o ponto 12

do PROTAa mesma podera ser dividida enhois niveis principais

1. areas nucleares integrando a totalidade ou parte das areas classificaéfasu outras
areas sensiveis, as quais se associam graus de protecédo de acordo com os valores em
presenca;

2. areas de conetividade ecoldgicancluindo os corredores ecolégicos associados a rede
hidrografica e respetivas galerias ripicolas, as are#es montado, matosda estrutura

ecoldgica urbana e da Reserva Ecolégica Nacitnal

VIIIl.2.6.2 A EEMDESOUSEL

Atendendo ao enquadramento legal apresentado e aos valores naturais em presevda (
capitulo 111.8)a EEM deSouselé composta pelos seguinteslementos, estruturados em dois

niveis principais:

33 Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT), aprovado pela Portaria n.° 84¢2011 de fevereiro.
34 Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto, que procede a quarta alteragéo ao Deetaibn.? 166/2008, de 22 de agosto.

35 Nos termos do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Deeteton.° 142/2008, de 24 de julho, na atual redacao.
Incluem-se aqui as Areas Protegidas, as Zonas Especiais de Conservacgéo e Zonas de Protecdo Especial MatRed2000 e
as demais &eas classificadas ao abrigo de compromissos internacionais assumidos pelo Estado Portugués.

36 O DecretolLei n.° 166/2008, de 22 de agosto (na redagéo atual conferida pelo Decirie¢d n.° 124/2019, de 28 de agosto)
consagra no n.° 4 do artigo 9.° que “as areas da REN séo identificadas nas plantas de condiciommst@sanos territoriaisde
ambito municipal e intermunicipal e constituem parte integrante das estruturas ecolégicas municipais”.
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I. Areas nucleares

1. Paisagem das Serras de S&o Miguel e de 8aotolomeu;,
Il. Areas de conetividade ecoldgica de prevencado do risco
linhas de agua e respetivos corredores ecolégiéos
areas ocupadas por sobreiros e azinheiras
zonas ameacadas pelas cheias e inundagfes naturais;
areas com elevado risco de eroséddrica dos solos;

areas estratégicas de infiltracéo e de protecado e recarga de aquiferos;

o o M w NP

espacos verdes urbanos (estrutura ecoldgica urbana).

Assim, a EEM proposta para o concelho 8leuselé composta(vd.Peca grafica 1.2 Planta de
Ordenamento- Estrutura Ecolégica Municipal)

1. pelaarea nuclear correspondente a area cowalor paisagistico relevante das Serras de
Sé&o Miguel e de Séo Bartolomegionde ocorrenmespécies da floreRELAPE? (vd. capitulo
111.8.2) como a Daucus arcanusLinaria oblongifolia subsp. haenseleri,Valerianella
multidentatae Vicia narbonensis

2. e pelasareas de conetividade ecolégicaeferentes as principaislinhas de agua e
respetivos corredores ecoldgicoas quais também se associam espécieadémicasde
peixescom estatuto de vulnerave{Squalius alburnoidesCobitis paludijpaos montados,
as diversas tipologias da REN e aos espacos verdes urbafstas areas, além de
garantirem aligacdo entre sistemas contribuem igualmente para arevencao do risco
associado as cheias e inundagBes naturais, erosao hidrica dos solos e as areas

estratégicas de infiltracéo e de protecédo e recarga de aquiferos

A EEM de Sousel pretende, desta forma, constituina estruturaagregadora de elementos

estruturantes para a protecao e conservacao de espacos naturais com o objetivo de permitir

7 Que integram as linhas de agua e uma faixa b@ metros para cada lado, de modo a incluir o leito do curso de agua e os
principais valores associados as galerias ripicolas existentes ou potenciais.

38 Espécies da flora Raras, Endémicas, Localizadas, Ameacadas ou em Perigo de Extiigdepresentadas na Planta da EEM
por indicacdo do ICN@utubro 2024).
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um entrosamento natural entre 0s espacos rurais e urbanos, em respeito pelos valores e
garantindo a sustentabilidade entre e intrassistemas. Ocupa usugperficie de cerca dé8,5%

do territorio concelhio, correspondentegrosso modas serras de Sédo Bartolomeu e de Sao
Miguel, no setor sulas areas estratégicasle infiltracéo e de protecao e recarga de aquiferos
gue abrangem estas serras e se estendem para noroeste em direcdo a Vale do Fasi&ogas
ocupadas por sobreiros e azmeiras localizadas essencialmente nos setores sudoeste,
noroeste, norte e sudeste e as linhas de agua e respetivos corredores ecolégicos e zonas

ameacadas pelas cheias que atravessam o conceim QuadroVIll.22 e FiguraVlil.223).

QuadroVIIl.22. Area dos elementos da Estrutura Ecolgica Municipal

| Elementc Area (ha ¥ do total
Palsa}gem das Serras de Sdo Migue 1382.90 6.66
de S&o Bartolomeu
Areasnucleares 1382,90 6,66
Areas f:strateglcas de mﬂltrac;ao e de 948256 37.08
protecéo e recarga de aquiferos
A’re:?ls de elevado risco de erosdo 718,05 2.88
hidrica do solo
Zonas ameacadas pelas cheias 1649,21 6,60
Lmhgs_de aguae respetivos corredores 772.65 3.0
ecolégicos
Argas pcupadas por sobreiros e 1096142 43.90
azinheiras
Espacos verdes urbanos 3,12 0,01
Areas de~ conet.|V|dade ecolégica e de 2358701 94,46
prevencdo do risco
Total da EEM I
_ ot_a. da : com elementos 20764.73 100,00
individualizados (sobrepostos)
Total da EEM sem elementos 24969 91 )
sobrepostos
Area do concelho 19134,81 -
o .
% de superficie da EEM face ao ) 68,50

concelhc

Na EEM do concelho de&Sousel destacam se as areas de conetividadeecolbgica e de
prevencdo do risco que ocupam mais d®4,5% No que respeita aos elementos que as

compdem, salientarmse pelasuperficieocupada,as areasde sobreiros e azinheirag46,9%),
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as areas estratégicas de infiltracdo e de protecéo e recarga de aquif¢Bis98%)e as zonas
ameacadas pelas cheia$,6%) A Paisagem das Serras de Sao Miguel e de S&o Bartolomeu,

com5,5%da EEM integra adreas nucleares como se pode observar nQuadroVIll.22.
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Todas as ocupacoes e utilizacbes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizacédo das

funcdes de protecédo, regulacéo, enquadramento e promocéo dos sistemas ecoldgicos com 0s

usos produtivos, o recreio e o berastar das popula¢cdes, numa 6tica de sustentabilidade do

territorio.

Deste modo, na EEM aplicarse, para além do regime de uso definido para cada categoria de

espaco, 0s regimes legais associados as restricbes de utilidade publica que esta ingegyra

regulamentacao especifica definida para a protecéo dos valores em causa.

Com efeito, na EEM do concelho 8euse| séointerditos 0s seguintesusos e atividades

=

a destruicdo ou degradacao dos povoamentos florestais autdctones;

a destruicdo, corte, arranque ou substituicdo da vegetacdo autéctone e a plantacao de

espécies ndo autéctones, com excecao dos cagwevistos na legislagdo aplicavel

devidamente justificadosde manifestanecessidade para instalacdo de usos e atividades
compativeis

nas areas deocupadas por sobreiro e azinheirando sao permitidas mobilizacdes

profundas de soloque afetem a o sistema radicular das éarvores existentes e a

regeneracao naturacom excecdo de mobilizacdes ligeiras para instalacdo de pastagens

permanentes

acdes que prejudiguem o escoamento das aguas no leito normal ou de cheia,

excetuando se as operacoes regulares de limpeza;

destruicdo da vegetacao ripicola autoctone, devendo as acées regulares de limpeza das

linhas de agua ser norteadas pelas seguintes orientactes

a. execucao preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

b. conservacdo e manutencdo da vegetacdo arbustiva e arbérea, que desempenha
funcdes fundamentais desstabilizacdo das margens e de regulacdo da velocidade de
escoamento, sem a eliminar, mas antes promovendo cortes, podas e desbastes
seletivos;

c. o controlo continuado de espécies invasoras;
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a deposicao de dragados ou de outros residuos;

a agricultura em regime intensivo
as intervencdes que resultem numa reducdo quer de areas de matagal mediterranico,

8.
guer de manchas de montado aberto;
0 armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos, com excecao
de unidades autonomas de gas e dos reservatorios de GN/GNL e GPL destinados ao

9.
apoio a atividade agricola ou agroindustrial e a garantir o aquecimento de edificios;

a exploracdo de massas minerais;

a instalacdo de postos de abastecimento de combustiveis;

10.
a instalacdo de estacdes de tratamento de &aguas residuais (ETAR), exceto quando

11.
indispenséaveis a instalagdo de empreendimentos turisticos ou ao funcionamento de

12.
atividades ja instaladas, bem como estacdes de tratamento e transferéncia de quaisquer

tipos deresiduos;
13. a construcao de aerédromas
Na area daPaisagem das Serras de Sdo Miguel e de Sao Bartolonamlicam se aindaas

seguintesregras:
nao é admitida a alteracédo da ocupacéo do solo, nem a converséo do olival tradicional para

nos limites das parcelas, em sebes naturais, € admitida a plantac&on espécies

1.
olivalem regimeintensivo®;
2.
autoctones
3. ndo é permitida a execucado de terraceamentos ou mobilizacdes profundas com
reviramento da leiva nas areas com decligaperiora 25%;
nao sao permitidas operacdes de preparacdo do solo com fins agricolas ou- péaboris

gue incluam mobiliza¢des segundo a linha de maior declive;
deve privilegiarse o modo de agricultura biolégica ou de producéo integrada

39 Olival em regime intensivo: culturas agricolas com compasso de plantag&o inferior a 6 m entre ¢attapcom uma densidade
107
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VIII.2.7. ALTERACOES CLIMATICAS

As alteracbes climaticas correspondem a variacdes no estado médio do clima ou a
variabilidade dos seus elementos que persistem durante um determinado periodo de tempo,
com origens naturais ou antrépicas. Apesar de constituirem um problema global, as suas
consequéncias ambientais e socioeconémicas sdo também locaid. €apitulo 111.2.3. do

Volume Il)sendo indispensavel a atuacao no sentido de implementar medidas que permitam

a mitigacaoe a adaptacao as das alteracdes climaticas.

Neste sentido, sdo diversos os instrumentos de gestéo territorial de ordem superior (dos
qguais se destacam o PNPOT, ENAAEStratégia Regional de Adaptacdo as Alteracdes
Climaticas do Alentejo entre outros) que apontam para o PDM como instrumento de
ordenamento territorial, sede para a definicdo de medidas e orientacdes para a mitigacdo e

adaptacdo as alteracdes climaticas.

Neste contexto importa, desde logo, salientar a importancia da revisdo do PDM de Sousel
neste dominio, porquanto este processo permite a implementagcédo de um modelo territorial

baseado na sustentabilidade ambiental, contribuindo de forma direta para:

1. limitar a expansdao urbana,através da reducdo das areas edificadas e
impermeabilizadas;
2. adefinicao de indices de ocupacédo maxima do solo, mas tamlsirimites de altura
da fachada do edificadale forma a garantir a exposicéo solar ao edificado envolvente;
3. identificar as areas de fenémenos perigosos no contexto da REN (zonas ameacadas por
cheias, areas de elevado risco de erosao hidrica do satoyuais se aplicam restricées
ao nivel da edificacdo, bem como a identificacao a&ros fenébmenos perigosos

definindo medidasconcretaspara a sua mitigacaov@. Volume I);
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4. identificar as areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrol6gico terrestre no
contexto da REN, permitindo a preservacao das mesmas areas de acordo com o0 RJREN;
5. delimitara Estrutura Ecoldgica Municipal o respetivo regime, através de identificacéo
de usos eatividadesinterditos, com vista goromover a conservaca®@ preservacaalos

valoresnaturais e paisagisticos em presenca.

Ainda assim, pretendese no contexto do PDM, definir medidas concretas que permitam
reforcar o empenho do municipio no combate as alteragfes climéaticas. Deste modo, nos
projetos a desenvolver no concelho de Sousel devem, sempre que possivel, aslcas
principios da Economia Circulade modo a garantir a prossecucao dos seguintegérios de
sustentabilidade ambientat

1. eficiéncia energética;

2. eficiéncia hidrica.

Assim, definemse os principios da Economia Circular a aplicar a cada um dos seguintes
dominios:
A. Economia:
i.  Promover modelos de negécio que previnam a producao de residuos e poluicdo do
sistema natural;
ii. Fomentar a continuacdo da utilizacdo dos produtos e materiais, no seu valor
econdémico e utilidade mais elevados, pelo maximo tenypussivel;
iii. Fomentar a regeneracdo dos recursos materiais utilizados e dos sistemas naturais

subjacentes;

B. Ordenamento e Gestao do Territorio:
i. Fomentar a regeneracao, renovacao ou requalificacdo de territérios urbanos ou

rusticos, reduzindo as trocas entre os sistemas regional e urbano;

C. Energia:
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Promover a eficiéncia energética na construcdo e reabilitacdo de edificios e de
espacgospublicos e o aproveitamento local de recursos, através da utilizacdo de
materiais de construcdo e cobertura de baigandutividade térmica e albedo elevado;

Promover a aplicacdo de sistemas de pintura refletante em fachadas de edificios

publicos e privados que contribuam para a reducdo da temperatura superficial,

contribuindo para a reducéao de fenémenos de ilha de calor;
Promover a autossuficiéncia energética das construcdes, através da instalacao de

i.
painéis solares e fotovoltaicos, ao nivel do novo edificado e da reabilitacdo do

edificado existente;

Promover a eficiéncia energética nos sistemas de iluminagcdo publica, iluminacéo
semaférica e outras estruturas urbanas, adequandoas carateristicas ambientais
locais, nomeadamente no que respeita ao controlo da intensidade e dispersédo da

luminosidade, privilegiando solu¢des que permitam a manutencéo das caracteristicas

do céu noturno escuro, minimizando os efeitos da iluminacdo exterioamdauna;

Impulsionar a integragéo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis

em solo urbano;
Incentivar a instalacao de equipamentos para producdo de energias renovaveis em

Vi.
solo rastico, mediante estudos que ponderem os impactes no territério, sem prejuizo

de outros regimes legais aplicaveis;

D. Agua e Residuos:
Estimular o aproveitamento local de recursos, nomeadamente no que diz respeito a

i.
recolha, armazenamento e reutilizacdo das aguas pluviais para diferentes usos, em

espaco publico e privado;
Promover a utilizacdo de aguas residuais urbanas tratadas (ARUT), nomeadamente

na limpeza de espacos publicos, lavagem de frotas, rega de espacos verdes publicos

de utilizacao restrita, entre outros;
Promover a instalacao de redutores de caudal das aguas pluviais;

iil.
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iv. Desenvolver acbes e mecanismos, materiais ou néo, que incentivem a reducao do
consumo, reducdo de residuos domésticos produzidos e aumento da deposi¢ao
seletiva deresiduos;

v. Instalar sistemas de rega eficiente nos espacos verdes publicos;

vi. Utilizar espécies autdctones e edafoclimaticamente adaptadas ao territério nos
espacos verdes, promovendo uma estrutura diversificada com alternancia de areas
abertas e arborizadas;

vii.  Promover a plantagdo de arvores autoctones na envolvente das vias de circulacao.

E. Transportes:

i.  Promover mecanismos que contribuam para a eficiéncia do transporte e recolha dos
residuos domésticos;

ii. Desenvolver acdes e solugcdes que privilegiem usos integrados rdebilidade
sustentavel, nomeadamente, a promocdo da mobilidade suave e o aumento da
eficiéncia dos transportes publicos;

iii. Incentivar a adocdo de novos veiculos que permitam reduzir as emissbes de

poluentes ao nivel local.

Neste contexto, e no sentido de contribuir parasastentabilidade ambiental e qualificacdo

do territério, os usos e as acdes admitidas no territério municipal, devem, sempre que
possivel atender aos seguintesbjetivos:

a) Promover a recolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizacdo em sistemas
de rega de espagos verdes, publicos ou privados, e outras utilizagbes consideradas
pertinentes para o efeito;

b) Salvaguardar os espacos verdes no espaco urbano e estimular a criagdo de novas areas
com vegetacao para recreio e lazer, no qual se privilegie a utilizacdo de espécies vegetais
autoctones;

c) Incentivar a plantacdo de vegetagdo adaptada ao clima mediterranico, com reduzidos

consumos de agua, nomeadamente, a criacdo de prados de sequeiro;
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d) Implementar medidas que visem aumentar o conforto biocliméatico, designadamente,

através da plantacdo de vegetacao arborea e arbustiva em arruamentos e espacos publicos;

e) Promover a plantacao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

Desta forma, propdese as seguintesnedidas de incentivo concreta eficiéncia energética

e hidrica:

1.

reducao de IMI aplicavel as edificac6es que instalem painéis solares e fotovoltaicos para
autoconsumo;

reducao da tarifa da 4gua para edificacBes que possuam reservatorios autbnomos para
armazenamento de aguas pluviais. O volume para os reservatorios de agua da chuva a
aproveitar V (em litros), considerando um aproveitamento de 30%, pode ser calculado,
de forma simplificada, pela expresséo:

Va=0,3.P.A

Com

Va- Volume de armazenamento (litros)

P - Precipitacdo média anual no local da instalacdo (aproximadamente 500 mm no
concelho de Sousel)

A- Area da cobertura (m2).

. reducéo da tarifa de saneamento para edificacbes que possuam sistema de separacéo

de aguas cinzentas para armazenamento e posterior adequacado para reutilizacdo, nos
termos da legislacdo aplicavel. O dimensionamento dos reservatorios para
armazenamento de agas cinzentas V (litros), € dado de forma simplificada pela
expressao:

V=N.Q.D.f.

Com

N - Numero de utentes/utilizadores (N)

Q (I/dia)- Capitacao de aguas cinzentas

D (diasy Numero dedias de armazenamento (D), ou seja, sem utilizacao
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f - Eficéncia do sistema de tratamento que for necedso instalar a montante do

reservatorio

No dominio daadaptacéo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremodeverao,

sempre que possivel, sgpromovidas as seguintes acbepara garantir o funcionamento e

manutencado do sistema hidrico:

a) Criacdo de bacias de retencdo a montante dos aglomerados urbanos, que ndo coloquem
em causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservacao dos valores naturais;

b) Libertacdo das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas de risco de
inundacbes, de modo a salvaguardar as condi¢cdes de seguranca de pessoas e bens;

c) Fomentar o aumento de &reas permeaveis em solo urbano e restringir a
impermeabilizacdo em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

d) Estimular o desenvolvimento de acdes e solugbes, construidas ou ndo, que contribuam
para a seguranca e a protecado de pessoas e bens, na ocorréncia de fenébmenos extremos;

e) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais.

As medidas de incentivo propostas nos dominios da eficiéncia energética e hidrica deveréo
ser regulamentadas em sede prépria, designadamente através de regulamento municipal
para o efeito e poderdo ser enquadradas no Fundo Municipal de SustentabilidadeieXrtah

e de Urbanismo, desenvolvido no capitulo VI11.4.1.5.
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VIII.2.8. OZONAMENTO ACUSTICO

A integracdo do zonamento acustico no PDicorre do Regulamento Geral de Ruffi(tRGR)
e visa essencialmente promover a qualidade do ambiente sonoro. Nesta perspetiva o

zonamento acustico:

a. condiciona 0 uso permitido na medida em que s6 se admite a instalacdo de
atividades com determinados limiares de ruido;
b. determina a obrigatoriedade de introducdo de medidas de reducéo do ruido no caso

de serem detetadas areas de conflito.

Assim, & acordo com o n.° 1 do artigo 8.° do Decret@i n.° 9/2007, de 17 de janeird,
Regulamento Geral do Ruid(RGR), as areas com ocupacdo expostas a ruido ambiente
exterior que exceda os valores limite (fixados no artigo 11.°), devem “ser objeto de planos
municipais de reducao de ruido”. Por sua vez, o n.° 6 do artigo 12.° interdita o “licenciamento
ou a autorizgdo de novoxdificios habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou
similares e espacos de lazer enquanto se verifique violacdo dos valores limite fixados” no

artigo 11.°.

E nesta perspetiva que o zonamento acUstico, apesar de ndo constituir uma servido ou
restricdo de utilidade publica, determina limites a acéo (publica e privada), concretamente, a

ocupacdao e transformacéao do solo.

Desta forma, identificamse naPlanta de ordenamento— Outras limitagBes ao regime de
uso as areas deconflito existentes no concelho d&ouse| em que os valores limite fixados
no artigo 11.° do RGR séo ultrapassados parb:g e oL,, considerando os limiares dagnas

mistas.

4% Decreto Lei n.° 146/2006, de 31 de julho.
4! Aprova o Regulamento Geral do Ruido (RGR), retificado pela Declaragéo de Retificagdo n.° 18/2067elenarco, e alterado
pelo Decretolei n.° 278/2007, de 1 de agosto.
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Em caso de manifesta violagdo dos valores legais dever ser equacionada a realizacao prévia
do plano de reducédo de ruido (no caso de trafego) antes da instalacdo de novas atividades

(residencial, comércio, servicos, outrastc.) na zona onde ha violagéao.

Nao obstante as medidas de natureza publica que possam/devam vir a ser promovidas para
reduzir os niveis de ruido, o particular deve tomar todas as medidas necessarias para
acautelar a qualidade do ambiente acustico e consequentemente da sua saude. Par est

razao, o processo de licenciamento devera conter:

a. a informacdo técnica relativa ao ruido envolvente, da responsabilidade do promotor;

b. a referéncia aos limiares minimos e maximos, assim como a identificacdo de
possiveis conflitos;

c. a responsabilidade do promotor de promover medidas especificas de reducao do

ruido.

Do mesmo modo, os PTAM que vierem a ser elaborados deverdo proceder a classificacéo

acustica das areas por si abrangidas.

O PDMper se nos termos do artigo 6.° do RGR devera proceder a classificacao acustica (em
zona sensivel ou zona mista) do territério municipal. No caso concreto do concellgndse|

e sem prejuizo do definido nos PTAM eficazésio o concelho foi classificado comaona
mista, considerando as caracteristicas dos usos existentes e previstos bem como a escala de
trabalho do PDM que n&o permite abordagens de maior pormen&s. zonas de conflito
acusticoestao representadas naglanta de ordenamento- outras limitac6es ao regime de

uso.
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VIII.2.9. OPATRIMONIO

De acordo com o0 n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembroreumcao
conferida pela Lei n.° 36/2021, de 14 de junho, o patriménio cultural integra “todos os bens
gue, sendo testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura portadores de interesse
cultural relevante, devam ser objeto de especial protecdo e valom@izdc Neste sentido,

cabem na definicao de patriménio cultural, os bens im6veis, méveis e imateriais.

Os bens culturais imoveis dividerse habitualmente em patriménio arquiteténico e
patrimoénio arqueoldgico, e refletem a evolugdo das comunidades humanas que se foram
instalando no atual territério concelhio e que constituem um importante legado que importa
proteger, valorizar e potenciar como recurso. O patriméimodvel de Souset? é constituido

por:

1. Patriménio classificado(vd. Peca grafica 1.4 Planta de ordenamente Patrimoénio e Peca
gréfica Il.1- Planta de condicionantes geral);

2. Patrimoénio de interesse?® (Peca gréafica 1.4 Planta de ordenamente Patriménio).

Os elementos classificadossao regidos por disposicdes constantes na legislacdo geral e
especifica, pelo que as opcbes de ordenamento sdo desenvolvidas em sede prépria, nao

obstante as disposi¢cdes genéricas aqui estabelecidas.

O patriménio de interesseintegra um conjunto de bens culturais (arqueologia, arquitetura
civil e religiosa) que pertencem a paisagem cultural do concelho e que constituem um recurso,
pelas suas caracteristicas e importancia no quadro historico e identitario, para o

desenvolvimenb da economia local.

42 Listado no capitulo V1.4.
43 Referente ao patriménio inventariad¢arquiteténico e arqueoldgico).
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1.

a.

Tendo como objetivo @rotecao e valorizacao do patriménio de interesspreconiza se:

que devera ser criada uma equipa técnica pluridisciplinar que:

elabore um plano estratégico e um programa de acdo onde seja identificado o
patrimoénio existente, o seu estado de conservacao, necessidades e prioridades de

intervencao, entre outros;

elabore a Carta Municipal de Patrimoniso ambito da qual sera feito um
levantamento arqueolégico do concelho, com base na realizacdo de trabalhos de

b.
prospecao arqueoldgica sistematicaendo posteriormentedisponibilizada orline no

site do Municipio de Sousgl
acompanhe periodicamente o estado de conservagao dos bens culturais;
identifique os bens culturais mais vulneraveis a fenbmenos naturais e tecnoldgicos

d.
perigosos;
gue deverdo ser desenvolvidas acbes de divulgacdo, revitalizacdo, dinamizacdo e

animacao dos bens culturais e da sua envolvéncia;
que devera ser desenvolvida sinalética informativa e interpretativa para os principais

elementos patrimoniais;
qgue devera ser garantido o facil acesso aos bens culturais e a sua interpretacdo a todas

4,
as pessoas, sugerindee:
a. a eliminacao das barreiras arquiteténicas existentes, por forma a permitir um acesso

facil e comodo aos utilizadores;
b. criatividade na procura de solu¢des inovadoras que permitam a interpretacdo do

elemento e seu contexto, as quais poderdo passar pela elaboracao:
i. de maquetes que poderdo constituir auxiliares essenciais a interpretacdo e
conhecimento, sobretudo para portadores de deficiéncias visuais. Esta solucdo
poderia ainda contar com participacédo de artistas e artesdos locais potenciando
se assim a criacdo de sinergias e desenvolvimento da economia local,
ii. de mapas e historias infantis que retratem o patriménio e cultura do concelho;

o envolvimento dos atores locais na divulgacao e valorizacdo do patrimonio;
117
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6.

a promoc¢do do arranjo exterior da envolvente dos elementos patrimoniais em areas

urbanas e garantir a existéncia de equipamentos de apoio aos visitantes.

As opcbes de ordenamento preconizadas para o patrimomudvel visam garantir a sua

protecdo e manutencdo num estado favoravel deonservacdoe em respeito pelas

caracteristicas arquitetonicas originais, e a sualorizacao,passando, por um lado, e sempre

que possivel, pela sua promocao e utilizagdo com fins Gteis para a sociedade e, por outro, pela

sua integracdo em circuitos turisticos de cariz cultural, ancoradas em principios de coesao

social e territorial e de sustentabdade.

Por forma a garantir gorote¢do e valorizagdo dos bens imoveis de interesse patrimonial

estabelecemse as seguintes regras:

1.

todas as obras ou intervencGesgjue incidam sobre estes valores patrimoniaisievem
privilegiar a sua conservacdo e valorizacdocarecem de consulta prévia a Camara

Municipal;

. sdointerditas todas as a¢fes e atividadeque ponham em causa a integridade ou sejam

suscetiveis de ocasionar a perda, a destruicdo ou a deterioracdo dos bens culturais
materiais;

ademolicéo total ou parcialde um bem patrimonial tem como pressuposto obrigatorio

a realizacao de vistoria prévia por técnicos habilitados da Camara Municipal de Sousel;
salvo situacdes de emergéncia, designadamente de ruina iminerde projetos de
demolicdo devem ser instruidos com o levantamento arquitetonico, fotografico e
documentalda preexisténcia e que assegure a expressao arquiteténica do edificio;

nas intervengfes sobre bens imoOveis devem setilizadas técnicas e materiaise

procedimentoscompativeis com 0s materiais originais

Ao patriménio arquiteténico de interesse além das disposicdes anterioresaplicam-se

igualmente as seguintes regras de acordo com o grau de protecdo atribuita funcéo dos

valores a salvaguardardesignadamente:
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1.Grau 1- Edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor arquiteténico

per si e que mantém a integridade e a autenticidade:
a) sao permitidasobras de conservacédo e de reabilitacao incluindo obras de alteracdo no

interior;
b) devem ser integralmente preservadas as fachadas e as volumetrias;
c) deve ser respeitado o sistemaonstrutivo original, aplicandese técnicas coerentes e

estruturalmente compativeis com o0 mesmo.
2.Grau 2— Edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor arquitetonico

de enquadramento:
a) Sao permitidas obras de conservacao, reabilitacdo, alteracdo e ampliacdo controladas

e devidamente justificadas;

b) Deve ser preservada a morfologia urbana e a tipologia dos imoéveis, incluindo
alinhamento, assim como outros elementos notaveis que possam ter valor intrinseco,
designadamente cantarias, chaminés tradicionais, azulejos, elementos decorativos,

entre outros.
3.Grau 3- Edificios ou conjuntos de valor patrimonial que apresentam valor historico,

social, culturat
a) Sao permitidas obras de conservacéo, reabilitacdo, alteracdo e ampliacdo devidamente

justificadas;
b) Devem ser preservadas as caristicas e 0s elementos notaveis com valor

documental, assim como outros que possam ter valor arquiteténicos e que deem

coeréncia ao conjunto.

Relativamente aopatrimoénio arqueoldgicq enquanto testemunho com valor de civilizagédo
ou de cultura, portadores dinteresse cultural relevante guerefletem valores de memodria,
antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade, ou exemplarid#ses ser
conservadq valorizado e divulgado. Neste sentido, as medidas de prote¢cdo ao patrimonio

arqueoldgico distinguermmse em fungdo da sua localizag&osolo rasticoou solo urbana
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Nesta medida, os elementos dgatrimoénio arqueoldgicq 0s respetivos perimetros de
protecao, asareas de dispersdo de vestigios arqueolégicas as areas de sensibilidade
arqueoldgicaestao identificados Peca gréfica I.4. Planta de ordenament®atriménio. Aos
elementos do patriménio arqueoldgico aplicarse no solo rustico os seguintegraus de
protecéo, e no solo urbano os seguintagaus de sensibilidade
a) Grau 1- Vestigios arqueolégicos singulares de val@levada
i. Sado interditas quaisquer intervencbes que impliguem a afetacdo destes bens
patrimoniais, com excecado de interven¢des que decorram de projetos de valorizacéo
e/ou conservacgao e restauro dos vestigios existentes
b) Grau 2-Vestigios devalor arqueoldgicoelevada
ii. As atividades agricolas, florestais ou outras, que impliquem impactos significativos ao
nivel do solo e do subsolo, bem como as operagbes urbanisticas e a instalagcao de
infraestruturas, incluindo as de rega, devem ser precedidas de trabalhos
arqueoldgicosprévios de caracterizacdo e diagndstico (sondagens/escavacdes) que
promovam a adequacédo das solucdes propostas ao valor cientifico e patrimonial dos
bens, com excecéo de intervencdes que decorram de projetos de valorizagdo e ou
conservagao e restauro dessemesmos vestigios
c) Grau 3—- Vestigios de valor arqueoldgico significativ.o
iii. As atividades agricolas, florestais ou outras, que impliguem impactos significativos ao
nivel do solo e do subsolo, bem como as operagbes urbanisticas e a instalacao de
infraestruturas, incluindo as de rega, devem ser alvo de acompanhamento
arqueoldgico, cjos resultados poder&o implicar ulteriores medidas de minimizagéo
em fungéo da avaliagdo dos elementos encontrados
d) Grau 4- Vestigios arqueoldgicos insuficientemente caracterizados
iv. As atividades agricolas, florestais ou outras, que impliquem impactos significativos ao
nivel do solo e do subsolo, bem como as operagbes urbanisticas e a instalacao de

infraestruturas, incluindo as de rega, devem ser alvo de prospecao arqueologica, com
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P s

vista a uma melhor caracterizacdo e ou a relocalizacéo dos vestigios arqueoldgicos e
a determinacao das respetivas medidas de salvaguarda
Nas Areas de Sensibilidade ArqueoldgicBlevada,as operacdes urbanisticas que

e)
envolvam a alteracdo ou movimentacao do solo e subsolo atuais, incluindo todos os
niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas, bem

como dos quintais e logradourosdevem ser precedidas de intervencbes

arqueoldgicas de diagndsticp devidamente avalizadas pelas entidades da tutela
Todas as movimentacdes do subsolo em espacos publicos devem ser objeto de

acompanhamento arqueoldgico;
f) NasAreas de Sensibilidade Arqueoldgica Moderagas operacdes urbanisticas que
envolvam a alteragdo ou movimentag&o do solo e subsolo atuais, incluindo todos os
niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas,
devem ser objeto deacompanhamento arqueolégicoPodem ser exigidos trabalhos

de acompanhamento arqueolégico nas operagcGes urbanisticas sobre edificios
confluentes para estes eixos, sempre e qguando as mesmas imponham remobilizacéo

do solo em espacos edificados anteriormente a 1951.
2. Todas as operac6es urbanisticas, com excecao das obras de conservacao, de alteracédo ou
de ampliacdo queado envolvam trabalhos de abertura de fundacdes, valas ou remocéao
de solqg sao objeto dgedido de autorizacao de trabalhos arqueoldgic@submeter aos
servigcos competentes da administracao em matéria de patriménio cultura

Qualquer intervencéo quenvolva remog¢ao ou revolvimento dos solo e subsolos atuais
nos elementos do patrimoénio arqueoldgico, respetivos perimetros de protecado, areas de

3.
dispersdo de vestigios arqueoldgicos e areas de sensibilidade arqueolégiteluindo
todos os niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou estruturas construidas,

deve serprecedida de umaavaliacdo arqueoldgicade eventuais impactes por um

arqueologo;
recomendacdes que sobre elas tenham sido emitidas pelas entidades de tutela sobre o
121

Com base nas conclusGes da avaliacdo arqueolégica referidandmero anterior, e
patrimoénio arqueoldgico, 0 municipio pode impedir a intervencao pretendido, ou ainda,
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impor condicionamentos a sua execucao, incluindo a possibilidade, quando tal se
justifique, de mandar suspender o0 prosseguimento da mesma e proceder a
implementacdo de medidas de minimizacdo, salvaguarda ou valorizacdo, de acordo com
a natureza e a importacia dos valores arqueol6gicos que tenham sido identificados;

5. O aparecimento de quaisquer vestigios arqueolégicos durante a realizacao de operacdes
urbanisticas e intervencées ao nivel do solo e subsolo, incluindo os trabalhos de
remodelacao de terrenos, bem como as intervencdes de natureza agricola e florestal,
obriga a suspensdo imediata dos trabalhos no local e a comunicacdo imediata da
ocorréncia a Camara Municipaleeentidade competente que tutele o patrimonio cultural.

6. A retoma dos trabalhos suspensos s6 pode ter lugar apés pronuncia das entidades
referidas no nimero anterior, nos termos do disposto na legislacdo em vigor

7. Sempre que venham a ser descobertos novos sitios arqueolégicos e determinada a
localizagéo dos sitios conhecidos, mas cuja localizacdo se desconhece, deve ser atualizado
o inventario do patriménio arqueol6gico municipal, e promovida a atualizacao da Planta

de Ordenamento- Patrimonio.

VIII1.2.10. AURBANIZACAO

Na sequéncia da definicdo do regime de uso admitido para o territério municipal e respetivo
regime de edificacd¥ para cada categoria de uso é necessario dar focopmocesso de
urbanizacaq entendido este nos termos do RJUE, ou seja, “as obras de criacdo e remodelagéo
de infraestruturas destinadas aservir diretamente osespacos urbanos ou as edificacoés

(alinea h) do artigo 2.° do RJUE).

44 A “edificagdo” constitui a “atividade ou o resultado da construgéo, reconstrugéo, ampliagdo, alteracio ou consEnGeE um
imovel destinado a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se incorpore noceoiocarater de
permanéncia” (alinea a) do agi 2.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e EdificaBatJ§, DL 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redagao atual conferida pela Lei n.° 118/2019, de 17 de setembro).
o,
I
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No pressuposto do conceito de urbanizacdo do RJUE, peel@afirmar, assim, que urbanizar
implica criar as condicdes fisicas para que a edificacdo se possa concretizar no terreno.
Enquadrase neste ambito a criacdo de umade viariaadequada as especificidades de uso

e funcionalidade do espagco e respetivos espacos dstacionamentg a previsdo e
dimensionamento dasrestantes infraestruturas necessarias ao saudavel desempenho do
espaco urbanod.gredes deabastecimento de aguae desaneamento basic, bemcomo a
oferta de espacos destinados a qualificar a malha urbanaos espacos verdese de

equipamentos coletivos

Com efeito,urbanizar pressupde criar a base e suporte fisico a edificacdo, assim como as

condicdes de qualificacéo e utilizagdo coletiva dos espacos.

Esta fungéo impbeesponsabilidades partilhadasa medida em que cabe ao municipio e aos
privados articularemse para proporcionarem as condicbes de base e de direito, que
constituem os espacos urbanos equilibrados, saudaveis e inclusivos. Do ponto de vista dos
particulares, esta partilha de responsdlilades concretizase através, por exemplo, da
obrigatoriedade de contribuir (gratuitamente e através dasedénciag, no ambito dos
procedimentos de licenciamento de operac¢fes urbanistifagom uma area destinada a fins

de natureza publica, comespacos verdes e de utilizacdo coletivanfraestruturas viarias e
estacionamentos e equipamentos de utilizacdo coletivaNeste sentido, cabe ao PDM de
Souse| nos termos do n.° 2 do artigo 43.° do RJUE, definir as condi¢des e os parametros de

dimensionamento a adotar no ambito das referidas operacées urbanisticas.

Para além das cedéncias definidas por lei, cabe ao promotor, em articulagdo com os servigos
municipais, garantir uma eficiente cobertura de infraestruturas para a ocupacéo pretendida,

designadamente ao nivel das redes de saneamento, abastecimento, pludaie residuos

45 As cedéncias em referéncia tém lugar no Ambito de processos de loteamento ou operagées urbanigédamacte relevante
de acordo com o artigo 44.° do RJUE. Exdeio dimensionamento dos lugares de estacionamento (publicos e privados) que sao
de aplicgdo a todas as operacdes urbanisticas.
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sOlidos. Nesta perspetiva, visando a salvaguarda da infraestrutura e simultaneamente a
disponibilizacdo de um servico publico fundamental e necesséario para toda a ocupacao
humana, séo definidas um conjunto de orientacbes, que, articuladas com o regimesde u
definido para cada categoria (e subcategoria) de espaco, balizam a instalacdo de novas

infraestruturas.

VIIl.2.10.1 C=DENCIASCONDICOES E DIMENSIONAMENTO

Entre ascondi¢cdesa equacionar na definicdo dos parametros para as cedéncias, desta

0 USO e ocupacédo previstos, a taxa de cobertura, a taxa de ocupacéo e disponibilidade de
espacos verdes e equipamentos, a densidade demogréfica e distribuicdo da populacdo no
territério, as exigéncias que se colocam a rede viaria (volume e caracteristicas do trafego) e a

dindmica socioecondmica do territorio, entre outras.

Neste dominio, atendendo ao principio da ndo dispersédo das areas de cedéncia de forma a
ganhar escala e ainda com o objetivo de garantir a qualidade e funcionalidade das areas a
ceder ao municipio, estabeleese que as areas destinadas a espacos verdeseeutilizacao

coletiva e a equipamentos de utilizacao coletiva a integrar no dominio municipal:

a. deverao possuir acesso direto a espacgo ou via publica;

b. a sua localizacao devera contribuir para a qualificacdo do espaco urbano onde se
integram e para o bemestar da populacdo instalada ou a instalar;

c. deverao ter, pelo menos, 50% da area total correspondente a uma parcela Unica nédo

descontinua

A Camara Municipal d8ouselpode, no entanto, prescindir das cedéncias referidas, sempre
gue considere que as mesmas sao desnecessarias face as condi¢des urbanisticas do local,

nomeadamentequanto a integragdo harmoniosa na envolvente, a dimensédo do prédio ou
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area intervencionada e a sua dotacdo com espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
eguipamentos de utilizacdo coletiva e/ou outras infraestruturaBxcecionase a cedéncia de
espacos verde e de utilizacdo coletiva no caso dos Empreendimentos Turisticos Isolados em
solo rustico desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e
patrimoniais bem como todos os principios e regrde ordenamento estabelecidas para as

categorias de espaco onde se inserem.

Neste caso, fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao em numerario

ou espécie, nos termos definidos no regulamento municipalSousel

No que concerne aosritérios de dimensionamentoparaas areas de cedéncidestinadas a
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de utilizacédo
coletiva, aplicarase os constantes na legislacédo aplicavel, designadamentdPoataria 216-
B/2008, de 3 de marco, alterada pela Declaracédo de Retificacdo n.° 24/2008, de 2 de maio.
N&do obstante, apresentarmse seguidamente os principios orientadores para cada uma das
areas de cedéncia mencionadas a serem considerados no ambito das operacbes de

urbanizazdo a desenvolver no municipio @ousel

INFRAESTRUTURAS VIARIAS

A rede viaria constitui um elemento estruturante do espaco e uma condicdo das
acessibilidades e mobilidade, e como tal é fundamental para a dindmica e desenvolvimento

de um dado territorio.

Nesta perspetiva, as intervencdes de urbaniza¢&aeverdo prever aintegracdo da rede
viaria proposta na rede viaria municigl (vd. capitulo V.) e com esta estabelecer uma

complementaridade no respeito pela preexisténcia. A referida integracdo devera constar de

46 Com excegédo para os projetos turisticos cuja regulamentagdo especifica se sobrepde ao aqui estdbelBecretoLei n.°
39/2008, de 7 de mar¢o, na atual redacéo).
*,
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peca desenhada a elaborar pelo promotor urbanistico em concertagdo com 0s servicos

municipais competentes.

Os parametros de dimensionamentoda rede viaria definidos na referid&ortaria séo
aplicaveis a toda a rede viaria, exceto aos arruamentos privados integrados em
empreendimentos turisticos e sdo assumidos como valores de referéncia, podendo o
municipio, em casos justificados, designadamente aquando do licenciamento de usos com
maiores exigéncias ao nivel da afluéncia e tipologia de veiculos, proceder a definicdo de outros
valores. Acrescem a estes parametros de dimensionamento e, de alguma forma prévios a
estes, 0s principios orientadores da definicdo da rede viaria no concelho d&ousel|
nomeadamente:
1. acessibilidade para todospu seja, uma abordagem inclusiva, segura e confortavel para
todos (vd. capitulo V.4.2);
2. integracdo com a envolventeno respeito pela preexisténcia e adequacdo da solucdo
proposta as suas caracteristicas de onde resulta que:

a. nos acessos a edificios a regularidade dos passeios deve mastgrcom excecao do
rebaixamento na transicdo da faixa de rodagem para o passeio, no caso de se tratar
de um acesso a garagem;

b. sempre que haja lugar a ligacao da rede viaria do loteamento com a rede viaria
estruturante, deve o desenho da proposta técnica promover a seguranca rodoviaria,
com a introducdo de faixas de aceleracdo e/ou desaceleragcdo em cada um dos
sentidos, em devidaoncertagcdo com 0s servicos municipais competentes;

c. quando, em contexto urbano consolidado, os passeios surjam na continuidade de
alinhamentos preexistentes, o seu dimensionamento podera ser inferior ao
resultante da aplicacao dos parametros definidos na legislacao aplicavel.

3. seguranca rodoviériayisando uma coexisténcia harmoniosa entre os diferentes tipos de

veiculos assim como entre os diferentes utilizadores da rede viaria.
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4. A acessibilidade para todos e a salvaguarda de adequadas condicbes de mobilidade,
concretizam se nos planos de iniciativa municipal e nos projetos e acdes particulares, e
visam, designadamente, os objetivos seguintes:

a. otimizar a funcionalidade do espaco;

b. promover a acessibilidade do espaco publico, edificios, equipamentos e servicos;

c. promover o conforto na mobilidade;

d. promover modos suaves de circulagéo;

e. aumentar a seguranca rodoviéria nos diversos modos de mobilidade;

f. reduzir o trafego no interior dos aglomerados;

g. reorganizar a circulagéo e estacionamento;

h. promover a melhoria do ambiente urbano;

i. otimizar a sinalética;

j. materializar no terreno o conceito de desenho universal, isto é, assegurar que as
diversas intervencdes se dirigem a todos os cidadaos, independentemente da sua
idade, género, capacidades ou nivel cultural, por forma a poderem participar na

construcdo da sciedade em condi¢des de igualdade.

ESTACIONAMENTOS

O estacionamento é uma infraestrutura urbana, indispensavel para garantir a mobilidade e
acessibilidade da populacdo. Como tal devera ser devidamente ponderada a sua localizacao e
dimensionamento, nomeadamente em fun¢ao das caracteristicas funcionais dsma€os que
servem, como sejam, residenciais, de comércio, servicos, industriais e turisticos. Juntamente
com o estacionamento, também a morfologia da malha urbana definida pelo perfil
longitudinal e transversal dos arruamentos, os sentidos de circulagdoa® redes de
mobilidade suave e/ou de partilha de meios de transporte determinam no espacgo urbano as

opcoes de utilizacdo de modos de transporte, incluindo o pedonal e ciclavel.

Neste quadro, nas operacfes de loteamenéooperacdes urbanisticas denpacte relevante

ou semelhante a uma operacéo de loteamento, devem ser criados lugdeesstacionamento

#RT 127
'N. ;:‘



=/- sousel

5y
.l‘-"’? ‘ municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

publico e privado, de acordo com gsrametros constantes da legislacaaplicavel(Portaria

216-B/2008, de 3 de margo, na redagéao atual).

Adicionalmente, preconizase a otimizacdo do estacionamento na via publica retirardp
sempre que possivel, para espacos de estacionamento devidamente regulados ou para o

interior dos lotes.

No numero de lugares que resultarem da aplicacdo dos parametros estabelecidos na
legislacdo aplicavel deverdo ser reservados, para a populacdo com mobilidade reduzida, os
lugares tidos por necessarios nos termos do definido na sec¢éo 2.8 do DL n.° 16898,de

agosto, na redacéao atual conferida pelo Decret@i n.° 95/2019, de 18 de julho

Estes lugares de estacionamento nao poderdo constituir fracdo autébnoma, sob pena de
poderem ser alienados e assim comprometerem a cobertura de estacionamento pretendida.
S6 no caso da oferta de estacionamento ser superior aos minimos definidos, os lugiees
estacionamento suplementares poderdo constituir fracdo autbnoma e assim ser alienados.
Desta forma garantese que, existindo um défice na oferta de estacionamentos, o mercado
pode conduzir a um reforco da oferta. Contudo, salvaguastaque o eventual éfice nunca
serd aumentado na medida em que as novas operacdes urbanisticas apresentam, no minimo,

saldo neutro.

No que concerne aosmpreendimentos turisticos ndo se aplicam os parametros de
estacionamento estabelecidos nRortaria n.° 216 B/2008, de 3 de mar¢cdna redagéo atual),
para “servicos”, pois dao origem a uma dotacdo manifestamente desproporcionada,
onerando o investimento e ndo resultando num contributo para a qualificagdo da oferta. A
dotacdo de estacionamento em empreendimentos turisticos, enquamémjuisito minimo, €
regulada pelaPortaria n.° 327/2008, de 28 de abrjlalterada pelaPortaria n.° 309/2015, de

25 de setembrq eDeclaracdo de Retificacdo n.° 49/2015, de 2 de novembro, que define a

dotacdo minima a observar nas tipologias Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais, de 4*
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e 5*, Aldeamentos Turisticos e Apartamentos Turisticos, ficando sem qualquer dotacédo as
restantes tipologias de empreendimentos turisticos e os estabelecimentos hoteleiros e

hotéis rurais até 3* (TP, 2017).

Neste sentido, no concelho dé&ouse| as dotacBes de estacionamentoaplicaveis aos
empreendimentos turisticos correspondem a uma percentagem em fungéo do nimero de
unidades de alojamento, com excec¢éo dos Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC), em
gue decorrem do namero de utentes, como se apresenta seguidamente:

1. um lugar de estacionamento por cada cinco unidades de alojamento para o0s
estabelecimentos hoteleiros, empreendimentos de turismo no espago rural e
empreendimentos de turismo de habitagéo;

2. um lugar de estacionamento por cada unidade de alojamento para os aldeamentos
turisticos e apartamentos turisticos;

3. um lugar por cadaincocampistasnos parques de campismo e de caravanismo;

4. devera ainda ser previgt um lugar para tomada e largadade veiculos pesados e
passageiros em todos os empreendimentogristicos com mais de 50 unidades de

alojamento

Sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel, a Camara Municipal pode deliberar a
dispensa total ou parcial do cumprimento das dotacfes de estacionamento a que se refere
a Portaria n.° 216B/2008, de 3 de marco (na redacgdo atual), quando se verifiqueauas
seguintes condicoes:

a) O seu cumprimento implique a alteracao da arquitetura original e edificios ou outras
construcdes que, pelo seu valor arquiteténico préprio, integracdo em conjuntos
edificados caracteristicos ou de interesse historico ou em areas de reconhecido valor
paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensGes do prédio ou a sua situacdo urbana tornem tecnicamente
desaconselhavel a construcdo de estacionamento privativo com a dotacao exigida,

por razbes de economia e funcionalidade interna;
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¢) A nova edificagéo se localize em falha da malha urbana estabilizada e quando a criagao
dos acessos ao estacionamento no interior do lote comprometa, do ponto de vista
arquitetonico, a continuidade do conjunto edificado resultante;

d) A nova edificacéo se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu
interior, seja por razdes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou por
razBes de inconveniéncia da localizacédo do acesso ao interior do prédio do ponto de
vista dos sistemas de circulagéo publicos;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente
em funcao de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento
da seguranca de edificacbes envolventes, interferéncia com equipamentos e

infraestruturas existentes.

A Céamara Municipal pode aceitar solugbes alternativas para o cumprimento da dotacdo de
estacionamento fora do prédio ou lote em questdo, nas suas proximidades, e desde que nao
se verifiquem outros inconvenientes de ordem urbanistica ou inerentes ao funamento

dos sistemas de circula¢ao publicos.

A possibilidade de dispensa total ou parcial do cumprimento das dotacdes de estacionamento
ndo tem como efeito adispensa do cumprimento do dever de compensacao ao Municipio

pelos lugares ndo concretizados, nos termos do regulamento municipal de taxas.

AREAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA
Os espacos verdes tém a funcao especifica fundamental de enquadramento paisagistico e de
contribuir para a melhoria do ambiente urbano, incluindo climatico e qualidade do ar. Por sua
vez, 0s equipamentos de utilizacdo coletiva, além dessa funcao, dependedd tipo,
contribuem ainda para disponibilizar servicos de apoio a comunidade e espacgos de

sociabilizagéo.
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No processo de urbanizacdo, concretamente, os projetosoperacdes de loteamentce as
operacdes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal sejam consideradas como
de impacte relevanteou que determinem, em termos urbanisticoBnpactes semelhantes a
uma operacdo de loteamentodeverao assim preverespacos a ceder ao municipipara
espacos verdes e equipamentos de utilizacéo coletivam funcéo do uso, de acordo com o0s
valores estabelecidos na legislacdo em vigor sobre a matéria (Port2tia- B/2008, de 3 de

marc¢o, na redacao atual).

Para além do respeito pelos pardmetros de dimensionamento decorrentes da legislacao
aplicavel, as parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizacéo coletiva e equipamentos de
utilizacéo coletiva a ceder ao dominio municipal devem cumprir as seguinteslicées:

a. ter pelo menos 50 % da area total correspondente a uma parcela Unica nao descontinua;

b. dispor de acesso direto ao espaco publico;

c. apresentar uma localizacdo que contribua para a qualificagdo do espaco urbano onde se

integram e para o bemestar da populacdo instalada ou a instalar.

VII1.2.10.2 INFRAESTRUTURAS

As redes ddnfraestruturas, concretamente as deesponsabilidade municipalcomo asde
transporte, abastecimento de aguadrenagem de aguas residuai® recolha deresiduos
urbanos, desempenham um papel fundamental enquanto suporte do desenvolvimento do
territério e da qualidade de vida das populacdes, sendo determinantes na instalacdo de
atividades humanas e potenciadoras de atratividade e competitividade do territério,
constituindo elementos de inegavel relevancia na estruturacdo desse. Neste sentido, todas
as novas ocupacdes urbanas que se venham a instalar no territério municipal devem
enquadrar a melhor solucdo de infraastturas, adaptada as suas especificidades, na
salvaguarda do interesse publico. Desta forma, devem obsergaros seguintes requisitos

de infraestruturacao:
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1. Qualquer edificacdo, empreendimento, instalacao ou atividade sé pode ser viabilizada se
o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automével com
caracteristicas apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao
dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tal via
nao existir, se for construida concomitantemente com o préprio empreendimento.

2. O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptacoes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das atividades a
instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais
abastecimento de energia elétrica, residuos urbanos e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas ndo for impeditiva, por determinacdo legal ou regulamentar, da
viabilizagcdo da atividade, ocupacao ou edificacdo em causa, devem ser exigidas, para as
infraestruturas em falta, solucdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua futura ligacéo as
referidas redes, sendo a sua construcdo e manutencéo da responsabilidade e encargo
dos nteressados.

4. No solo urbano é obrigatéria, em todas as obras de construcdo, reconstrucao e
ampliacdo, a ligagcdo aos sistemas municipais de abastecimento de 4gua e de recolha e
tratamento de aguas residuais. Quando se verifique da indisponibilidade ou incapacidade
das redes publicas para suportar o impacto da operacgao urbanistica projetada, pode ser
autorizada a adocédo de solugbes individuais e autbnomas ou contratualizada com o
interessado a reabilitacéo, reforco ou extensao das redes publicas de infraestruturas, em
funcdo das especificidades do local.

5. Aquando da instalacdo ou ampliagcdo das redes publicas de infraestruturas ou da
reabilitacdo destas, por iniciativa publica ou privada, deve ser assegurada, sempre que
tecnicamente possivel, a criacdo de galerias técnicas onde se preveja espaco para a

instalagc&o de outras redes de infraestruturas.
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6. Quando as edificacdes a construir, reconstruir ou ampliar em solo rastico ndo forem
abrangidas pelo sistema publico de abastecimento de agua, esse abastecimento deve
ser garantido pelo interessado através de sistema autonomo ou, em alternativa, pela
ligagd a rede publica, quando esta se encontre a menos de 100 m de um dos limites da
parcela.

7. Quando as edificacbes a construir, reconstruir ou ampliar em solo rastico ndo forem
abrangidas pelo sistema publico de recolha e tratamento das aguas residuais, o
interessado tem de proceder a instalacdo de fossas estanques ou outros sistemas
ambientalmente sustentaveis, dimensionados proporcionalmente aos edificios a
construir, ou, em alternativa, de proceder a ligacdo a rede publica, quando esta se
encontre a menos de 100 m de um dos limites da parcela.

8. No solo rustico, as edificacdes a construir pressupdem, sempre que possivel, a adogao
de solugcdes autonomas do ponto de vista energético, que promovam a

autossustentacdo do espaco, bem como a adoc¢éo de sistemas de utilizagéo eficiente da
agua.

9. A impossibilidade ou inconveniéncia de execucdo de solucbes individuais para as
infraestruturas referidas nos numeros anteriores constitui motivo suficiente de
inviabilizacdo das obras ali referidas.

10. A viabilizagcédo da construgéo, reconstrucao ou ampliacao de qualquer edificio em local
situado a uma distancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima é

condicionada a existéncia ou construcdo de um acesso de serventia entre a edificacdo e

a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizacdo por

veiculos de emergéncia.

Acresce referir que, a titulo excecional, por motivos de interesse publico tecnicamente
fundamentados e nas situagbes em que esteja comprovadamente afetada a seguranca ou
a salubridade da edificacdo por motivos alheios aos respetivos proprietarios, € admitida a
respetiva relocalizacdo dentro da parcela em que esteja implantada, sendo as obras

consideradas como obras de reconstrugdo nos termos do n.° 2 do artigo 60.° do RJUE. A
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relocalizacdo da edificacdo implica obrigatoriamente a demolicdo, devidamente licenciada,
da edificacao preexistente. Quando o proprietario pretenda relocalizar a edificacao dentro

do prédio, o alinhamento devera ser mantido com recurso a muro de vedacao.

VII1.2.11. ARTICULACAO COM BBANOSTERRITORIAIS DE

AVMBITOMUNICIPAL

No ambito do processo de revisdo do PDM, a identificagéo e ponderagdo dos planos em vigor
no concelho constitui um requisito fundamental para assegurar a sua necessaria
compatibilizacdo com o modelo de ordenamento e o respetivo regime de uso definido i PD

(cf.n.° 2 do artigo 22.° do RJIGT).

Do conjunto de planos territoriais de ambito municipal (PTAM) previstos na LBPPSOTU e no
RJIGT, estdo em vigor dois Planos de Pormenor (PP):
1. odaZona Industrial de Souselpublicado através da Declarac@ie 11-8-92, publicado
na Il S do DR, n.° 230, em 6 de outubro, alterado através da Declaracao 144/99,
publicacana Il S do DR, n.° 127, em 1 de junho de 1999 e do Despacho n.° 18545/2000,
publicado na Il S do DR, n.° 212, em 13 de setembro de 2000;
2. e oPP de Intervencdo em Espaco RuUstico de Sdo Bartolom@ublicado através do

Aviso n.° 16481/2019, de 15 de outubro, Il S do DR, n.° 198.

No ambito da revisdalo PDM, pretende o Municipio manter ambos os PP em vigor
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VIII.2.12. OUTRAS LIMITACOES AO REGIME DE USO

Para além das servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica legalmente
constituidas, conforme enunciado no capitulo VIII.1, foram identificados no concelho (Estudos
de caracterizacao e diagndstico) outros elementos/fendmenos que constituemiticdes ou
impedimentos ao aproveitamento, uso e transformacdo do solo, que justificam
regulamentacao especifica, designadamente os constanteskiguraVI1ll.224. Analisam se,

de seguida, cada um destes elementos.

FiguraVI111.224. Outras limitagBes ao regime de uso no concelho de Sousel

Areas de protecdo as captagbes publicas de agua
subterrédnea

Protec¢é&o a recursos naturais Sub-regidesdo PROFALT
Areas potenciais para a exploragdo de recursos
geologicos

Protecao ao patrimonio edificado Serra de Sdo Miguel

*Rede de abastecimento de agua
Infraestruturas *Rede de saneamento de aguas residuais
*Rede viéaria florestal

, e «Areas de conflito acustico
Saude Publica p o . . .
«Areas de protecéo a sistemas intensivos

Suscetibilidade a fenémenos

e Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias

perigosos

VII1.2.12.1  PROTECAO A RECURSOS NATURAIS

Na esfera dos recursos naturais importa proteger e salvaguardar alguns elementos do

territério, limitando o uso e ocupacao do solo.
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AREAS DE PROTECAOGEPTACOES PUBLICAS DE AGUA SUBTERRANEA
A &agua subterréanea constitui um importante recurso natural no desenvolvimento social e
economico das sociedades, através do abastecimento de agua as populacfes e no apoio a
atividades econémicas. Contudo, a sua qualidade é suscetivel de ser afetada pelatades
economicas, designadamente pelos usos e ocupacdo do solo, em particular pelas areas
urbanas, infraestruturas e equipamentos, agricultura e industria. Neste sentido, o quadro

legal nacional prevé a constituicdo de restricdes de utilidade publieaa@ptacbes de agua.

No concelho de Sousel, porémapenas trés das captacdes de agua subterrdnea para
abastecimento publico possuem perimetros de protecao publicados em Diario da Republica
pelaPortaria n.° 120/2022 de 23 de mar¢coComo tal, encontranse integradas na Planta de

Condicionantes.

As restantes captacdes de agua subterranea para abastecimento publico existentes ndo
dispbem ainda de perimetros de protecdo publicados em Diario da Republica, conforme
estabelecem a Lei da Agdia o DecreteLei n.° 226 A/2007, de 31 de maio, na redagéo atual

e a Portaria n.° 702/2009, de 6 de julho, sendo intento do municipio dar protecao a estas

infraestruturas essenciais no abastecimento publico de agua.

Assim, e no respeito pela necessidade de salvaguarda da agua enquanto bem publico,
ancorados nas normas e critérios para a delimitacao de perimetros de protecéo de captacdes
de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento publico (DL 382/99, de 22 densketo),

sdo definidas no PDM deSousel areas de protecdo as captacdes publicas de agua
subterranea destinadas ao abastecimento publico, com um raio de 20 m a partir do limite
exterior das mesmas, até que sejam delimitados os perimetros de protecdo ao abdig
referido diploma Por uma questéo de leitura, ndo se representam na Planta de ordenamento

— Qutras limitagBes ao regime de uso.

47 Lein.° 58/2005, de 29 de dezembrma sua redagdo atual
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Deste modo, numaarea de 20 metrosa partir do limite exterior de todas as captacbes
publicas de 4gua subterranea destinadas ao abastecimento publico, qualquer pretensao de
licenciar / edificar infraestruturas ou edificios passa a carecer de parecer vinculativo da

entidade gestora.

SUB-REGIOES HOMOGENEASPIROFALENTEJO

O PROF ALT define sutegido homogénea (SRH) como a “unidade territorial com um elevado
grau de homogeneidade relativamente ao perfil dominante de fun¢des dos espacos florestais
e as suas caracteristicas, possibilitando a definigao territorial de objetidesitilizacdo, como
resultado da otimizacdo combinada de trés fun¢des principais” (alinea y) do artigo 3.° da

Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereirana atual redacap

De acordo com o ICNF a®rmas do PROF que devem obrigatoriamente ser integradas nos
PDM, sdo as que se relacionam comaglicacdo do artigo 12.<do Anexo A da Portaria que
aprovou a revisado do PROF ALT e com a aplicacaDatweto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julhg

na sua redacao atual, relativa adisnites maximos de area a ocupar por eucalipto

Neste sentido, cartigo 12.° estabelece ashormas comuns a todas as SRireferindo que:

1 - Para cada subegido homogénea séo identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliacdo da aptidao do territério
para as mesmas.

2 - Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo I, exceto se for utilizada na replantacao outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecao de determinaéi@is€emo regime juridico das acdes

de arborizagéo e rearborizagao.

3 - O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo IlI, ou

reconversdes em situacdes distintas das referidas no niumero anterior, tem de ser tecnicamente
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fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condi¢des edafoclimaticas do local
de instalacéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.

4 - O disposto no n.° 1 ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
guando a espécie a replantar for o llex aquifolium (Azevinho), o Quercus rotundifolia (Azinheira) ou
0 Quercus suber (Sobreiro) e estas espécies fizerenaparpécies do Grupo |l.

5 - Admitemse reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos

mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

O concelho deSouselé abrangido portrés SRH (vd. capitulo 111.8) Montados do Alentejo
Central, no setor poente Peneplanicie do Alto Alentejoa norte e nascente Serra da Ossa e
Terras do Alandroglgrosso modpa sul de Souselas quais se aplicam as mesmas funcdes
gerais: producédo, protecdo e silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiqeés
artigos 27.°, 29.° €31.%, n.° 1, alineas a) a c)). @uadroVIII.23 apresenta asespécies a
privilegiar (Grupo | e Grupo Il) em cada uma das SRH, de acordo com o previsto no n.° 3 dos

referidos artigos do PROF ALT.

QuadroVII1.23. Espécies a privilegiar dos Grupos | e Il nas SRH, concelho de Sousel

SRH Espécies a privilegiar (Grupo 1) | Outras espécies a privilegiar (Grupo |l
Montados do Alentejo Alfarrobeira Ceratonia siliqu);
Carvalheportugués  Quercus fagineg
Central Azinheira Quercus rotundifohia preferencialmente
Medronheiro Arbutus unedgp Q. fagineaubsp.brotero);

) Pinheiro-de-alepo Pinus| Carvalhenegral Quercus pyrenaigza
Peneplanicie do Alto pajepensis Cipreste comum Cupressus sempervirgns
Alentejo Pinheiromanso Pinus pinep Cipreste da- califérnia Cupressus

Sobreiro Quercus subgr macrocarpg
Ripicolas Eucalipto Eucalyptuspp.);
Serra da Ossa € Nogueira Juglanspp.);

Pinheiro bravo Pinus pinastér

Terras do Alandroal
Fonte:Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereiro

No que respeita aofimites maximos de area a ocupar por eucaliptmos termos da alinea d)

do n.° 5 do artigo 3.2 A do DLn.° 96/2013, de 19 de julho, na sua redacao atual, no concelho
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de Souse| sdo admitidos até50 hectares desta espécie, sendo que de acordo com o PROF

ALT, a superficie ocupada por esta espécie em 2010 ja tinha atingido aquele valor.

Por outro lado, o n.° 7 da Resolucdo do Conselho e Ministros n.° 115/2018, de 6 de setembro,
determina que na “transposicao dos PROF e adaptacdo dos PDM, no que se refere as pecas
gréficas, deve ser aferido o limite das sufegibes homogéneas e dos corredes ecologicos”.
Analisados os limites das SRH que abrangem o concelhoSdeise| considerase que os
mesmos se afiguram adequados a realidade territorial, pelo que ndo foram alteradgds (
Planta de ordenamente- Outras limitagdes ao regime deso).Por seu lado, 0 PROF ALT néo

delimita qualquer corredor ecoldgico no concelho de Sousel.

AREAS POTENCIAIS PARA A EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
De acordo com informacado disponibilizada pelo LNEG, no concelho de Sousel exdsiasn
areas potenciais paramarmores ornamentais a sudoeste de Sousel. A maior, com cerca de
198,72 ha, localizase a nordeste da Serra de S&o Bartoloma@nquanto a menor, com 28,72
ha, se situa a sul daquela serra, junto ao limite com o concelho de Estre(wadizcapitulo

.35.1).

O DR 15/2015, de 19 de agosto, estabelece no n.° 1 do artigo 20.° que os “planos territoriais
de ambito intermunicipal e municipal devem delimitar e regulamentar como categoria
especifica de solo rustico as areas afetas a exploragédo de recursos energétigesldgicos”.

A integracdo da areas potenciais paramarmores ornamentaisna Planta de ordenamente-
Outras limitacbes ao regime de uso assegura a salvaguarda de eventuais recursos que
possam ocorrer nestas areas e a respetiva possibilidade de exploracdo, sem prejuizo do
respeito pelo regime de uso previsto para as categoriae @spaco, homeadamente o

respeitante ao quadro de usos admitidos nas mesmasl.(capitulo IV.2.3).

Para o efeito,nas areas potenciais para a exploracdo de rochas e minerais ndo metalicos

delimitadas na Planta de Ordenamente Outras Limitac6es ao Regime de Usbpermitida a
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instalacdo de atividades de pesquisa e exploracdo de recursos geoldgicos, de acordo com o

regime juridico de revelacao e aproveitamento dos recursos geoldgicos.

VIIl.2.12.2 PROTECAO AO PATRIMONIO EDIFICBASERRA DESAO

MIGUEL

ASerra de Sdo Miguedonstitui uma area nuclear da EEMevido ao seu valor natural, cénico
e paisagisticolvd. capitulo VIII.2.6.2)Trata-se da area com maior altitude do concelhdo
entanto, o setor mais elevado integreambém um conjunto edificado constituido pelantigo
edificio da Pousada, praca de toiros pela Capela deNossa Senhora do Carmocuja
importancia locaimpde a necessidade dalgumas medidas adicionais destinadasgarantia

dasalvaguardada qualidade paisagistica e da tranquilidade que caracteegt area.

Considerando que Serra de Sdo Miguel apresenta caracteristicegurais favoraveis para a
instalacdo de centros eletroprodutores edlicos a presenca de um conjunto edificado que
importa salvaguardarelativamente aos efeitos daqueles centrasa qualidade de paisagem

e ao nivel do ruido, deterina-se uma area de protecdo de 500 m a partir dos edificios
mencionados anteriormente, na qual ndo é possivel a instalacao de centros eletroprodutores
eodlicos A referida area de protecdo encontige delimitada na Planta de ordenamente

Outras limitacdes ao regime de uso.

VII.2.12.3 INFRAESTRUTURAS

Algumas infraestruturas, pela importancia que detém na estruturacdo e competitividade do
territério, podem possuir serviddes administrativas e/ou restricdes de utilidade publica, como

€ 0 caso das respeitantes ao abastecimento de agua e saneamento. Contcolusiderase
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importante salvaguardar também as infraestruturas que ndo foram objeto de servidao
administrativa e respetiva area envolvente, como forma de garantir a integridade das
mesmas e de informar os municipes sobre eventuais riscos decorrentes da respetiva
ocupag@o. Por seu lado, a rede viéria florestal estabelecida no PMDFCI, deve ser incorporada
e regulamentada no PDM e, ndo constituindo uma condicionante ao uso do solo, configura,
ainda assim, uma limitacdo ao regime de uso que importa integrar neste IGMavez que
estas infraestruturas ja se encontram representadas na Planta de ordenamento
classificacdo e qualificacdo do solo ndo se repetem na Planta de ordenamen@utras
limitagbes ao regime de usd?or sua vez, devido a reduzida dimenséo das respetivas faixas

de protecao estabelecidas, ndo tém leitura, ndo sendo representadas cartograficamente.

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

A rede de abastecimento de agua constitui uma condicionante ao uso do salccépitulo
V.3.4), materializada no dever de garantia de acesso as infraestruturas que compdende. re
No entanto, € ainda fundamental garantir a protecdo das respetivas componentes e
salvaguardar os usos a instalar na area envolvente. Neste sentido, estabelesernas
seguintes limitacdes ao regime de uso:

1. sobre asestacdes elevatérias de agua e reservatoripsima faixa de prote¢do de 15 m
(medidos a partir do respetivo limite), onde qualquaperacao urbanisticasta sujeita a
parecer prévio da entidade gestora com vistadefinicdo da solucdo mais adequada a
salvaguarda e protecado da infraestrutura;

2. sobre ascondutas adutoras(existentes e projetadasg rede de distribuicdo de agua em
alta e embaixa, em solo rustico,uma faixa de protecdo de 5 m (2,5m para cada lado,
medidos a partir do eixo), onde qualqueperacao urbanisticaesta sujeita a parecer
prévio da entidade gestora com vista a definicdo da solucdo mais adequada a
salvaguarda e protecado da infraestrutura;

3. sobre aestacao de tratamento de aguasuma faixa de protecdo de 50 m (medidos a

partir do limite da estacéo), onde qualqueperacdo urbanisticasta sujeita a parecer
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prévio da entidade gestora com vista a definicdo da solucdo mais adequada a
salvaguarda e protecao da infraestrutura
4. aproibicédo de plantar arvoresiuma faixa des m das condutas adutoras e distribuidoras

de 4gua 2,5 m para cada lado, medidos a partir do eixo).

REDE DE SANEAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS

A rede de saneamento de aguas residuais constitui ua@ndicionante ao uso do solwd.
capituloV.3.4), materializadaho dever de garantia de acesso as infraestruturas que compdem
a rede. No entanto, é fundamental garantir a protecdo das respetivas componentes e
salvaguardar os usos a instalar na area envolvente. Neste sentido, estabelesenas

seguintes limitacdes aoggime de uso:

1. sobre asestacfes de tratamento de aguas residuajsuma faixa de protecao de 50 m
(medidos a partir do limite da estacdo), onde qualqugreracao urbanisticasta sujeita
a parecer prévio da entidade gestora com vista a definicdo da solugdo mais adequada a
salvaguarda e protecado da infraestrutura;

2. sobre asestagdes elevatorias de agua residuajsuma faixa de prote¢cdo de 15 m
(medidos a partir do respetivo limite), onde qualquaperacdo urbanisticasta sujeita a
parecer prévio da entidade gestora com vista a definicdo da solucdo mais adequada a
salvaguarda e protecado da infraestrutura;

3. sobre osintercetores, emissarios ecoletores da rede de drenagem de esgotpem solo
rustico, uma faixa de prote¢do de 5 m (2,5 m para cada lado, medidos a partir do eixo),
onde qualqueroperacdo urbanisticasta sujeita a parecer prévio da entidade gestora
com vista a definicdo da solugdo mais adequada a salvaguarda e protecdo da
infraestrutura;

4. a proibicéo de plantar rvores numa faixa de 5dos coletores da rede de drenagem de

esgotos(2,5 m para cada lado, medidos a partir do eixo).
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REDE VIARIA FLORESTIRVF)
ARVEF prevista na alinea e) do n.° 2 do artigo 46.° do SGteResponde ao conjunto de vias
de comunicacao integradas nos espacgos que servem de suporte a sua gestao, com funcdes
gue incluem a circulacdo para o aproveitamento dos recursos naturais, e para a constituicao,
conducdo e exploracdo do aproveitamento dosymamentos florestais e das pastagens.
Desempenha em solo rural uma multiplicidade de fungbes nomeadamente no acesso aos
aglomerados e outras infraestruturas, no acesso aos povoamentos e pradutorestais, no

recreio e lazer, bem como na prevencao e combate a incéndios.

No concelho de Sousel, a RVF é constitui@dM8GTF, 2019):
- pelas EstradasNacionaisdo Plano RodoviaridNacional;
- pelasEstrada Municipaigio Plano das Estradas e Caminhos Municipais do Continente;

- pelos Caminhos Florestaigrovenientes do levantamento do GTF

Nos termos do artigo 56.° do SGIFR néo incidem sobiR\& serviddes administrativas, ndo
sendo, portanto, integrada na Planta de condicionantes. E, por sua vez, identificada na Planta

de Ordenamento- Outras limitagdes ao regime de uso.

VIll.2.12.4 SAUDE PUBLICA

AREAS DESONFLITGACUSTICO
De acordo com o n.° 1 do artigo 8.° do Decrettei n.° 9/2007, de 17 de janeir8, as areas
com ocupacgao expostas a ruido ambiente exterior que exceda os valores limite (fixados no
artigo 11.° do RGR), devem “ser objeto de planos municipais de reducdo de ruido”. Por sua
vez, 0 n.° 6 do artigo 12.° interdita o “licenciamento ou a autorizagdo deasoedificios

habitacionais, bem como de novas escolas, hospitais ou similares e espacgos de lazer

48 Aprova o Regulamento Geral do Ruido (RGR), retificado pela Declaragéo de Retificagdo n.° 18/2067elenarco, e alterado
pelo Decretolei n.° 278/2007, de 1 de agosto.
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enquanto se verifique violagdo dos valores limite fixados” no artigo 11.°. Esta interdigdo n&o
se aplica, contudo, aos novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas, desde
que essa zona:
a) Seja abrangida por um plano municipal de reducao de ruido; ou
b) Ndo exceda em mais de 5 dB(A) os valores limite fixados para as zonas mistas e que o
projeto acustico considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de condugao
aérea, normalizado, D (indice 2m,n,w), superiores em 3 dB aos valores constantes da
alinea a) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios,

aprovado pelo Decretd_ei n.° 129/2002, de 11 de maiona sua redacao atual.

Desta forma, identificamse naPlanta de Ordenamente- Outras limitagdes ao regime de uso
as areas de conflitoexistentes no concelho d&ousel(vd. capitulo V5), em que os valores
limite fixados no artigo 11.° do RGR séo ultrapassados pata.e(>65 dB(A)¢ oL, (>55 dB(A)),

considerando os limiares dagonas mistas(vd.capitulo VIII.27).

Para as areas de conflito, que ocorrem, sobretudo, na proximidade das principais vias
estruturantes e distribuidoras que intersetam o concelho, assim como junto a algumas vias
de acesso local, propdse, através de umPlano de Reducdo de Ruiffo(PRR), estudar
medidas que promovam a reducdo dos indices de ruido. Estas podem incluir, entre outras
solucbes:
a. colocacado déarreiras acusticase/ ou a utilizacdo debstaculos naturais(e.g arvores)
para obter um efeito barreira desejado nas areas de maior confl@gixos viarios);
b. promocédo daredugédo da velocidade no interior da malha urbanmomeadamente
através de sinalética, introducéo de “zonas 30" (de limitacao de velocidade maxima a
30 km/h), reperfilamento funcional de algumas vias ou criagdo de obstaculos
especificos (bandas/lombas/obstaculos para a reducao da velocidade), que fueaion

como dissuasores da circulacdo automével no interior dos aglomerados ou que

51 0 artigo 8° do RGR menciona a necessidade de um PRR a aplicar nas areas de conflito, i.e., orai® vatores superiores

aos limites afixados por esse mesmo DL.
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incentivem a opcdo por modos suaves de mobilidade, especialmente, dos espacos
centrais;

C. substituicdo do pavimentopor outro menos ruidoso;

d. promogéo dasegregacéao do trafegmo interior da malha urbana, por tipo de veiculo e
suas funcdes (pesados, comercia&tc.) e por vias, em funcdo das suas caracteristicas,
hierarquia efuncionalidade;

e. comunicacdo e sensibilizacdo junto dos proprietarios de estabelecimentos que

possam contribuir para 0 aumento dos niveis de ruido.

O PPR anteriormente referido deve incidir, prioritariamente, sobre as areas de conflito com

valores de incumprimento superiores a 5 dB(A).

Todas as intervencdes de reducao do ruido que incidam sobre as rede rodoviaria nacional e

estradas regionais deverdo ser submetidas a parecer da Infraestruturas de Portugal, S.A.

AREAS DE PROTECABNITARIA PAISAGISTICA SISTEMASGRICOLABITENSIVOS
Na ultima década assistitse a um forte crescimento dintensificacédo agricol®, em especial
no Alentejq dadas as infraestruturas criadas es perimetros e blocos de rega associados. O
olival é, efetivamente, um exemplo claro desta mudanca, que presentemente também se faz
sentir em Sousel, passandge a privilegiar olivais modernos, em sebe ou em copa, com
compassos reduzidos, de altalensidade emais competitivos, em detrimento do olival

tradicional, de baixa densidade e pouco competitivo.

O investimento na modernizag&o de toda a fileira foi e continua a ser consideravel, com aposta
em modernas instalacdes industriais e na melhoria dos olivais e métodos de producdo,

sempre com o foco na obtencdo de azeites de qualidade. Na maior parte desscassiste

52 A intensificagdo agricola pode ser tecnicamente definida como um aumento na producdo agricolanpefeificacio dos
fatores de producdo que se podem traduzir em trabalho, terra, tempo, fertilizantes, sementes, raqQ&o capital
(https://www.fa0.0rg/3/j0902e/j0902e03.htm).
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se a integracao vertical de praticamente toda a cadeia de valor, estabelecesalexploracbes
de grande extensdo de superficie com elevadas densidades de plantacdo, com elevado uso
de tecnologia e de conhecimento, com a instalagdo do lagar na propria exgdo para

produzir o azeitdn situy potenciando a criacéo de valor e incorporandmo produto.

Os efeitos desta aposta estratégica beneficiam todo o pais, de forma direta e indireta, e tém
contribuido para a afirmacéo da olivicultura nacional no panorama internacional. O Alentejo,
por forca das caracteristicas fisicas que encerra e infraestruturastentes, foi a regido que
mais se destacou e onde o fendmeno da modernizacdo da cadeia de valor se fez sentir de

forma muito marcada nas ultimas décadas (CONSULAI & JUANVILAR, 2019).

Além da olivicultura, a producao de frutos secos, em especial a améndoa, também tem vindo

a registar um crescimento consideraveb Alenteja

Contudo, apesar de em termos economiwmciais a proliferacdo do olival e amendoal ser
vista como um fator competitivo, de crescimento e desenvolvimento econémico, o aumento
das exploragdes agricolas em regime intensivo acarrdisafios ambientais profundos que
obrigam a forte ponderag&o no sentido de se criarem condi¢gdes para uma pratica sustentavel,
nomeadamente, através da introducdo de medidas de minimizacdo e compensacao e de
salvaguarda ambiental, para os solos, recursos hidricos, populacédo, infraeststlavifauna,

etc.

Efetivamente sdo culturas que apresentam um conjunto dargumentos a favor e

argumentos contrg designadamente:

QuadroVlil.24. Aspetos a favor e contra plantagées em sisterimiensivo

f combate a desertificacdo das terras aridi Consulai & Juanvilar, 201

f grandes sumidouros de carbono atmosféric iderr
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melhoram a biodiversidade do meio envolvente (com pratiagricolas | iderr
adequadas);

fixa populagdo rural melhorando a economia da regido | idem
profissionalizando os agricultores;

geram empregt iderr

0 aproveitamento dos subprodutos decorrentes da producao de az
virgem extra, para a producéo de biogas, de bioenergia, de biomate
ou ainda produtos alimentares como é o caso do paté de azeito
podera tornar a industria do azeite numa industria@ular de residuos|
zero, contribuindo igualmente para a redugdo da dependéncia
combustiveis fosseis;

Consulai & Juanvilar, 201
id&INET, 2019
na,

de

geram valor paisagistic

Consulai & Juanvilar, 20:

a gestdo do solo nos olivais, tal como a ndo mobilizag&o, a utilizagé
coberturas vegetais (culturas de cobertura ou vegetacao espontane
a incorporagdo de residuos de poda, demonstram que sdo prati
mitigadoras e inclusivas de uma estratégia que pode melhorar
propriedades do solo, diminuir as emissdes de CO2 e aumentg
capacidade do solo para armazenar carbono;

Consulai & Juanvilar, 201
2aastro et al., 2008; Nieto et al
ca2010y 2012; Repullo et al., 2012
as
ra

cultura com menor exigéncia na aplicacéo de fitofarmacos, e os que
aplicados séo de baixa perigosidade;

Consulai & Juanvilar, 20:

moderados consumos de rega face a outras culturas intensi

Consulai & Juanvilar, 20:

nos sistemas intensivo e superintensivo, a producdo plena pode
conseguida apenas dois anos apos o inicio da producgédo, ou seja, €
05°e 0 7° ano;

Ramos, Francisco. 201&n The
riimeest time

producdo agricola mais produtiva e mais competitiva; eleve
qualidade dos azeites virgens extra gragas aos avancados meiog
colheita que se utilizam, pois colhem a azeitona no seu ponto 6timo|
maturacdo, antes de cair no solo, garantindo assim todgualidade
sanitaria e organolética;

Barrosoet. a., 201&

@»nsulai & Juanvilar, 2019
dealgueiro, Jorgejn Agroportal,
2018

rega gota a gota, apresentando menores necessidades de agua dc
outras culturas (e.g. tomate, cebola, etc.).

Consulai & Juanvilar, 20:
GARCIA, A. (
Orgaz Rosut al, 2005

reduzidas necessidades de adubag

Consulai & Juanvilar, 20:

O Eurostat publicou dados que referem que o olival s6 consome 8%
fitofarmacos vendidos em Portugal, e esta é a cultura que tem mal
area no Pais, 361 mil hectares, segundo o INE

Freire, Emilia, 2020, in

O AGRITERRA

promocédo da economia circuli

Consulai & Juanvilar, 20:

degradacdo da qualidade dos recursos hidricos nas zonas ru
decorrente da aplicagdo de compostos azotados e fitofarmacos r
exploracdes agricolas;

Associacao Zer
as

degradacéo das linhas de agua e da vegetacao ribeiri

Associacao Zer

forte erosdo do solo através de perda da camada fé

Associacao Zer

compactacdo e degradacdo do solo associado a multiplas passay

Associacao Zer

da maquinaria no mesmo local, ao aumento de escorréncia superfigial,
a diminuicdo da infiltracdo de rega no solo;
i
Son
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f perda de biodiversidade decorrente da substituicdo (mosaico
agricola por monoculturas;

f mobilizagdo continuada dos solos e aumento dos riscos de ero:
favorecendo o arrastamento da camada superficial do solo pela agya e
pelo vento, a rapida mineralizagdo da matéria organica e o aumentq da
evaporacgédo da agua do solo;

f eliminacdo da vegetacgéo ribeirinha, bosquetes e ma

f eliminacdo da fauna auxiliar (insetos polinizadores) pelo uso
tratamentos quimicos;
f aumento de espécies invasoras/ exotice

f poluicdo atmosférica decorrente da aplicagdo de pesticic
fitofarmacos, dos fumos provenientes dos lagares, etc.;

f residuos provenientes da laboracdo dos lagares, nomeadameni| BARRIGA, P. e Rodrigues,
bagaco seco e as aguas rugas; (2020)

f presenca de niveis elevados de PM10 e PM2.5 na aldeidFortes e | APA, 201¢
indice de qualidade do ar mau

f criacdo de emprego temporario e mao de obra saza

f alteracdo da paisagerr

f predominio da monocultur:

f mau estado das vias rodoviarias, devido a intensa circulacéo
veiculos pesados.

Existem, no entanto,acdes e sugestdes que poderdo contribuir para a preservacdo dos
recursos naturais e a diminuicdo dos impactes negativos no territério e nas populagdes, tais

como:

1) garantir oenrelvamento do compassaeja através deoberturavegetal vivaespontanea
(enrelvamento natural) ousemeada (enrelvamento semeado)cobertura de restos
vegetais (e.g.palha, folhas, restos de poda), otobertura por inertes (e.g.pedras ou
materiais diversos), de acordo com as condigdes e necessidade existentes. As principais
caracteristicas de unbom enrelvamentotraduzem-se: num baixo desenvolvimento em
altura, que nao dificulte a passagem das maquinas; um rapido crescimento que cubra o
solo com celeridade, as raizes devem ser superficiais para que ndboeem o perfil e
extraiam agua que possa ser aproveitada para o olival, e ndo ser hospedeiro de pragas

(SANCHEZ, @t. al, 2007). Qualquer tipo de protecdo do solo é aconselhavel, sendo o
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2)

3)

4)

natural o mais utilizadpapresentando beneficios notaveis para o ambientais como a
melhoria da estrutura do solo, maior fixacdo de carbono atmosférico, aumento da
fertilidade do solo, do conteddo em agua e um aumento consideravel da biodiversidade

(RAYA, Met. al, 2007);

a aposta numaagricultura de precisdodirecionada para a gestdo da variabilidade
temporal e espacial das parcelas com o objetivo de melhorar o rendimento econémico da
atividade agricola pelo aumento da produtividade e/ ou qualidade, e pela reducao dos
custos de producao, reduzindo de igual @0 seu impacte ambiental e risco associado.

O mercado da agricultura de precisdo disponibiliza um conjunto variados de produtos e
servicos, desde opcdes dbardwarepara acoplamento, a completos programas de
softwareque retnem informacéo para encontrar padrbes e efetuar recomendacfes de
campo. Sado exemplos a utilizacdo dkone (veiculo aéreo nédo tripulado), a recolha e
armazenagem de dados e de informacgéo sobre cada cultgadtwareSIG, tecnologias de
semeio €.g VRA- Variable Raté\plicatiol, processamento remoto de imagens para

otimizacéo da produtividade de cada hectare, entre outros

promocao de umaproducdo agricola integradaou seja, de um sistema agricola de
producdo de alimentos de alta qualidade e de outros produtasilizando os recursos
naturais e os mecanismos de regulacdo natural em substituicdo de fatores de producéo
prejudiciais ao ambiente de modo a assegurar, a longo prazo, uma agricultura
sustentavel. Esta pratica agricola tem como objetivo fundamental combater os inimigos
das culturas (tais como pragas, doencas e infestantes) de forma econémica, eficaz e com
menores irconvenientes para o homem e o ambiente, através da utilizagdo racional,
equilibrada e integrada de todos os meios de protecdo disponiveis (genéticos, culturais,

bioldgicos, biotécnicos e quimicos) (DGADR, 2010);

aproveitamento dos subprodutos resultantes do olival (bagaco da azeitona) para

producédo debiocombustiveis e/ ou biomassa
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5) captacdo e/ou investimento enunidades de secagem

6) aplicacdo daega deficitaria controlada®, sempre que possivel

7) preferéncia peldertirrega, ou seja, aplicacao de fertilizantess culturasatravésda agua

de rega

8) incentivo e desenvolvimento de parcerias entre a autarquéggricultores, associacdes

agricolas, cooperativas e industrigis

9) aimplementacéaode projetos queconsistem na implementacédo de um modelo de negécio
inovador e disruptivo, baseado na permuta de subprodutagricolas por fertilizante
organico para utilizacdo agrondmica pelos agricultoramaterializando a economia
circular no contexto agricola, com beneficios ambientais diretos e indiretos. A valoriza¢ao
dos subprodutos organicos da agricultura e o seu regresso ao solo apresaet@omo a
mais forte e duradora possibilidade de recuperar aajidade do solo, proteger a agua e

promover o uso eficiente dos recursgs

10) criacao de unfundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanisti¢apara o qual
as exploracdes devem contribuir através do pagamento de uma taxa ou quota em funcao

do tipo (intensivo) e da dimenséo da exploragéo agricola.

53 A aplicac&o de rega deficitaria controlada (50 a 60% da=Ed@potranspiracio cultural) durante os meses de verdo, em olivais
adultos e ap6s se ter completado o endurecimento do carogo, podera ser uma alternativa ao consuenégud, na medida que
néo tera qualquer impacte significativo na produgao e concentracie azeite nos frutos (PASTOR, 2005), Contudo, sera prudente
ndo suprimir completamente a rega, ja que neste periodo é importante manter uma funcionalidade raicias folhas e nédo
afetar drasticamente o processo de fotossintese.

54 De acordo com 0 n.° 4 e o n.° 5, do artigo 62.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na atual redagimunicipios devem
constituir um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica, ao qual sdo afetas @seiesultantes da
redistribuicdode maisvalias, com vista a promover a reabilitacdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestieca
servigos ambientais, sem prejuizo do municipio poder afetar outras receitas urbanisticas a est@fuodm vista a promovea
criagdo, manutegao e reforgo de infraestruturas, equipamentos ou areas de uso publico. Os instrumentos tributaodem ter
taxas de tributaco diferenciadas em fungéo dos custos das infraestruturas territoriais disponduis, da respetivautilizagdo

e de opc¢des de incentivo ou desincentivo justificada por objetivos de ambiente e ordenamento dtis’
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Atendendo aos impactesambientais da referida intensificacdo agricola concretizada
essencialmentena instalacdo deculturas pa@manentesintensivas® e superintensivas® nos
perimetros urbanos e aglomeradasiraislocalizados na envolvente damesmas, considera
se que o PDM de Sousel deve estabeleosedidas desustentabilidade ambiental, urbana e
paisagistica, assegurando protecdodaspopulacdes designadamente através da criag de
areas de protecdo sanitaria e paisagisticarepresentadas na Planta derdenamento —

Outraslimitagbes ao regime de uso.

Neste sentido, nas referidaséareas de protecdo sanitaria e paisagisticaplicam-se as
seguintes disposicoes:
1. é interdita a instalacdo de novas culturas agricolas permanentes ou a renovacao das
existentes,com densidadegual ousuperiora 400 arvores potha, numa faixa de 250 m
em relacdo ao limite dos perimetragrbanos
2. nas exploraes agricolaexistentes a data de publicacdo do PDbbm densidade igual
ou superior a mencionada no n.°,1é obrigatéria a instalacdo desebes de
compartimentacdo que sirvam de barreira de protecdo aos aglomerados urbanos
3. a instalacdo das sebes referidas no ndmero anterior, é da responsabilidade dos
proprietarios dos prédios abrangidos e esta sujeita a comunicacdo prévia a camara
municipal respetiva, devendo obedecer as seguintes caracteristicas gerais:
a) funcionar como forma de quebra da homogeneizacdo da paisagem, permitindo a
protecao aos aglomerados urbanos e a conetividade entre os ecossistemas agricolas
e naturais. Estas sebes deverdo ter altura e volumetria suficiente para servirem de
barreira de préecdo contra a pulverizacdo de produtos quimicos e de natureza
organica, permitirem o estabelecimento da continuidade entre ecossistemas
diversos, atuando como corredores para espécies, como quebravento e protegendo a

cultura e as populacdes de efeitos a€rsos da aplicacdo de fitofarmacos

55 Entre 400 e 1000 arvores poha (INIAV, 2014).
6 Acima de 1000arvores porha (INIAV, 2014).
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b) ter uma larguramaximade dois metros, ser colocadas no limite da propriedade, junto
ao perimetro urbang constituidas por espécies arbéreas e arbustivas autéctones e

adaptadas as condi¢des edafoclimaticas.

VIII.2.12.5 SUSCETIBILIDADE A FENOMENOS PERIGOSOS

ZONAS INUNDAVEIS OU AMEACADAS PELAS CHEIAS
A ocupacdo do territério, nomeadamente, no quadro do RJIGT e nos termos da ANPC (2009),
devera acautelar a seguranca de pessoas e bens, designadamente atendendo a
suscetibilidade e respetivo risco associado a determinados fenémenos. As cheias e
inundacdesconstituem um destes fendmenos com acgédo direta sobre a ocupagdo humana do
territorio (vd. capitulo 11.54). E neste sentido queo quadro legal estabelece a
obrigatoriedade de delimitacédo das zonas ameacadas pelas cheias e das zonas inundaveis no

ambito da elaboracdo d®TAM

Pese embora a integracdo destas areas na Reserva Ecolégica Naciasaaractesticas do
concelho e os impactos das alteracBes climéaticas neste fendbmeno conduzem a necessidade
de regulamentagdo especifica das zonas inundaveis ou ameacgadas pelas cheias, identificadas
na Phanta de ordenamento- Outras limitagdes ao regime de usmomeadamente através da

integracdo d& seguintes normas no Regulamento do PDM:

1. Nas zonas inundaveis identificadas na Planta de Ordenament@utras Limitacdes ao
Regime de Uso, é permitida a reconstrucao de edificios preexistentes, ainda que envolva
a demolicdo parcial ou total da edificacdo preexistente, condicionada a parecer da
entidade competente.

2. Nas areas referidas no nimero anterior € interdita a realizacdo de obras de construcéo

ou a execucdo de outras obras suscetiveis de constituir obstrucéo a livre passagem das

57 DL 364/98, de 1 de novembro, Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro (na redacgéo atDah),® 166/2008, de 22 de agosto (na
redagdo atual) ou o DL n.° 115/2010, de 22 de outubro.
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aguas, com excecdo dos seguintes casos, condicionados a parecer da entidade

competentee desde que assegurada a seguranca de pessoas e bens
Novas edificagdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes,

a)
licenciados nos termos legalmente exigidos, a demolir;
Obras de ampliacdo ou de construcdo precedidas de demolicdo, que visem

b)

exclusivamente retificagcbes volumétricas ou o alinhamento de fachadas com a
cércea dominante;
Edificacbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e

devidamente licenciadas;
Obras de ampliagdo destinadas a obtencéo de condigBes minimas de habitabilidade

d)
de um edificio, designadamente no tocante a acessibilidade, seguranca e

salubridade;
Obras de construcdo para a colmatacdo de espacos vazios na malha urbana

consolidada;
Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, de caracteristicas ligeiras e desde

gue nao exista localizacéo alternativa, bem como infraestruturas associadas.

Nas é&reas referidas no.A 1séo interditos
a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacéo e

Gestéo dos Riscos de Inundacéo, designadamente, equipamentos hospitalares e de
saude, lares de idosos e centros de dia, equipamentos escolares ou de reclusao,
edificios releantes para a gestdo de emergéncias e de socorro, armazéns de
produtos perigosos ou poluentes, estabelecimentos industriais e empreendimentos

turisticos, bem como qualquer obra de edificacao relacionada com as anteriores que

agrave a suscetibilidade de oa@ncia de inundagoes;

A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundacao;

b)
c) A construcdo de caves, mesmo que apenas destinadas a estacionamento;
d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco de

inundacdo;
Os usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
153
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f) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteracdo do relevo natural, com excecéo
da prética de culturas tradicionalmente integradas em exploragfes agricolas e das

situacdes em que tais acdes visem assegurar o controlo das cheias e a infiltracdo

das agus;
A alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucao a circulacédo das aguas,

g9)

com excecao do estritamente necessario a instalacao das a¢des previstas no n.° 3.
Nas areas referidas no n.° 1, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, e desde que

4,

tecnhicamente fundamentadas, sdo permitidas as seguintes acoes:
As que tenham comabijetivo o controlo de cheias e da infiltracao das aguas;
A construcdo de infraestruturas da rede elétrica e de saneamento, com excecado de

a)
b)
estacOes de tratamento de aguas residuais;
c) Arealizacdo de obras hidraulicas ou a implantacao de infraestruturas indispensaveis
a correcdo hidraulica;
d) A construcdo de instalagcbes adstritas a aproveitamento hidroagricola ou
hidroelétrico;
e) A construcdo de infraestruturas viarias;
f) A abertura de trilhos e caminhos pedonais e ciclaveis, incluindo pequenas estruturas
de apoio.
5. A realizacdo das acdes previstas no namero anterior fica sujeita a observancia das

seguintes condicbes cumulativas:
a) A demonstracdo da inexisténcia de alternativa de localizacao;
A cota de soleira da edificac@o seja superior a cota da maior cheia conhecida no local,

b)
sendo este requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

Seja assegurada a nao obstrucdo da livre passagem das aguas;

c)
d) Seja demonstrado o ndo agravamento da vulnerabilidade a inundacéo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente
e) Nas operagfes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecdo contra inundacdes e demonstrada a compatibilidade da

operacao com o risco associado;
*
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f)  Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir em piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

g) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam
na sua envolvente proxima.

h) Adocao de medidas de minimizacdo dos efeitos das cheias, através de sistemas de
protecdo e drenagem, adocdo de medidas de manutencdo e recuperacdo de
condicbes de permeabilidade dos solos, nomeadamente, mediante a utilizacdo
preferencial de materiais perméveis e semipermeaveis;

i) Nos projetos relativos a operacdes urbanisticas situadas em area com risco de
inundacao, é obrigatéria a mencao da localizacéo da edificacdo em zona inundavel,
bem como a mencéo a eventuais medidas adotadas com vista a compatibilizar o uso

previsto face acheia considerada.
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VIII.3. COMPATIBILIDADE E CONFORMIDADHERDIM

REVISTO COM A& TEM VIGOR
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VIII.3.1. OPDMDESOUSELE OPNPOT

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) é o instrumento de
topo do sistema de gestdo territorial, define objetivos e opdes estratgicas de
desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organgZa do territdrio nacional.
Constitui-se como o quadro de referéncia para os demais prograrsgslanos territoriais e

como um instrumento orientador das estragias com inciéncia territorial.

A Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro, aprovou a primeira revisao deste programa, constituido
por um programa de acdopara o horizonte 2030, no contexto de uma estratégia de
organizacado e desenvolvimento territorial de mais longo prazo suportada por uma visao para
o futuro do pais e, também, no estabelecimento de um sistema de operacionalizacao,
monitorizacdo e avaliagdo capaz de dinamizacencretizacdo das orientacoes, diretrizes e
medidas de politica e de promoverRNPOT como referencial estratégicda territorializacéo

das politicas publicas e da programacao de investimentos territoriaiinanciados por

programas nacionais e comunitarios

Assim, as respetivasdiretrizes®® para os instrumentos de gestdo territorial (IGT),
designadamente para os planos diretores municipatenstituem inevitavelmente uma fonte
de inspiracdo e uma referéncia da politica de ordenamento a consagraPb® deSousel

(PDNS).

Desta forma, no que respeita adiretrizes de coordenacéo e articulacdemanadas do PNPOT
para os PDM,destaca se, em primeiro lugar, a afirmacdo daportancia da dimensao
estratégica no PDM deSousel tendo apresente revisao sido suportada por um diagndstico

prospetivo, que permitiu definir a estratégia de desenvolvimento, alicercada numa visdo de

%9Vd a este respeito o Ponto 4, onde se detalham as diretrizes do PNPOT para os IGT e, em conciets paxM.
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futuro, e concretizada territorialmente num modelo de desenvolvimento e nhum conjunto de

propostas de agao/projetos.

Pese embora, o enfoque no caracter estratégico, o PBMmbém traduz um esforco de
focagem de conteudos integrando todas as disposi¢des relativas a gestao do territdie
salientar ainda o esfor¢co de articulacao do P3Mom o PROF AL Thomeadamente através

da integracéo das sulregides homogéneas e dosorredores ecoldgicos

Por outro lado, a componente regulamentar do P[@xplicita claramente os principios e
regras gerais de organizacao e de regime de uso do solo e de salvaguarda de riscos, incluindo
também mecanismos de programacdo que potenciam a flexibilidade necessaria a este

instrumento.

O PDMs estabelece os principios e regras gerais da reclassificacdo do std. Capitulo
VIII.2.3),garantindo que se evitam operacdes de reclassificacdo casuisticas que prejudiquem

a otimizacdo do modelo de organizacao territorial e a concretizacdo da estratégia municipal.

Relativamente asdiretrizes de conteudq sublinhase o enfoque dado Zestratégia de
desenvolvimento territorial, assente na definicdo do sistema urbano, sistema de mobilidade

e acessibilidade, sistema de recursos produtivos, sistema turistico e sistema ambiental.

Assim, o PDNbatravés da classificacéo e qualificacéo do solo, delimitando areas urbanas nos
aglomerados, decorrentes das centralidades e do sistema de mobilidade e condigbes de
acesso a servicos, contribui parareforco do equilibrio do sistema urbanpcaminhandgara
0 policentrismo e atenuando a evidente macrocefalia do mesmo na sede de concého
simultaneo, promove politicas de reabilitacdo e regeneracao urbanas, como forma de atrair

novos residentes e, assim, reduzir a perda demografica e o consetg envelhecimento.
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O PNPOT alerta ainda para a necessidade dos PDM conseguijein compatibilidadesde
usos e gerarnovas economias multifuncionaise novas rela¢cdes urbanerurais. O PDN
atento a esta exigéncia estabelece os usos e atividades complementares e compativeis com
0 uso dominante em cada categoria e subcategoria de espaco, contribuindo para a

multifuncionalidade dos espacos, urbanos e rusticos.

O PDMs analisa os fenédmenos perigosos com incidéncia significativa no territério,
destacando se, pela sua importancia para o planeamento, as cheias e inundagdes, o0s sismos,
a erosdo do solo e os incéndios florestais, entre outros. Em simultdneo afere sobre a
vulnerabilidade do territério deSouse| delimitando areas de perigosidade elevada,
moderada e baixa ou nula, permite definir areas de maior ou mernisco a fenémenos
perigosose, por conseguinte, propanedidas de precaucdo, prevencgéo, adaptacéo e reducdo

da exposicao a riscos

A este nivel, destacsse a delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional que integra as tipologias
relacionadas com a prevencao de riscos naturais, como sejanz@sas ameacadas pelas
cheiase asareas de elevado risco de erosao hidrica do sold PDMs também integra as
disposicdes d@SGIFRem matéria de prevencéo de incéndios florestamspibindo a edificacéo

em areas deperigosidade alta ou muito alta

O PDMs coloca o enfoque da sua estratégia de desenvolvimento territorial sistema
ambiental, compostopeloscursos de agua e respetivos corredores ecologicos, montados e a
paisagem e na interagdo deste sistema com 0s restantes sistemas, particularmente com o
turistico, na medida em que o desenvolvimento do concelho exige@tecao e valorizacédo

do patriménio natural, edificado e da paisagemA titulo de exemplo, registae o facto de o
PDM delimitar a Estrutura Ecol6gica Municipal (EEM) e definir o respetivo regime,
condicionando ou interditando determinados usos ou atividades por forma a proteger os
valores naturais e paisagisticos existentes no territorio, sobreponde ao regime de uso

determinado pela classificacéo e qualificagdo do solo.
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VII.3.2. OPDMDESOUSELE OPROTALENTEJO

Nos termos da alinea a) e b) do n.° 1 do artigo 41.° daRBBTU, os programas regionais, de
que o PROT Ahtejo (PROPR) é exemplo, estabelecem “as opcdes estratégicas de
organizacao do territorio regional e o respetivo modelo de estruturacgéao territorial, tendo em
conta o sistema urbano, as infraestruturas e os equipamentos de utilizacdo coletiva de
interesse regional, bentomo as areas de interesse regional em termos agricolas, florestais,
ambientais, ecolégicos e econdmicos, integrando as redes naciodaisnfraestruturas, de
mobilidade e de equipamentos de utilizacdo coletiva com expresséo regional” e ainda as
“grandes opc¢des de investimento publico (...)". Nestes moldes consideraRPIS®TU, no n.°

2 do mesmo artigo, que 0s programasegionas “constituem o quadro de referéncia
estratégico para a elaboracdo dos programastermunicipais e dos planos territoriais de

ambito intermunicipal e municipal”.

Com este quadro, o PROTAndo poderia assim deixar de constituir um importante
instrumento orientador balizador do PDM dé&ousel| destacandese para este exercicio de

compatibilidadecinco aspetosde maior relevancia, sem prejuizo de outros, nomeadamente:
1. as opcgOes estratégicas de base territorial;

2. 0 modelo e sistemas territoriais;

3. a edificacdo em solo rural;

4. a edificacao turistica;

5. a edificacdo na costa alentejarfado aplicavel ao concelho de Sousel)

50 Aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agostificada pela Declaragéo de Retificagdo n.°
30-A/2010, de 1 de outubro.
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AS OPCOES ESTRATEGICAS DE BASE TERRITORIAL

A concretizacdo da visdo e designios estabelecidos pelo PROT Alentejo significa prosseguir

um conjunto deobjetivos estratégicos definidos para ogjuatro eixos estratégicos

integracao territorial e abertura ao exterior;
conservacao e valorizacdo do ambiente e patriménio natural,

diversificacdo e qualificacao da base econdmica regional;

P w0 o

afirmacgéo do policentrismo e do desenvolvimento rural.

A estratégia do PDM d&ousel(capitulo V#) esta fortemente enraizada no espirito e opcdes
estratégicas do PROTA. A titulo de exemplo, é de salieatgriorique de entre os objetivos
estratégicos do PROTA é apontada a necessidade afiemacdo em termos europeus e
internacionais dosrecursos naturais e da paisagentom vista a uma maior integracéo
territorial e a um reforco de uma estratégia de construcéo de redes. Nesse ambito, o segundo
eixo de acao estratégico do PDMfhbiente- Preservar e valorizar ®@recursos e apostar num
ambiente saudavel e seguro, menos vulneravel aos riscos natdramsegrando o objetivo
estratégico ‘OE.1. Defender e valorizar os sistemas biofisicos, os recursos naturais e a
paisagent, responde aquele objetivo do PROTA, na medida em que considera fundamental
para o desenvolvimento municipal, o aprofundamento do conhecimento e divulgacdo do

respetivo patriménio natural e da paisagem.

Na mesma linha d&onservacao e valorizacdo do ambiente e do patriménio natural PROT
Alentejo afirma como objetivo estratégico a integracdo soélida entre a gestdo dos sistemas
naturais, em especial nasareas classificadas para a conservacdo da natureza, e as

oportunidades que se oferecem as atividades produtivas.

E nesse sentido que é afirmada a estratégia para o concelho, preconizarittrtalecimento
e a revitalizacao e diversificacdo da base econémica e potenciar o crescimento econémico e

desenvolvimento locai$ com vista ao crescimento e desenvolvimento econémico e sogial
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assentena promocédo da marca Sousel a nivel nacional e internacional, alargam@dooutras
producdes para além do azeite, do gado e do vinho; apostar no aprofundamento de parcerias
comclustersagroalimentares no dominio da inovagéo e tecnologieomover ligagées com as
instituicbes de ensino superior e politécnicentre outros.Desta forma,os recursos naturais

do territorio sédo entendidos como meio de desenvolvimento e promo¢ao do mesmaue

implica que a sua exploracao seja feita de modo sustentavel.

Em simultaneo, aestratégia de desenvolvimento municipatle Souselpassa pelarefor¢o do
papel estratégico da agricultura e da florestao que vai ao encontro de outros dos objetivos
estratégicos do PROTA, que se prendem:

1. com o reforgo e desenvolvimento, de forma sustentada e mais competitiva, dos setores
tradicionais estratégicos, ampliando e qualificando as respetivas cadeias de valor, e com a
consolidacao e o desenvolvimento das atividades estratégicas emergentes, difleando
e qualificando a base econdémica e afirmando novos setores de especializacao regional;

2. com o desenvolvimento do modelo de produc&groflorestal e agroindustrial com base
nas fileiras estratégicas regionais, garantindo a utilizagdo racional dos recursos
disponiveis, promovendo a diversificacdo e valorizacdo das producdes e tornando
operativa a multifuncionalidade dos sistemas agrsilvo- pastoris e do patrimoénio agricola

e rural.

Da mesma forma, aecuperacéo e promocao do patrimonio histéric@wom destaque para os
centros urbanos, através da reabilitacdo e revitalizacdo do edificado e valorizacao dos

espacos publicos sao objetivos comuns do PDM e do PROTA.

OMODELO E SISTEMAS TERRITORIAIS

O modelo territorial prospetivo definido pelo PROTA para o Alentejo, integra como
componentes territoriais estruturantes, o sistema urbano, a estrutura regional de protecdo e
valorizacdo ambiental (ERPVA), as atividades econdmicas, as infraestruturas e as principais

redes de conetividade regional. Esta visao territorial foi pois devidamente ponderada e tendo
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a como inspiracdo, desenvolvese igualmente um modelo de desenvolvimento territorial
(MDT) para o concelho dgouse| alicercado no principio da sustentabilidade do territério, em
qgue a utilizagdo dos recursos deve ser compativel com a protecdo dos valores naturais e
paisagisticos existentes, com particular enfoque na valorizagédo do solo rustico, assumindo
como o supete das atividades diretamente relacionadas com o aproveitamento agricola e
florestal, regendese por principios gerais de contencdo da fexh¢cdo isolada e do
parcelamento da propriedade, pela otimizacdo e racionalizacdo das infraestruturas e dos
equipamentos e pelo incentivo a reabilitagédo urbana, nos termod @&PSOTWY', da ENDS,

do PNPOT, do PROTA e do regime juridico da reabilitacédo urlSana

Assim, em articulagdo e convergéncia com o modelo territorial do PROTA, o M[Sbuasel

integra comocomponentes territoriais estruturantescinco sistemas(vd.FiguraVIIl.31).

Sistema urbano;
Sistema de mobilidade e acessibilidade;
Sistema ambiental;

Sistema de recursos produtivos;

a > W NP

Sistema turistico.

51 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagéo atual.

52 ENDS 20052015, aprovada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 109/2007, de 20 de agosto.

53 Designadamente da Agenda para o Territorio (Programa de Ago), versdo de abril de 2018.

54 Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, que procede a primeira alteragdo ao Deetaton.’ 307/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o regime juridico da reabilitagdo urbana.
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FiguraVI1ll.31. Modelo territorial do PROTA
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Fonte: RCMb3/2010, de 2 de agosto

No que diz respeito ao sistema urbano, a estratégia de desenvolvimento visa o reforco do
equilibrio do sistema urbang caminhando para uma hierarquizacdo equilibrada da rede
urbana concelhia e procurando atenuar a tendéncia para a macrocefalia do concelho
alicercada na vila de Sousel. A vila da Sousel degardhar relevancia no contexto regional
conseguindo manter e atrair as fungbes mais raras, essencialmente relacionadas com o0s
servicos e com o servico publico. Os aglomerados/sedes das trés freguesi@ano, Casa
Branca e Santo Amare deverao ver a sua importancia acrescida também no sistema urbano
regional, suportada pelo crescimento das suas atividades (mais empresas e mais emprego, e
emprego qualificado), pela melhoria e diversificacdo dos servigastados, pela valorizagédo

dos seus patrimonios e, desta forma, pela criacdo das condic6es de base para fixar e atrair

populagdo, sobretudo uma populacéo jovem e qualificada.

Também ao nivel dsistema de mobilidade e acessibilidadeo MDT deSouselarticula-se

com o PROTA, pois promove a acessibilidade externa e interna do conc@ltsistema de
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mobilidade e acessibilidade, aliado a posi¢cao geografica do concelho (a cerca de 15 minutos
de Estremoz, 45 minutos de Portalegre e de Evora), assumem uma importancia fulcral no
MDT Sousel, contribuindo para o incremento da atratividade do territorio parfixacdo de

empresas e de pessoas.

Deste modq destacase a importancia das ligacdes as sedes dos concelhos limitrofes e, ndo
descurando estas, a importancia mais relevante das ligacGes a Estremoz e a Portalegre, na

medida em que significam o acesso a eixos como a A6/EN4 e o IP2.

O sistema ambientaldo PROTA visa garantir a estrutura e funcdo dos sistemas naturais, a
conservacéo da natureza e da biodiversidade, a prevencao do risco, a qualidade da paisagem
e a disponibilidade de recursos para o desenvolvimento. O PDM5deselacautela no seu
modelo de desenvolvimento territorial e, concretamente, na proposta de ordenamento, a
integracdo dasareasnucleares ede conetividade ecolégica e de prevencéao de riscagravés

da delimitagdo deEstrutura Ecoldgica Municipa(EEM).

O sistema ambiental do concelho de Sousel é composto pelos recursos e valores mais
significativos como sejam:

oolival;

as serras de Sao Miguel e de Sao Bartolomeu, a sul;

1

2

3. o0s montados e as florestas de sobreiro e azinheira;
4. os cursos e planos de agua e respetivas margens;
5

como elemento unificador, a paisagem.
O sistema ambiental tem como objetivo primordial garantir a estrutura e funcao dos sistemas

naturais e seminaturais, a conservacdo da natureza e da biodiversidade, a qualidade de

paisagem e a disponibilidade de recursos para o desenvolvimento.
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O MDT Sousel assenta sobresistema de recursos produtivogxistente, o qual se pretende
valorizar e desenvolver. Neste sentido, a estratégia de desenvolvimento do concelho passa
por um conjunto de objetivos e linhas orientadoras que, partindo dos recursos disponiveis,
permitirdo a revitalizagdo, fortalecimento éiversificagdo da base econdmica local. Desde
logo, a manutencao do equilibrado sistema produtivo (olival, gado e vinha), com capacidade
para acolher ainda a eventual expanséo da vinha e culturas orientadas para o mercado, como
sdo as mais recentes cultas de figo da piteira. Por outro lado, a implementacéo de projetos
gue incorporeminovacao e tecnologiae que, por essa via, contribuam paraagréscimo de
valor dos produtos enddgenos(e.g vinho, azeite, carne bovina e ovina, cortica, mel, queijo,

pao) e dasatividades conexagqagricultura, silvopastoricia, turismo, agroindustria).

O Modelo Territorial do PROTA estabelece ainda uma estratégia regional de desenvolvimento
turistico (istema turistico), consubstanciada na definicdo de cinco zonas com vista a
promocao de produtos e programas de desenvolvimento turistico de base territorial,
potenciando as especificidades subregionais no que se refere a valores e recursos turisticos.
O conjunto de fatores de atracéo deste concelho crescentemente valorizados pela procura,
nomeadamente a qualidade ambiental e paisagistica, o vinho, a gasinoia e os produtos
locais agroalimentares, o patriménio e as tradicdes culturais populares, justificam
plenamente a aposta no setor do turismo como premissa fundamental para o crescimento

econdémico.

AEDIFICACAO EM SOLO RURAL

No que respeita as normas relativas a edificacdo em solo rural, o PROTA (capitulo 152 ao 158)
consagra quatro formas de ocorréncia de novas edifica¢des, designadamente:

1. edificacéo isolada;

2.aglomerados rurais;

3. areas de edificacao dispersa:

a. area de edificacdo em solo rural periurbano (AESRP);
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b. outras areas de edificacdo dispersa desestruturadas;

4. nucleos de desenvolvimento turistico (NDT).

Remete, no entanto, para os PDM, a densificacdo da sua regulamentacdo, ajustada as
caracteristicas territoriais dos respetivos municipios. Foi com base nesta referéncia, em
articulacdo com a LBPSOTU e o DR n.° 15/2015, que se definiu uma metodologia de

classificacdo e /qualificacdo do solo tendo como principio a contencéo de novas edificacdes

em solo rustico.

O PDMS incluirés das quatro formas de ocorréncia de novas edificacbes em solo rural
previstas no PROTA, a saber, a edificacdo isoladaaglomerados rurai® os NDT, e fdo no
cumprimento estrito das normas estabelecidas neste instrumento, designadamente no que
concerne as condic¢des e critérios de edificabilidade no solo rural, como se pode constatar no

capituloVIIl.2.3

AEDIFICACAO TURISTICA

O PROTA define as condicogsrais de localizacéo e de implementacdo dos usos turisticos e
de lazer, bem como os respetivos parametros de edificabilidade, reservando a esfera dos
PMOT, em particular aos PDM, o desenvolvimento de regras de localizacdo, das

caracteristicas tipolégicag dos parametros urbanisticos da ocupacéo dos solos.

Com efeito, d?DM deSouseladmite todos os tipos de empreendimentos turisticosio solo

urbano, desde que a sua implantacao respeite a legislacéo geral, os parametros de qualidade
e de sustentabilidade ambiental estabelecidos e as regras definidas na categoria ou
subcategoria de espaco onde se insiram, ndo se permitindo que seja ultrapassada a

intensidade turistica maxima admitida pelo PROTA para este concelho.

No solo rustico, aedificacdo para fins turisticogpode ocorrer sob duas formas, previstas no

PROTA (norma 178, alinea a)) e no PDM:
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1. Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI);

2. Nducleos de Desenvolvimento Turistico (NDT).

O PDM obriga ao cumprimento das respetivas disposicbes previstas no PROTA para estas
duas formas de edificagcdo turistica no solo rdstico, bem como a um conjunto de regras
especificas, pelo que se garante uma total compatibilidade entre estes dois instruoede

gestao territorial no que a este tipo de edificacédo diz respeito.

VII.3.3. OPDMDESOUSEIE OPROGRAM/AREGIONAL DE

ORDENAMENT®LORESTAL

OsProgramas Regionais de Ordenamento Florestal (PREO&)stituem um instrumento de
concretizacdo da politica florestal que responde as orientaces fornecidas por outros niveis
de planeamento e deciséo politi€ae que procura a articulagdo com instrumentos e politicas

de outros setores. Enquadram e estabelecem normas especificas de uso, ocupacéo, utilizacao
e ordenamento florestal, por forma a promover e garantir a producao de bens e servi¢cos e 0
desenvolvimento sistentado destes espacos. O PROFeAlejo (PROF ALTjoi aprovado
através ch Portaria n.° 54/2019, de 11 de fevereire abrangeos municipiosenglobados nas

NUT Il Alentejo Central, Alentejo Litoral, Alto Alentépode se inclui o concelho de Sousel)

Baixo Alentejo.

Atendendo ao teor don.° 3 do artigo 4.° daquele diploma, ®DMS revisto integra as
orientaces estratégicas florestaisconstantes noPROFALT, fundamentalmente no que se

refere a ocupacdo, uso e transformacéado solo nos espacos florestais. Esta integracao

% Nomeadamente os constantes da Lei de Bases da Politica Florestal (Lei n.° 33/96, de 17 de agastBjtitégia Nacional
para as Florestas e da Estratégia Europeia para as Florestas (e respetivo Plano de Agao).
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concretizase através dadefinicdo dos objetivos e regras que norteiam 0s espacos

agrossilvopastorise florestais identificados no solo ruastico.

O PDMs integra ainda oscorredores ecologicosdo PROF ALT n&EM preconizando a
protecdo da rede hidrografica através deonducéo e restauracdo de povoamentos nas

galerias ripicolase daprotecédo e valorizacdo dos montadas

VII.3.4. OPDMDESOUSEIE OSPLANOSTERRITORIAIS DE

AMBITOMUNICIPAL EFICAZES

No ambito do processo de revisdo do PDM, a identificacdo e ponderacédo dos IGT de ambito
municipal em vigor no concelhoonstitui um requisito fundamental para assegurar a sua
necessaria compatibilizacdo com o modelo de ordenamento e o respetivo regime de uso

definido no PDM¢f.n.° 2 do artigo 22.° do RJIGT).
Do conjunto de planos territoriais de &mbito municipal (PTAM) previstos nBRBOTU e no

RJIGT, no concelho &duse| estdo em vigor dois Planos de Pormenor (FBJie se mantém

em vigor, conforme analisado no Capitulo \2I1.1.
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VIII.3.5. DOPDMATUAL ATE ABDMREVISTOUMA ANALISE

COMPARATIVA

VIII.3.5.1 (GCONTEXTO LEGAL

O Plano Diretor Municipal de Sousel em vigor, foi aprovado pela Assembleia Municipal em 24
de setembro del999, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n°® 130/99, de 26

de outubro e publicado no Diario da Republica, 12 S@ieem 26 de outubro de 1999.

Entre 2004 2020, foram efetuadas as seguintes alteracdes e corre¢cdes materiais ao PDM:

1. Alteracao sujeita a regime simplificado (Declaragéo n® 104/2004, publicada no DR Il Série, n® 102,
de 30/04/2004). Correcao da discrepancia entrepianta de perimetro urbanog escala 1/5000)

e a planta de ordenamento (a escala 1/250Q0)

2. Correcao material ao Regulamento (Aviso n°® 2251/2011, publicado no DR, Il Série, nflel4
20/01/2011);

3. Correcao materiat Planta do Perimetro Urbano de Santo Amaro (Aviso n° 2532/2011, publicado
no DR Il Série, n° l@le 24/01/2011). Correcéo relativa ao desfasamento entre o perimetro
identificado na Planta desse aglomerado urbano e o limite representado na Planta de
Ordenamento, de Condicionantes e da REN, considerando este ultimo.

4. Alteracdo por adaptacdo do PDM de Sousel ao PROT do Alentejo (Aviso n°® 2649/pdblicado
no DR Il Série, n° 1de 25/01/2011). Alteracao da redacao dos artigos®h42°, 47°, 48°, 49°, 50°,
52° e 53° do Regulamento do PDM.

5. Correcao materiat Planta do Perimetro Urbano de Cano (Aviso n® 11781/2011, publicado no DR
Il Série, n® 103de 27/05/2011). Correcao relativa ao desfasamento entre o limite do perimetro
identificado na Planta desse aglomerado urbano e o limite representado nas Plantas de
Ordenamento e da REN, considerando este ultimo.

6. Correcdo materiat- Plantas de Ordenamento e Condicionantes (Aviso n° 14424/2014, publicado
no DR Il Série, n° 249Je 26/12/2014). A corregdo considera nas Plantas de Ordenamento e

Condicionantes, a delimitacdo do perimetro urbano de Santo Amaro pela Carta da REN alterada.
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7. Alteragdo (Aviso n°® 6567/2015, publicado no DR Il Série, n° 1d& 12/06/2015). Nova redacéo
dos artigos 43° e 49° do Regulamento, no sentido do aumento do indice de construcdo nos
espacos industriais, definicAo de novas regras para a autorizacdo de atividades industriais e
agropecuarias em solo rural, definicdo de novas regras, aplicaveis as edifisadé unidades
agropecuarias e industriais no®titros espacos agricalas reclassificacédo de area de equipamento
destinada a construgdo de um hipédromo em Sousel, em espago industrial.

8. Alteracéo por adaptacadAvison.©592/2020, 13 de janeiro de 202D Alteracéo por adaptacéo do
Plano Diretor Municipal de Sousel decorrente da entrada em vigor do Plano de Intervencdo em

Espaco Rustico de Sdo Bartolomeu.

Estes mecanismos de dinamica resultaram, assim, de evolu¢des que ocorreram no territorio
e no quadro legal. Efetivamente, oguadro juridico nacional no ambito concreto do
ordenamento do territério sofreu mudancas significativas desde o momento da publicacao
do PDMde Souse| em 1999, até aos dias de hoje, destacands®e a Lei de Bases Gerais de
Politica Publica de SolofOrdenamento do Territério e Urbanismo (PBSOTU), Lei n.°

31/2014, de 30 de maig na redacgédo atual.

Com efeito, a LBPPSOTikklui inovacgdes ao nivel do processo de classificacao e qualificacao
do solo, designadamente no que concerne ao desaparecimento da categoria de solo
urbanizavel, e a indispensabilidade de fazer depender a transformacdo do solo e a sua
reclassificagdo corm urbano de uma opc¢do de planeamento e, particularmente, da

demonstracdo da sua viabilidade, e da programacdo e contratualizacdo da operacao

urbanistica entre Administracao e particulares.

Na sequénciada LBPPSOTU foi publicado DL n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova a
revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RI&qle, para além
de confirmar a alteragcédo do paradigma consagrado pel@PBOTU, com a declaracdo do fim

do solo urbanizavel e com a excecionalidade atribuida a possibilidieleeclassificacdo de

56 Alterado pels DL n.° 81/2020, de 2 de outubro 8.225/2021, de 29 de margce n.° 45/2022, de 8 de julho.
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solo rastico para solo urbano, integra também alteragfes no sistema de gestéo territorial,
como a existéncia de programas e planos ou a necessidade de articulagdo com o sistema de
ordenamento do espac¢o maritimo. Traz ainda como novidadeoacentragdo nos PDMle

todas asregras vinculativas dos particularesbem como asegras dispersas numa longa lista

de planos.

Desta forma,o RJIGT estabeleceu gtedos os mecanismos de dindmica de planos iniciad

apos a entrada em vigor da LBISOTU ou pendentes um ano apds a entrada em vigoraev
acolher as novas regrade classificacao do solo (7.2 e 2 do artigo 82.°). Os restantes planos
municipais ou intermunicipais que ndo eégessemnestas condicdesdriamum prazo maximo

de cinco anos para a assuncdo das novas regras de classificacdo do solo previstas na
LBPPSOTU e no novo RJIGT, “sob pena de suspensao das normatado ferritorial que
deveriam ter sido alteradas, ndo podendo, na area abrangida e enquanto durar a suspensao,
haver lugar a préatica de quaisquer atos ou opera¢cdes que impliguem a ocupacgao, uso e
transformacao do solo”¢f.n.° 2 do artigo 199.° do RJIGD referido prazo foi sucessivamente
alterado, sendo que, de acordo com a ultima alteragdo do artigo 199.° do RJIGT (DL n.°
45/202 2, de8 dejulho), o prazo corre até 31 de dezembro de 2B20b pena de suspensao

do direito de candidatura a apoios financeiros comunitarios e naciongig ndo sejam
relativos a saude, educacgdo, habitacdo ou apoio sqct@isondo tenha lugar a primeira
reunido da comissao consultiva, até 31 de outubro de 20p®y facto imputavel ao municipio

(cf. n.° 3do artigo 199°).

N&o obstante, de acordo com o n.° 3 do artigo 82.° d&PPBOTU, 0s terrenos com execucao
programada mantém a classificacdo comwbanos até ao termo do prazo para execucédo das
obras de urbaniza¢éo que tenha sido ou seja definido em:

a. plano de pormenor;

b. contrato de urbanizagcédo ou de desenvolvimento urbano;

c. ato administrativo de controlo prévio: licenca, comunicacgéo prévia, pedido de informacéo

prévia.
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Desta forma, até a alteracdo do plano com aplicacédo das novas regras de classificacéo do solo,
0s particulares podem programar a execugdo e garantir, por essa via, a manutencao da

classificacdo do solo como urbano.

Assim, para além de um novo quadro legal que obriga a assuncao das novas regras de
classificagdo do solo previstas na LBBOTU e no novo RJIGd PDM1999 encontrase
obsoleto e descontextualizadomtempo e no espaco face a realidade atual e as exigéncias e
tendéncias que se verificam na sociedade, na politica, na demografia, no ambiente, na
tecnologia, na conjunturaetc, reunindo todas as condigfes para ser ponderado e revisto

estruturalmente.

E, pois, natural que as diferencas entre o PLIFI99 e o PDM revisto sejam estruturantes e

com implicacdes no territério, particularmente ao nivel:

da classificacdo e qualificacdo do solo;

das serviddes e restricdes de utilidade publica;
dos parametros de edificabilidade;

do patrimonio;

da reserva agricola nacional;

o o B~ W N B

da reserva ecoldgica nacional.

Abordarse-&o, em sintese, cada um destes aspetos individualmente.
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VIII.3.5.2 (QLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

A elaboracdo do PDML999 esta a cerca de 15 anos de distancia da publicacdo da
LBPPSOTWY, da revisdo do RJI&E do DecreteRegulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto,

gue enquadram legalmente o processo de revisdo do PDMSdeise| o que justifica, desde

logo, a existéncia deiferencasno que respeita alassificacéo e qualificacdo do solentre

estes dois instrumentos de planeamento.

As referidas diferencas refleterse naclassificagdoe qualificacdo do solao que respeita ao
grau de desagregacao, diversidade e complexidade. Desde logelifinada a categoria de
solo urbanizavel do PDM.999, sendo que &®DM revistolimita a classificacao de solo urbano
aquele que esté total ou parcialmente urbanizado ou edificado, na sequéncia 5B TU e

da revisdo do RJIGT.

Com efeito, a atual revisdo do PDM apresenta claras diferencas no que se refere a
classificacéo e qualificacdo do solo, em respeito pelo quadro legal em vigor. Por outro lado, a
gualificacdo do solo, expressa na delimitacdo de categorias e subcategoriassgaco em
funcdo do uso dominante, respeita os principios estabelecidos no DR n.° 15/2015. Destaca
se ainda a simplificacdo ao nivel da qualificacdo do solo rustico e a estreita articulacdo entre

a legenda da Planta de Ordenamento e o conteido do Regulaime

Relativamente asareas ocupadas pelo solo urbano e rusticeegista se uma efetivareducéo
da area classificada comosolo urbano na proposta de Plano (na ordem do54%,
aproximadamente) emrelacdo a area ocupada no PDM. Esta reducdo deee

essencialmente ao facto do PDM ainda em vigor ter previsto um conjunto de areas

57 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagéo atual.
58 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redacéo atual.

& RT 176
'N. ;:‘



A

sousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

urbanizaveis que nado se chegaram a concretizar e, como tal, ndo podem ser consideradas na

proposta de solo urbano, pois n&#o incluidas no conceito atual de solo urbaho

De salientar ainda que a classificacao e qualificacdo do solo traduzidas na respetiva Planta de
ordenamento também é distinta ao nivel da leitura que proporcionam uma e outra. Assim, a
leitura e analise da Planta de ordenamento do PDM revisto € substantieate mais simples,

com ganhos de clareza e rigor incontornaveis. As ferramentas agora utilizadas facilitam ainda

qualquer procedimento de alteracdo ao nivel cartografico que se venha e revelar como

necessario.

Ao nivel das serviddes e restricoes de utilidade publica registaenalgumas diferencas entre
as que foram incluidas no PDNI999 e as consideradas no PDlevisto, desde logo pela

inclusdo dhs referentes aperigosidadede incéndo e as redes de defesa da florestfvd.

QuadroVI11.31)

VII.3.5.3 SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

QuadroVIII.31. Serviddes e restricdes de utilidade publica nas duas geracdes do PDSbdsel

PDM 1999

PDM revisto

Recursos hidrico

Dominio publico hidrico

Dominio hidrico

Reserva Agricol&lacional (RAN)

Reserva Agricola Nacional (RAN)

Montado de sobro e azint

Sobreiros e azinheire

Olival

Oliveiras

Recursos agricolas
florestais

Zonas sujeitas a regime cinegétic
especial

Perigosidade de incéndio

Redes de defesa da floresta

Recursos ecologicos

Reserva Ecologica Nacional (REN

Reserva Ecologica Nacional (REN

Recursos geolégicos

Servidbes das areas afetas a
exploracdo de inertes

Pedreiras

% Entendido como “o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em péaritorial & urbanizaca

ou edificagao”cf.alinea a) do n.° 2 do artigo 71.° do RJIGT.
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Zonas deprotecdoa imoveis
Patriménio classificados como patrimoénio Bens culturais imoveis classificados

edificado cultural
Zona de protecdo a equipamentos

. ~ Captac0es publicas de agua
Perimetro de protecdo a ~ .
Infraestruturas de ~ B subterraneae respetivos

. captacoes de aga . ~
abastecimento de perimetros de protecdo
agua Serviddes as redes de
abastecimento de agua

Rede de abastecimento de agua

Infraestruturas de e
) Serviddes as redes de
drenagem de aguas Rede de saneamento
o saneamento
residuais

Serviddes as redes de distribuicag

. Rede elétrica
de energiaelétrica

Rede elétrica

Rede rodoviaria
nacional, Estradas
Regionais e
Estradas Nacionais
Desclassificadas sob
jurisdicdo da I
Infraestruturas
ferroviarias

Servidoes rodoviarias Rede rodoviaria

Servidoes ferroviarias Rede ferroviaria

Marcos geodésicos | ServidGes a marcos geodésicos | Marcos geodésicos

Acresce aindaeferir o facto do PDM de 2 geracdo integrar um conjunto de variaveis que
apesar de ndo constituirem serviddes ovuestricdes de utilidade publica legalmente
instituidas, sdo assumidas no plano como especificidades territoriais a salvaguardar na
medida em que protegem recursos naturai®. estrutura ecolégica municipal)recursos
patrimoniais (areas dgatrimoénio arqueolégico e éns culturais de interesse® as pessoas e
bens face a suscetibilidade a fenédmenos perigosasg(perigosidade de incéndios rurais,
acidentes em areas industria)s Assumemse, assim, como mais um instrumento de apoio a
gestao, visando o equilibrio ambiental e a atratividade que se pretendem assegurar para o

territorio municipal.
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VIII.3.5.4 DoSs PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE

Os parametros de edificabilidad® aplicaveis ao solo urbanoas duas geragdes de PDM
possuem algumas semelhancas, essencialmente ao nivel da estrutura, na medida em que sao
os que melhor respondem as especificidades do territério e ao respetivo modelo de
desenvolvimento. Porém, no PDM de 2.2 G, verifisa que alguns parametros tém valoge
mais elevados,porque, por um lado, o conceito de area de construcdo teve algumas
alteracdes com a publicacao ddR 5/2019, passando a incluir &reas que anteriormente néao
eram contabilizadas e, por outro ladoporque procura responder, desta forma, as
necessidades decorrentes da gestdo urbanistica, serplocar em causa 0s objetivos

estratégicos de desenvolvimentovfl. QuadroVIll.32 e QuadroVIil.33).

QuadroVIII.32. Parametros de edificabilidade do PDM99, solo urbance ristico

Urbano ConsolidadgSousel)
indice de Construcéo 0,6a0,9
indice de implantacio 0,4
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisosabaixo do solo 0
Cércea 6,5
Espaco Urbano (Cano, Casa Branca, Santo Amaro)
indice de Construcéo 0,3a0,5
indice de implantacio 0,25
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 0
Cércea 6,5
Urbano Néao Consolidado (Sousel)
indice deConstrucéo 0,5a0,8
indice de implantacio 0,35
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 0
Cércea 6,5
Urbanizavel Baixa Densidade (Sousel, Cano, Casa Branca. Sc
indice de Construcéo 0,2
indice de implantacio 0,2
N° de Pisosacima do sol 1

"0 Nos termos do DecreteRegulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.
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N° de Pisos abaixo do solo

0
Cércea 3,5
Urbanizavel Média Densidade (Sousel, Cano, Casa Branca. Santo Al
indice de Construcéo 0,5a0,9
indice de implantacio 0,35
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 1
Cércea 6,5
Espaco Industrial(Sousel, Cano, Casa Branca. Santo Amaro)
indice de Construcéo 0,5
Altura maxima 20

AreaAgricolaPreferencial

indice de Construcéo

0,01 (parcela)

Area Max Impermeabilizac&o

2% da parcela ghax.de 1000 m?

N° de Pisos

2
Areaminimado prédio 4 ha
Area maxima habitagéo 200 m?
AreaAgricolaCondicionada
indice de Construcéo 0,02
Areamaxima mpermeabilizagéo 2% da parcela ghax.de 1000 m?
Areaminimado prédio 4 ha
Areamaximaa edificar 300 m?
Outras Areas Agricolas
indice de Construcéo 0,04
Areaminimado prédio 4 ha
Areamaximaa edificar 500 m?
Alturamaxima das €lificacfes 6,5

Areas Agr. ¢/ Olival ou Montado de Sobro e Azinho, a manter

indice de Construcéo

0,02
Areaminimado prédio 4 ha
Areaméaximaa edificar 400 m?
Alturamaxima das €lificacfes 6,5

Areas Agr. ¢/ Ocupag&o ndo Agrc., a reconve

indice de Construgé

0,01 (parcele

Areamaximaimpermeabilizagéo

2% da parcela ghax.de 1000 m?

N° dePisos 2
Areaminimado prédio 4 ha
Area maximada habitac&o 200 m?

Floresta de Produca
indice de Construcéo 0,04
Areaminimado prédio 4 ha
Area maxima habitagéo 500 m?
Areamaximaa edificar 1000 m?
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Alturamaxima das €lificacfes 6,5
Sistema agrc-silvo- pastoril
indice de Construcéo 0,04
Areaminimado prédio 4 ha
Area maxima habitagéo 500 m?
Areaméaximaa edificar 1000 m?
Altura maximaedificacdes 6,5

Floresta de Protecdo

Areaméaximaa edificar

Ampliacdo de 50% da area inicial

Atividades industriais e agropecuarias em solo rur

indice de Construcéo 0,2
Areamaximaimpermeabilizagéo 0,35
Alturamaximadas alificacfes 6,5

QuadroVIi1.33. Parametros de edificabilidade do PDMvisto

Espacos centrais (Sousel, Car

indice deutilizag&o

indice Ocupagc&o do Solo

N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 1
Altura méxima da fachada 7,5

Espacos habitacionais (Sousel, Cano, Casa Branca, Santo Amaro)

indice de utilizacao

indiceOcupacéo do Solo 0,7
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 1
Altura maxima da fachada 7,5 m

Espacos urbanos de baixa densida(Sousel, Canc

indice de utilizacao

indice Ocupacéo do So 0,6 (Souse
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 1
Altura maxima da fachada 7,5m

Espacos de atividades economicas (Sousel, Cano, Casa Branca, Santo Amaro)

indice de utilizacao

indicede ocupacéo doaslo 0,6
N° de Pisos acima do solo -
N° de Pisos abaixo do solo 1
Altura maxima da fachada 12
Espacos verde
Area de construgdo maxin 150 m?
N° maximo de Pisos 1
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Altura maxima ‘ 4m
Espacos de usespecial: espacos de equipament:
indice deocupacio do slo (para 04

COMErcio e Servigos)

L. Igual ou inferior ao admitido para os equipamentos a
Altura maxima da fachada 9 . P quip
existentes

Construcdes de apoio as atividades agricoladlerestais

indice de utilizacao 0,2
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo -
Altura maxima da fachada 9

Construcoes de apoio as exploracdes pecuar
0,3 em prédios de G 5 ha;
0,2 em prédios de 5 100 ha;
0,05 em prédios de area superior a 100 ha;
(Metade naEstrutura Ecol6gica Municipal)

indice de utilizacao

N° de Pisos acima do solo 2

N° de Pisos abaixo do solo -

Altura maxima da fachada 9m

Residéncia propria agricultor de exploracao agricola, florestal opecuaria

Area méaxima de construcéo 500 m?

N° de Pisos acima do solo 2

N° de Pisos abaixo do solo 1

Altura maxima da fachada 7,5

Estabelecimentos industriais de 12 transformacéo de produtos agricolas, florestais ou
pecuarios,incluindo areas destinadas a armazenagem logistica no ambito destas

atividades
indice de utilizacao 0,2
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo dsolo 1
Altura maxima da fachada 12

Construcdes de outros edificiomdispensaveisa diversificacao de atividades produtivas
dentro e fora das explorac@es florestais ou pecuarias, designadamente, para instalagcéo|de
estabelecimentoscomerciaise de prestacao de servicos

indice de utilizacao 0,1
N° de Pisos acima do sc 2
N° dePisos abaixo do solo 1
Altura maxima da fachada 7,5

0]

Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa ou de transformacao primaria d
produtos minerais

indice de utilizacao 0,1
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo -
Altura maxima da fachada 12

EdificacGes de apoio as exploraces de produtos minerais
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indice de utilizacao 0,05
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo -
Altura maxima da fachada 7,5
Empreendimentos turisticos isoladogETI)- excluindo parques de campismo e caravanismo
indice de utilizacao 0,1
N° de Pisos acima do solo 2
N° de Pisos abaixo do solo 1
Altura maxima da fachada 7,5
. ) N 0,2 até 50m? a area de implantacédo dasigcinasnéo é
Indice de impermeabilizacéo . . . . oL
contabilizadapara efeitos do indice de impermeabilizac@o

Areas de servigepara autocaravanas nao integradas (PC
Nucleos de desenvolvimento turisticos (NDT)

indice de utilizacao 0,2
N° de Pisos acima deolo 2
N° de Pisos abaixo do solo 1
Altura maxima da fachada 7,5

VIII.3.5.5 PATRIMONIO CULTURAL

A comparacao entre as duas geracdes de PDbl queconcerne ao patrimonio demonstra
uma clara diferenca de abordagens, desde logo pela atual visédo holistica e integrada do
conceito de patrimoénio, sendo 0 mesmassumido no seu sentido amplancluindotambém

acomponenteimaterial.

Comefeito, o0 PDM de 1999 determinavaomo espacos culturais os imoveis classificados
existentes no concelho de Sousel e respetivas areas de protecdo, bem como todos os
vestigios arqueoldgicos, imdveis, conjuntos e sitios, obras do homem e da natureza,

identificados na carta de patrimonio/@. QuadroV1ll.34)

QuadroVI11.34. Patriménio no PDM de 1999

Imoéveis classificados 2

Iméveis de valor local 35
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Conjuntos urbanisticos, a classificar 10
Pré- histérico: 20

Reservas Romano 5
arqueolodgicas de | Romano/medieval: 10
protecdo a instituir | Medieval/moderno: 14
Etnografico 1

No PDM em reviséo, foram identificado®21 elementos patrimoniais, dos quaiseis s&o
classificadose trés encontramse em vias delassificacdo. Ainda se verifica@l2 elementos

de patrimonio de interesse, na sua maior@ementos arqueologicosvd. QuadroVIIl.35).

QuadroVI11.35. Patriménio no PDM revisto

Classificado 6
Em vias de classificacédo 3
Arquitetoénico 49
Patrimoénio de interesse 212

Arqueologico 163

Elementos patrimoniais 221

Por ultimo, o PDM revisto integra também, numa abordagem mais abrangente, como ja foi
referido, opatrimonio imaterial. Este desempenha um papel fundamental na consolidacéo da
identidade cultural e da memoéria de um povo, constituindo assim elemento diferenciador das
especificidades locais e inclui, neste concelho, as artes e performances, rituais e festas,
técnicas tradidonais e expressdes orais. De salientar que o patriménio é entendido como um

recurso sobre o qual deve assentar a estratégia de desenvolvimento local

¢RTGEO '™



#/<sousel

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

VIII.3.5.6 RESERVAAGRICOLANACIONAL

A proposta de RAN constante do PDM revidimtaliza 11685 ha etraduz-se numa pequera
reducao (cerca de-0,65%)em relagcdo a RAN em vigor, integrando @seas com efetiva
capacidade de usocom representatividade espacial (contiguidade e escala das manchas),
reduzindo ou integrando intersticios e areas adjacentes por generalizacdo cartogréfica,
concorrendo assim para uma maior operacionalidade desta restricao de utilidade publica, ao

contrario daRAN em vigor, que se caracteriza pela sua maior fragmentacéo.
VIII.3.5.7 RESERVA-COLOGICNACIONAL

A proposta de REN do concelho de Sousel totaliza cerca147 ha, o que representa cerca

de 39,91% da area do municipi&ngloba as areas relevantes paraastentabilidade do ciclo
hidrolégico terrestre do territério municipalabrangendo os leitos e margens dos cursos de
agua e respetivas margens e faixas de protecdo, areas estratégicas dmfiltracdo e de
protecdo e recarga de aquiferos, zonas ameacadas pelas cheias e areas de elevado risco de
erosdo do soloFoi delimitada com base nas Orientac6es Estratégicas Nacionais e Regionais
previstas no Regime Juridico da REN, aprovadas pela Portaria n.° 336/2019, de 26 de

setembro, na atual redagao.
VIII.3.5.8 UMA SINTESE DA COMPATIBILIDADE E DA CONFORMIDADE

No que concerne a andlise da compatibilidade e conformidade do PDM revisto com os demais
instrumentos de gestdo territorial (IGT) com incidéncia no concelho de Sousel, consita
gue aquele enquadra e integra as disposicbes dos IGT, designadamente do PNFROT

Alentejo, PROF, tal como se pode observarQuadroVIIl.36.
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Em relacdoaos instrumentos municipais verificase que no concelho de Sousel apenas

existemdois planos de pormenqros quaiso Municipiopretende manter em vigor. Assim, na

area abrangida pelos PTAM, vigoram as disposicdes dos mesmos, assegurardassim a

respetiva compatibilidade, embora o PDM preveja igualmente a classificacdo e qualificacdo

do solo a aplicar supletivamente

QuadroVIII.36. Sintese da compatibilidade e da conformidade

IGT

Andlise da compatibilidade e conformidade

Compatibilidade /
Conformidade

PNOPT

as respetivasdiretrizes para 0s instrumentos de gestao
territorial (IGT), designadamente para os planos diretores municip

constituem inevitavelmente uma fonte de inspiracdo e uma

referéncia da politica de ordenamento a consagrar no PDM...”
“... afirmacdo da importancia da dimensédo estratégica no PDM
Sousel..”

“...0PDM de Sousetambém traduz um esforco defocagem de
conteudos, integrando todas as disposicOes relativas a gestédo
territério...”

“... a componente regulamentar do POBvexplicita claramente oS
principios e regras gerais de organizacao e de regime de uso do
e de salvaguarda de riscos, incluindo também mecanismos
programacdo que potenciem a flexibilidade necesséaria a e
instrumento...”

“Relativamente asdiretrizes de contelddq sublinhase o enfoque
dado a estratégia de desenvolvimento territoria] assente na

definicdo do sistema urbano, sistema de mobilidade e acessibilidg

sistema de recursos produtivos, sistema turistico e sistema

ambiental”

i

do

ste

“O PDMS atento a esta exigéncia estabelece os usos e atividades

complementares e compativeis com o uso dominante em cada

categoria e subcategoria de espaco, contribuindo para
multifuncionalidade dos espacos, urbanos e rusticbs

“O PDMs analisa os fenomenos perigosos com incidéncia
significativa no territério...”

S,

de

solo
de

PROT
Alentejo

"A estratégia do PDM de Sousel (capitulo VI.4) esta forteme
enraizada no espirito e opcdes estratégicas do PROTA.”

“(...) a estratégia para o concelho, preconizanddastalecimento e

a revitalizacdo e diversificacdo da base econémica e potenciar
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crescimento econémico e desenvolvimento locdiscom vista ao
crescimento e desenvolvimento econdmico e sogiassente na
promocao da marca Sousel a nivel nacional e internacional (...)"
“(...) aestratégia de desenvolvimento municipalde Sousel passs
peloreforco do papel estratégico da agricultura e da floresta que
vai ao encontro de outros dos objetivos estratégicos do PROTA (J..)”
“Assim, em articulacdo e convergéncia com o modelo territorial |[do
PROTA, o MDT de Sousel integra como componentes territorjais
estruturantes cinco sistemasl. Sistema urbano2. Sistema
de mobilidade e acessibilidad8; Sistemaambiental;4.  Sistema
de recursos produtivosb. Sistema turistico.

" (..) oPDMS revistointegra as orientagfes estratégicas florestais
constantes no PROFALT, fundamentalmente no que se refere

jS

ocupacéo, uso e transformacado solo nos espacos florestais. Esta
integracao concretizase através dalefinicdodos objetivos e regras
PROF gue norteiam o0s espacos agrossilvopastoris e florestais
Alentejo | identificados no solo rusticd.

“O PDMS integra ainda osorredores ecoldgicosdo PROF ALT na
EEM preconizando a protecdo da rede hidrografica através |da
conducao e restauracdo de povoamentos nas galerias ripicomasa
protecéo e valorizacdo dos montada’s

“No ambito da revisdo d&®DM, pretende o Municipio manter ambg

)

PTAM .
os PP em vigar

Compatibilidade / conformidade total . Compatibilidade / conformidade parcial/ Incompatibilidade
/ desconformidade

Da analise dos varios aspetos que compéem o PDM 1999 e o PDM revisto, ceselaobre
a existéncia de algumas diferencas, sendo que o segundo constitui a revogacao do primeiro

(vd. QuadroVIil.37).

QuadroVIII.37. Sintese das principais diferencas em relacdo ao PDM 1999

“

. 0 que justifica, desde logo, a existéncia de diferencas no que respejta a
Classificacao | classificacdo e qualificacdo do solo entre estes dois instrumentos |de
e qualificacao | planeamento.”
do solo “As referidas diferencas refletense na classificagéo e qualificacdo do solo no que
respeita ao grau de desagregacéo, diversidade e complexidade

Servidées e | “Ao nivel das serviddes e restricbes de utilidade publica registaenalgumas
restricoes de | diferencas entre as que foram incluidas no PDI¥99 e as consideradas no PDM
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revisto, desde logo pelancluséo das referentes a perigosidadée incéndioe as
redes de defesa da floresta

“Os parametros de edificabilidade aplicaveis ao solo urbano nas duas geracées de
PDM possuem algumas semelhancas, essencialmente ao nivel da estrutura| na

medida em que sdo os que melhor respondem as especificidades do territério £ ao
respetivo modelo de desenvolvimento. Porém, no PDM de 2.2 G, verifieajue
alguns parametros tém valoresais elevados, porque, por um lado, o conceito de

area de construcdo teve algumas alteraces com a publicacdo do DR 5/2019,
passando a incluir areas que anteriormente nao eram contabilizadas e, por outro
lado, porque procura responder, desta forma, as Besidades decorrentes da
gestdo urbanistica, sem colocar em causa o0s objetivos estratégicos | de
desenvolvimentd

“A comparacao entre as duas geracées de PDM no que concerne ao patrimonio
demonstra uma clara diferenca de abordagens, desde logo pela atual visdo
holistica e integrada do conceito de patriménio, sendo 0 mesmo assumido no|seu
sentido amplo,incluindotambém acomponenteimaterial”
“O PDM revisto, por sua vez, para além de identificar e analisar os elementos do
patrimonio classificado, também identifica os elementos do patriménio de
interesse (...), [tendo sido] identificad@i2 elementos ..."

“A proposta de RAN constante do PDM revidtitaliza 11685 ha e traduzse numa
pequena reducado (cerca ded,65%)em relacdoa RAN em vigor, integrando as
areas com efetiva capacidade de uso, e as abrangidas pelos Aproveitamentos
Hidroagricolas, com representatividade espacial (contiguidade e escala |das
manchas), reduzindo ou integrando intersticios e areas adjacentes [por
generlizacdo cartografica, concorrendo assim para uma maior operacionalidade
desta restricdo de utilidade publica, ao contrario da RAN em vigor, qug se
caracteriza pela sua maior fragmentacéo.”

“A proposta de REN do concelho &puseltotaliza cerca de 9881,2 ha, o que
representa cerca de 34,1% da area do municifiogloba as areas relevantes para
a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terrestre do territério municipal,
abrangendo os leitos e margens dos cursos de agua, as albufeiras e respefivas
margens e faixas de protecdo, areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo e
recarga de aquiferos, zas ameacadas pelas cheias e areas de elevado riscqg de
erosdo do soloFoi delimitada com base nas Orientacfes Estratégicas Nacionalis e
Regionais previstas no Regime Juridico da REN, aprovadas pela Portarig n.°
336/2019, de 26 de setembrg na atual redacad
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VIIl.4. GESTAO E OPERACIONALIZACAd DI DESOUSEL
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VII.4.1. DAPROGRAMACAO E EXECUCAO

A programacao tem vindo a ser assumida comoeto essencial entre o momento do
planeamento urbanistico e o da gestao concreta do uso, ocupacao e transformacédo do solo,
definindo os termos da respetiva execuc¢éo, ou seja, 0 modo e o0 quando da concretizacdo das
suas disposic6es e opcdes (OLIVEIRA, 20m como 0s responsaveis e respetivas

responsabilidades.

De acordo com o atual quadro legal, a execucgéo dos planos assenta em programacao a cargo
da Administracdo Publica. A LBBOTU aponta, em concreto, a programagdo como “tarefa
publica”,nomeadamente municipal (artigo 54.°, n.°1), a obrigatoriedade da programacao ser
inscrita em planos de atividades e orcamentos municipais (artigo 56.°), o dever dos
particulares “de concretizar e de adequar as suas pretensdes aos objetivos e prioridades”
estabelecidos na programacéo (artigo 54.°, n.° 2) e a ocorréncia da execucdo, conforme
programacdo, no ambito de unidades de execucédo ou de operacbes de reabilitacdo urbana

gue para tal devem ser delimitadas (artigos 55.°, n.° 3 e 56.°, n.° 4).

A revisdo dos PDM, em geral, e do PDM de Sousel em concreto, constitui assim uma
oportunidade para Ihes introduzir a necessaria operacionalidade, potenciando a dindmica e a
concretizacdo no terreno, pois o “plano existe essencialmente para ser cumpridopeoh de

se tornar num instrumento morto; contrariando a tendéncia e o legado deixado por um PDM
de Sousel 1999 com uma execuc¢ao nao sistematica sobre o territério, prosseguida através de
operacOes casuisticas dos privados no limite das suas propriedadegundo prioridades
proprias que em nada se relacionam com logicas de boa gestdo do espaco e/ou o interesse

pliblico (OLIVEIRA, 2012).

Neste sentido, os componentes que a programacdo da execucdo do plano (n.° 1 do artigo

146.° do RJIGT) deve incluir, entendida esta como a definicdo de um programa de execuc¢ao e

& RT 190
'N. ) 7



'~:—"_-__ 5 ’_'

™

sousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

de um plano de financiamento, nos termos do n.° 4 do artigo 146.° do RJIGT, devem ser,

designadamente:

a.

identificacdo, por prioridade, das intervencdes consideradas estratégicas ou
estruturantes;

explicitagdo dos objetivos a atingir;

descrigéo e estimativa dos custos individuais e da globalidade das ag0es previstas no
plano;

indicacdo dos prazos de execucao;

ponderacdo da viabilidade juridiefundiaria e da sustentabilidade economieo
financeira das respetivas propostas;

definicdo dos meios disponiveis, dos sujeitos responsaveis pelo financiamento e dos
demais agentes a envolver na execucdo e, ainda, da estimativa da capacidade de
investimento publico relativa as propostas do plano territorial em questdo, a médio e

a longoprazo, tendo em conta os custos da sua execugao.

Numa leitura mais extensiva, e atentos ao consagrado no RJg@&so modao artigo 146.°

ao artigo 169.°, consideranse 0s seguintes instrumentos e mecanismos facilitadores da

gestao e operacionalizacdo do PDM no terreno, ou seja, da programacéao e execu¢do do PDM

de Sousel:

1.

2
3
4.
5
6
7

as unidades de execucao;

a reserva de solo;

o direito de preferéncia;

o direito de superficie;

a venda forcada;

o arrendamento for¢ado;

a estruturacao da propriedade através das respetivas operacdes de reestruturacao,
designadamente:

a. o fracionamento;

b. o emparcelamento;
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C. O reparcelamento;
8. a expropriacao;
9. 0s mecanismos de perequacao;

10. a reabilitagdo urbana.

Serdo abordados de seguida, em sintese, cada um destes mecanismos, com particular
destaque para asunidades de execugdoque constituem oinstrumento privilegiado de

programagcéo dos planos territoriais

VII.4.1.1 AS UNIDADE DE EXECUCAO

O artigo 147.° do RJIGT é dedicado aatemas de execucaalos planos territoriais, 0s quais
funcionam no ambito daunidadesde execu¢cddUE) de acordo com o n.° 2 do mesmo artigo.
N&o sendo o Unico mecanismo de execucdo dos planos territoriais (n.° 3 do artigo 147.°), as
UE constituem o seuinstrumento privilegiado de programacdono atual quadro legal
sobretudo nas &reas urbanas que carecem de consolida¢éo ou colmatagdo, que justifiquem
intervencdes suportadas por uma solucdo integrada de conjunto, garantindo a
contratualizacdo (OLIVEIRA, 2013). O Regime Juridico da Reabilitacdo Url{&iRU)
também prevé a possibilidade de delimitacdo d& no ambito das operacdes de reabilitacdo
urbana sistematica em areas de reabilitacdo urbamnal capitulo 1\V4.1.3) que correspondem

area de intervencao de plano de pormenor de reabilitacdo urb@ha.f 1 ao artiga34.° do

RJRU).

De uma forma geral, a delimitacéo das BHeita sobreplanta cadastralna area a sujeitar a
intervencao urbanisticadeve assegurar umantervencao de conjuntoque permita ¢f.n.° 2

do artigo 148.° do RJIGT):

" Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decretei n.° 32/2012, de 14 de agosto.
2 As quais poderdo ser de iniciativa dos interessados, de cooperacéo e de imposi¢do administiitiva 1 do artigo 147.° do
RJIGT.
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1. o desenvolvimento urbano harmonioso;

2. ajustareparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

3. a disponibilizacdo de espacos publicos a afetar a infraestruturas ou a equipamentos
previstos nos programas e nos planos territoriais;

4. um projeto Unico a ser aprovado para a sua area de incidéncia.

Esta delimitacdo pode ocorrer no PDM ou pode ser subsequentesee (€f.n.° 4 do artigo
148.° do RJIGT como se assumird no caso do PDM @&muse| desde que respeite a
programacao municipak obedeca aos seguintequisitos operativos (CARVALHO, 2015):

1. viabilidade juridica e fundiaria;

2. sustentabilidade econémica e financeira;

3. mobilizacéo de parceiros e respetivos meios (privados e do Munigipio

4. atitude estratégica e seletivagpenas as intervencdes de ques areas urbanasnais

necessitam);
5. atitude pragmatica, traduzida em objetivos claros e exequiveis e envolvendo em cada

UE apenas os prédios e os investidores indispensaveis.

Deste modo, docalizacdo de UEleve corresponder ou, pelo menos, estar articulada, com a
hierarquia das prioridadesprevistas no plano (cf. programacdo municipal), distinguindo
(OLIVEIRA, 2015):
1. as areas em que importa ou é prioritario intervjrpara uma maior estruturacao e
qualificacao das areas urbanas, devendo corresponder a operacfes estratégicas, que
permitam o desenvolvimento do territério de forma ordenada;

2. das outras em que, mesmo admitidas pelo plano, sédo pouco relevantes.

Para a concretizacao dadEconsideradasprioritarias é indispensavel o recurso sistemas

de cooperacédo ou de imposicdo administratiVg ou seja, 0 municipio deve dispse a entrar

" Sistemas de execucg&o previstos no n.° 1 do artigo 147.° do RJIGT.
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na parceria sempre que necessario, substituindo algum proprietario que se recuse a
participar, ou até chamando a si as obras de urbanizacdo. No caddEkdmitidas no plano,
mas sem carater prioritario a operacao deve cingse a umsistema de iniciativa dos

interessados’.

As UE implicam, desta formgara os particulares alever de executay traduzindae se numa
operacao deaeparcelamento urband®, regida porcontrato de urbanizaca®®, que assegurara

a distribuicdo de direitos e de obrigacfes entre todos os investidores que integrgraraeria

Atendendo a este enquadramento, @elimitacdo de UEno municipio de Souseldeve seguir

as seguintesorientacdes

1. obrigatoriedade de elaboracdo de untontrato de desenvolvimento urbang no qual
constem, entre outroscontetdos a acordar caso a caso:

a. aidentificacdo dos prédios abrangidos e respetivos titulares;

b. a érea, valor do prédio ou o valor do capital a investir ou da obra a realizar, consoante
se trate de proprietario ou ndo, com que cada um dos interessados entra na operacao
de reparcelamento;

c. os beneficios concretos que sao concretizados, com a operacgao urbanistica, para cada
um dos interessados e 0s encargos que cada um dos interessados tera que assumir,
na proporcédo dos beneficios que |he couberem;

d. o eventual acerto e redistribuicdo de beneficios dos interessados que ndo queiram ou
nao possam assumir a totalidade dos encargos que Ihes cabe assumir;

e. a distribuicdo dos lotes resultantes da operacdo de reparcelamento pelos
interessados;

f. 0 acompanhamento dos servicos municipais, designadamente a consulta prévia aos

servicos de planeamento, de obras municipais e servicos urbanos e ambiente;

" Tambémcf.n.° 1 do artigo 147.° do RJIGT.
S Instrumento de execucgéo dos planos territoriais, previsto no artigo 164.° do RJIGT.
6 De acordo com o n.° 2 do artigo 165.° do RJIGT.
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i <sousel
g. a inclusdo de um articulado claro que defina as obrigacbes das partes,
designadamente a responsabilidade pelo licenciamento, execu¢cdo e manutencao
(reparacdes/substituicdes) das intervencdes previstas;
h. adefinicdo de um calendério de execugdo onde se encontrem faseadas as diferentes
etapas (desde o licenciamento até a execucao) incluindo a respetiva responsabilidade;

a definicdo dos custos associados a intervencédo e a sua reparticdo pelos diferentes

proprietarios;
a inclusao de caucbes/garantias bancarias para a execucao, a fasear de acordo com o

previsto;

J.

2. primar pelaarticulacéo e integracado da solucaorbana proposta, em relacéo a envolvente,
no que concerne as infraestruturas, morfotipologia e dinamicas sociais e econémicas;
garantir aqualificacéo e coeréncia da solucaarbanaproposta de forma a assegurar um

desenvolvimento harmonioso e de conjunto. Esta questdo € particularmente importante
em situacdes de conflito morfotipoldgico e nas de transi¢cao urbanoal;
garantir que, sempre que haja adjacéncia de UE, quaraasde cedéncia sejam contiguas
materializando assim o principio da ndo dispersdo, ganhando escala. Para este efeito,

4,
compete ao municipio, no ambito do acompanhamento a concec¢édo e implementacéo das

UE, garantir esta contiguidade
5. as UE devem seexecutadas de uma s6 veznuma perspetiva integrada, privilegiando
sempre a qualificacdo e coeréncia da solucdo urbana proposta, de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e de conjunto. No entanto, em caso de manifesta
intencao de um dos proprietarios de parcelagtégradas na UE proceder isoladamente a
execucdo urbana da sua parcela, este devera previamente apresentar um estudo de

ocupacao urbana para o total da UE, a ser aprovado por todos os intervenientes, com

mediacao do municipio.
No ambito dareclassificacdo do solo de &reas contiguas a areas urbarm@sposta no PDM

de Sousele a respetiva qualificagdo comdSpacos de atividades econémicdsnos termos
do disposto nos n®7 e 8 do artigo 72.° do RJIGT, rdon delimitadas trés unidades de
195
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execucao(vd. capitulo VIIR.3.2, FiguraVIll.219 e FiguraVIIl.220) destinadas a instalacdo de
atividades de natureza industriak poente da vila de Souset a noroeste de Cano
identificadas na peca grafica .+ Planta de ordenamento classificacdo e qualificagado

solo. Para além da delimitacdo 8aJE, a reclassificacdo depende da “garantia da proviséo de
infraestruturas e de servicos associados, mediante contratualizacdo dos encargos
urbanisticos e inscricdo no programa de execuc¢ao, nos planos de atividades e nos orcamentos
municipais” (n.° 8 do digo 72.°), pelo que a execdQ destss areas se encontra inscrita no

Programa de execucao do PDMJ capitulo VII1.4.2).

As Unidades de execucao sao as seguintes:
UE1- ZI Norte Sousel

UE2- ZI Sul Sousel

UES3- Cano

As UEpodem ser executada através de uma ou varias operac¢des urbanisticas, da iniciativa
da Camara Municipal ou dos interessados, eprazo maximo de 10 anosipds a entrada em

vigor do PDMB, mediante prévia celebracao de contrato de urbanizacdo
VIIN.4.1.2 OUTROSNSTRUMENTOS DE EXECUCAO

RESERVA DE SOLO

A reserva de solo constitui um instrumento de execucdo dos planos territoriais, previsto no
artigo 154.° do RJIGT, que consiste na obrigatoriedade de os municipios adquirirem os prédios,
sempre que a reserva de solo incida sobre prédios de particulares, dgvam destinarse a
execucdo denfraestruturas urbanisticas, de equipamentos e de espacos verdes outros
espacos de utilizacédo coletivaEsta obrigacdo deve ocorrer no prazo estabelecido no plano
territorial ou no respetivo instrumento de programacaeaducando ao fim decinco anos,

contados da data de entrada em vigor do mesmo plano (caso ndo haja uma fixagdo do prazo).
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Em caso de caducidade, o Municipio é obrigado a proceder a redefinicdo do uso do solo, exceto
se o plano tive previsto um regime de solo supletivamente aplicavel (artigo 154.°, n.° 7 do

RJIGT).

DIREITO DE PREFERENCIA

Os municipios tém o direito de exercer preferéncia nas transmissdes de prédios, realizadas
ao abrigo do direito privado e a titulo oneroso, no ambito de execucédo de planos de pormenor
ou de unidades de execucao. Com efeitalieito de preferéncig previsto no artigo 155.° do
RJIGT, e cujo procedimento é fixado mediante decretgulamentar (n.° 4), constitui um dos
instrumentos de execucdo dos planos territoriaigue visa a viabilizacdo de acbes de

reabilitacdo, regeneragéo ou reestruturacao da proprieés@.® 1).

DIREITO DE SUPERFICIE

De acordo com o artigo 1524°, do Cédigo Civil “o direito de superficie consiste na faculdade
de construir ou manter, perpétua ou temporariamente, uma obra em terreno alheio, ou de
nele fazer ou manter plantacfes”, e 0 mesmo encorisg consagrado no artigd56.° do
RJIGT, sendo que “os municipios podem constituir direitos de superficie sobre bens iméveis

do seu dominio privado para a prossecucao de finalidades de politica publica do solo” (n.° 1).

DEMOICAO DE EDIFICIOS

A demolicdo de edificios esta prevista no artigo 157.° do RJIGT nos seguintes casos:
a. quando for necessaria para a execuc¢ao de plano de urbanizacdo ou plano de pormenor;
b. quando for integrada em operacao de reabilitacdo urbana, prevista no quadro de uma
unidade de execucado ou de plano intermunicipal ou de plano municipal;
c. quando os edificios carecam de condi¢Bes de seguranca ou de salubridade indispensaveis
ao fim a que se destinam e a respetiva beneficiacdo ou reparacéo for técnica ou

economicamente inviavel;

#:RT 197
o



=/ sousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBiscussaéublica

d. quando as caracteristicas arquitetonicas dos edificios ou a sua integracdo urbanistica

revelem falta de qualidade ou desadequacao.

EXPROPRIACAO POR UTILIDADE PUBLICA

A expropriacdo de terrenos ou de edificios necessarios a execugdo dos programas e dos
planos territoriais, bem como a realizacdo de intervencBes publicas e instalacdo de
infraestruturas e de equipamentos de utilidade publica encontsa prevista no artigal59.°

do RJIGT eegue o disposto no Cdodigo das ExpropriacdAsexpropriacdo sé pode ter lugar
guando a constituicdo de uma servidao de direito administrativo ou de outros meios menos
lesivos ndo seja suficiente para assegurar a prossecucéao das finalidatdeinteresse publico
referentes a execucao do plano (n.° 5 do artigo 159.°), as quais se encontram listadas no n.° 3

do mesmo artigo.

VENDA FORGADA

A venda forcadd’ consiste num instrumento de execucdo de planos que, em alternativa a

expropriacdo por utilidade publica, permiteaguisicao de(artigo 160.°, n.° 1 do RJIGT):

a. bens imdveis necessarios as operacfes de regeneracdo ou de reabilitacdo urbana
guando os respetivos proprietarios ndo cumpram os 6nus e deveres previstos no plano
territorial;

b. edificios em ruina ou sem condi¢Ges de habitabilidadbem como parcelas de terrenos
resultantes da sua demolicdo, nas situacdes previstas no regime juridico da reabilitacdo

urbana.

Os adquirentes dos edificios e parcelas de terrenos ficam obrigados aos 6nus e deveres a que

estavam sujeitos 0s anteriores proprietarios, 0s quais devem ser expressamente previstos

7O procedimento de venda forcada obedece ao disposto nos artigos 62.° e 63.° do regime juridic@lbiitagio urbana, com
as necessarias adaptacoes (n. 2 do artigo 160.° do RJIGT).
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no ato de venda for¢cada, assim como o respetivo prazo e programacao (n.° 3 do artigo 160.°

do RIJIGT).

ARRENDAMENTO FORGADO

O arrendamento forcado, previsto no artigo 161.° do RJIGT, agdieaaos edificios e as
fracOes autbnomas objeto de acao de reabilitacamos termos e condi¢cdes previstas no

artigo 59.°do regime juridico da reabilitacdo urbana, com as necessarias adaptacoes.

ESTRUTURACAO DA PROPRIEDADE

As operacfes de reestruturacédo da propriedade incluefnazionamento, oemparcelamento

e oreparcelamento da propriedadee acordo com o n.° 1 do artigo 162.° do RJIGT, as quais

se realizam segundo o previsto nos planos territoriais, devendo as unidades prediais ser

adequadas ao aproveitamento do solo neles estabelecido. Assumem as segufirtakdades

(n.° 3 do artigo 162.9):

a. viabilizar a reconfiguracéo de limites cadastrais de terrenos;

b. contribuir para a execucado de operacdes de regeneracao e reabilitacdo urbanas;

c. assegurar a implementacao de politicas publicas e de planos territoriais;

d. ajustar a dimenséo e a configuracdo do solo a estrutura fundiaria definida pelo plano
intermunicipal ou plano municipal;

e. distribuir equitativamente, entre os proprietarios, os beneficios e encargos resultantes
do plano intermunicipal ou plano municipal,

f. localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadas a implantacao
de infraestruturas, de espacos verdes ou de outros espacos e equipamentos de utilizacdo

coletiva.

Oreparcelamento de solo urbanpoperacéo de reestruturacdo da propriedade consagrada no

artigo 164.° do RJIGT, consiste agrupamento de terrenos localizados em solo urbano e na
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sua posterior divisdg com adjudicacdo dos lotes resultantes aos primitivos proprietarios ou

a outros interessados e tem comobjetivos especificogn.° 2 do artigo 164.°):

a. ajustar as disposi¢cdes do plano intermunicipal ou do plano municipal, a configuragcéo e o
aproveitamento dos terrenos para construgao;

b. distribuir equitativamente os beneficios e encargos resultantes do plano;

c. localizar as areas a ceder obrigatoriamente pelos proprietarios destinadampglantacado

de infraestruturas, de espacos verdes e de equipamentos publicos.

A operacdo de reparcelamento € da iniciativa dos proprietarios, diretamente ou
conjuntamente com outras entidades interessadas, ou da camara municipal, isoladamente ou
em cooperacado, sendo que as relacdes entre 0s proprietarios e 0 municipio, bem come entr
0s proprietarios e outras entidades interessadas, sdo reguladas gamtrato de urbanizacéao

(n.® 1 e 2 do artigo 165.° do RJIGT). A operacao de reparcelamento de solo urbano implica a

obrigacéo de urbanizar a zona (n.° 1 do artigo 170.9).

VII.4.1.3 AREABILITACAO URBANA

A reabilitacdourbana {¢d.capituloV.1.4 é, conformeo n.° 1 do artigo 61.° da LBPSOTU“a
forma de intervencao territorial integrada que visa a valorizagdo do suporte fisico de um
territério, através da realizacdo de obras de reconstrucdo, recuperacdo, beneficiacéo,
renovacdo e modernizacdo do edificado, das infraestruturas, dos servicosugmrte e dos
sistemas naturais, bem como de correcdo de passivos ambientais d@e valorizacdo

paisagistica’
E suportada pelalelimitacéo de areas de reabilitacdo urbangARU)que englobam espacos

urbanos degradados (edificios, infraestruturas urbanas, equipamentos, espacos urbanos e

espacos verdes de utilizacdo coletiva) e que justificam uma intervencao integreida.{ 1 do
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artigo 12.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urb@natravés de umaoperacdo de
reabilitacdo urbana aprovada eminstrumento proprio ou em plano de pormenor de
reabilitacdo urbana(alinea b) do artigo 2.°do RIJRWs quais constitueminstrumentos
proprios de programacaajue contribuem para a&xecucao dos planos territoriaign.° 4 do

artigo 8.° doRJRUMd. FiguraVI11.41).

Desta feita, acada area de reabilitagcdo urbana corresponde umwmgeracdo de reabilitacao
urbana(ORU) que pode sesimples’ ou sistematica®® (n.°1 do artigo 8.° ddRIJRU)emfuncéo

da primazia dadapenasa reabilitacdo do edificado, ou ao edificado, equipamentos, espacos
verdes e infraestruturas, num quadro de programa de investimento publico, respetivamente

(vd. FiguraVlil.41).

Em funcéo desta diferenciacéo, a Camara Municipal propde, e a Assembleia Municipal aprova,
os instrumentos de programacao das ORUmMa “Estratégia de Reabilitacdo Urbana” ou um
“Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana”, respetivamente para a ORU simples e para a
ORU sistematica. Deste modo, estéo criadas as condicdes necessarias para a aprovagao da
ORU, a qual pode ser aprovadars recurso a “instrumento préprio” ou a “plano de pormenor
de reabilitacdo urbana’(vd. Figura VIIl.41), determinando, a partir da sua aprovacado, a

obrigatoriedade de promoc¢édo da mesma.

A opcao por uma das tipologias de ORU (simples ou sistematica), que tera por base e como
fundamento asespecificidades territoriais da area de reabilitacdo urbar@aestratégia que
0 Municipio determinar para essa mesma area, através de um instrumento de programacao

(estratégia de reabilitacdo urbana ou programa estratégico de reabilitacdo urbana), esta

"8 RJIRU- Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redacgéo atual.

® A operacéo deeabilitagdo urbana simplegconsiste numa intervengéo integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigindo
-se primacialmente aeabilitacao do edificadg num quadro articulado deoordenacgéo e apoio da respetiva execugdo” (n.° 2 do
artigo 8.° do RJRU).

8 A operagdo de reabilitagdo urbana sistematica consiste numa intervengo integrada de reabilitagimarde uma area,
dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e qms;es verdes e urbanos de
utilizacdocoletiva, visando a requalificacéo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa dirimeeto publico

(n.° 4 do artigo 8.° do RJRU).
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intimamente relacionada com a opc¢ao de aprovacdo da ORU, por meio de um instrumento

préprio ou de um plano de pormenor de reabilitagdo urbgwd FiguraVIll.41).

FiguraVI1ll.41 Instrumentos de concretiza¢do da reabilitagdo urbana

Reabilitacdo urbana

Delimitacio de Area de Reabilitacio Urbana (ARU)

Operacao de Reabilitacao Urbana

{ |
| |
Estratégia de Reabilitacio Urbana Programa Estratégico de Reabilitacao Urbana
| |
Instrumento préprio Plano de Pormenor de Reabilitacao Urbana

Instrumentos de programacao e
execucao dos PTAM

Fonte: Adaptado do RJIRU.

Com efeito, enquanto instrumento de programacaoeatratégia de reabilitacdo urbanaleve

(cf.n.° 2 do artigo 30.° do RJRU):

1.

apresentar as opcOesestratégicas de reabilitacdo da area de reabilitacdo urbana,
compativeis com as opc¢bes de desenvolvimento do municipio;

estabelecer o prazo de execucao da operacao de reabilitacdo urbana;

definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execucdo da operacdo de
reabilitacdo urbana;

determinar o modelo de gestdo da area de reabilitacdo urbana e de execucdo da respetiva
operacao de reabilitacdo urbana;

apresentar um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solu¢c@es de financiamento das acbes
de reabilitacéo;

explicitar as condi¢cbes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacdo urbana;
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7. identificar, caso o municipio ndo assuma diretamente as funcdes de entidade gestora da
area de reabilitacdo urbana, quais os poderes delegados na entidade gestora, juntando
copia do ato de delegacao praticado pelo respetivo érgao delegante, bem como, quand
as funcdes de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade de reabilitacdo
urbana, quais os poderes que ndo se presumem delegados;

8. mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracao, revisdo ou alteracdo de plano de
pormenor de reabilitacdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do

mesmao.

Por seu turno, @rograma estratégico de reabilitacao urbandeve €f.n.° 2 do artigo 33.° do

RJRU):

1. apresentar as opcoes estratégicas de reabilitacao e de revitalizacdo da area de reabilitacao
urbana, compativeis com as opc¢des desenvolvimento do municipio;

2. estabelecer o prazo de execucao da operacao de reabilitacdo urbana;

3. definir as prioridades e especificar 0s objetivos a prosseguir na execucdo da operacao de
reabilitacdo urbana;

4. estabelecer o programa da operacdo de reabilitacdo urbana, identificando as acdes
estruturantes de reabilitacdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém
por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, 0s espacos urbanos
e verdes de utilizacdo coletiva, e as atividades econémicas;

5. determinar o modelo de gestao da area de reabilitacdo urbana e de execucado da respetiva
operacao de reabilitacdo urbana;

6. apresentar um quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solu¢des de financiamento das acbes
de reabilitacéo;

7. descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as acdes de

iniciativa publica necessarias ao desenvolvimento da operacao;
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8. definir o programa de financiamento da operacéo de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir
uma estimativa dos custos totais da execucéo da operacédo e a identificacdo das fontes de
financiamento;

9. identificar, caso ndo seja 0 municipio a assumir diretamente as funcGes de entidade
gestora da area de reabilitacao urbana, quais os poderes que sao delegados na entidade
gestora, juntando cépia do ato de delegacao praticado pelo respetivo 6rgdo delegante,
bem como, quando as funcbes de entidade gestora sejam assumidas por uma sociedade
de reabilitacdo urbana, quais os poderes que nao se presumem delegados;

10. mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboracgéo, revisdo ou alteracdo de plano
de pormenor de reabilitacdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através

do mesmo.

O programa estratégico de reabilitacdo urbangode preverunidades de execucaomu
intervencao da operacéo de reabilitacao urbaredefinir os objetivos especificos a prosseguir
no ambito de cada uma delas, de acordo com n.° 3 do artigo 33.° do RdR&Jdste respeito

o capitulolV.4.11).

EFEITOS DA DELIMITAGAO DE UMA AREA DE REABILITACAO URBANA

A aprovagdo de uma ARU resulta num conjunto de efeitos, mais ou menos diretos,
potenciadores e facilitadores da intervencéo de reabilitacdo urbammaetendida e dirigidos

aos diferentes agentes envolvidos. Assim:

Determina para o municipidentidade gestora):

a. a obrigatoriedade de promover a operacado de reabilitacdo urbé@RU)artigo 19.°);

b. a obrigatoriedade de definir os beneficios fiscassociados aos impostos municipais
sobre o patriménio, concretamente ao imposto municipal sobre iméveis (IMIl) e ao
imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdéveis (IMT) (alinea a) do artigo

14.9);
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c. a possibilidade de conceder apoios financeiros a intervencdes realizadas por
proprietarios, entidades gestoras ou terceiros, no ambito das ORU (artigo 75.°). Estes
apoios financeiros podem revestise de diferentes modalidades, de entre as quais se
destacaa criacdo de “um regime especial de taxas urbanisticas com vista a incentivar a
realizacdo das operacfes urbanisticas que integrem operacfes de reabilitacdo urbana
e/ou a incentivar a instalacéo, dinamizacao e modernizacado de atividades econ6micas”
(OLIVERA, 2011) ou o estabelecimento, em regulamento municipal, de “um regime
especial de célculo das compensacdes devidas ao municipio pelo ndo cumprimento dos
parametros para a previsao de infraestruturas urbanas, equipamentos e espacos verdes
de utilizac&o oletiva (...), ndo cumprimento esse que se justifica frequentemente, dada
a especial situacdo de consolidacdo urbanistica de grande parte das areas de reabilitacéo
urbana” (Ibidem);

d. a possibilidade, caso se trate de uma ORU sistemética, de recorrer a instrumentos de
politica urbanistica como as expropriacdes, a venda forcada dos imdveis existentes, a
constituicdo de serviddes ou a reestruturacéo da propriedade;

e. a possibilidade de aceitar e sacar letras de cambio, conceder avales cambiarios,
subscrever livrangas, bem como conceder garantias pessoais e reais, relativamente a
guaisquer operacdes de financiamento promovidas por entidades gestoras no ambito de
uma opeaacao de reabilitagdo urbana (n.° 1 do artigo 76.°);

f. a possibilidade de [neste caso, as entidades gestoras] contrair empréstimos a médio e
longo prazos destinados ao financiamento das operacdes de reabilitacdo urbana, os
quais, caso autorizados por despacho do ministro responsavel pela area das financas,
ndorelevam para efeitos do montante da divida de cada municipio (n.° 1 do artigo 76.°);

g. a obrigatoriedade de elaborar anualmente um relatério de monitorizacdo da ORU em
curso a submeter & Assembleia Municipal (n.° 1 do artigo 20.°A);

h. a obrigatoriedade de elaborar a cada cinco anos um relatério de avaliagdo da execucéo
da operacéo de reabilitacdo urbana a submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal (n.°

2 do artigo 20.°A); e,
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i. a possibilidade de impor ao proprietario a obrigacdo de reabilitar, quando o estado de
conservacgao do imovel for de nivel 1 ou 2, determinando a realizagdo e o prazo para a
conclusao das obras ou trabalhos necessarios a restituicdo das stascteristicasde
desempenho e seguranca funcional, estrutura e construtiva, de acordo com critérios de

necessidade, adequacéao e proporcionalidade (ndo artigo 55.°).

Determina para o particularaqui integrando os proprietarios e titulares de outros direitos,

onus e encargos sobre edificios ou fragcdes abrangidas pela area de reabilitacao urbana):

a. 0 acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana (alirten b)
artigo 14.9);

b. o dever de realizar as acbes de reabilitacdo de edificios tendentes a execucdo de uma
ORU simples (artigo 29.9); e,

c. apossibilidade de beneficiar de um regime simplificado de controlo prévio (artigos 44.° a

53.°G e 77.°B).

ASAREAS DE REABILITACAO URBANA NO CONCESROSH.

Areabilitacdo urbanapelo seu cadter transversal e integradpdetém um papel fundamental

na prossecucao da estratégia de desenvolvimento territorial definida para o concelho de
Sousel| enquadrande se sobretudo nos Eixos de Acdo Estratégica Sociedade Territorio e
Sociedade(vd. capitulo V.1.4.3). Com efeito, cconcelho de Sousel possuiinco Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) aprovadas e publicadas no Portal da Habitac@me
compreendem aARU da Tapada da Portagem em Soy#&dRU de SouseARU de CancARU

de Casa Branca aARU de Santo AmaraContudo, destagpenas a ARU de Sousel e de Cano

se encontram vigentes estando as restantes caducadas.

81 Ultima consulta do Portal em 10 daovembrode 2022.
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A ARU de Sousét serd exectada atravésde uma ORU simplesque se propde auma
intervencao integrada da reabilitagdo urbana da Vila de Souabtangendm nucleo Central
e mais antigo da Vila, e a zona adjacente, estando incluidos nesta gtedro iméveis
classificados- Igreja Matriz, Pelourinho, Igreja Nossa Senhora da Orada e Igreja do Convento

de Santo Antoénio ou Igreja do Convento dos Paulistas

Foi definida uma Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERU) para a area que assenta nos
seguintes principios (CM Sousel):

x Potenciar a instalagdo de comércio e servicos

X Melhorar a qualidade urbana e ambiental

X Qualificar o edificado com funcéo residencial

X Recuperar o patriménio edificado

x Fortalecer o valor patrimonial, histérico e cultural

X Fomentar o turismo

Esta ARUassumiu-se ainda como referéncia paraflano de A¢cdo de Regeneracdo Urbana

da Sousel(PARUS). O PARU de Sousel propde woracentracaoterritorial do investimento

no nucleo histérico e tradicional da Vila de Sousel de modo a maximizar a eficacia de ambito
econdmico e social, sendo a sua area de intervencédo coincidente com a totalidade da ARU de

Sousel.

Quanto aomodelo de gestace execucaq assenta numa componente de investimento publico
municipal e na mobilizacdo do investimento privado para a concretizagdo das intervencdes

preconizadas, tendo, portanto, uroaracter misto.

AARU do Candoi aprovada em 2906-2015, juntamente com a ARU de Sousel e com a qual

partilha grande parte dos objetivos que estiveram na sua delimitagdo. Tem uma arezbce

82 Aprovada pela Assembleia Municipal em sessédo de 29 de junho de 2015 e publicada em Diario da Repdiiéviso n.
8476/2014, n.° 139/2014, Série Il, de 201407-22
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ha e localizase na area nascente do perimetro urbano, incluindo o Rossio de Cano, onde se

concentram grande parte dos equipamentos publicos.

Para a ARU do Cano foi estabelecida u@peracdo de Reabilitacdo Urbansistematica
(ORU), suportada por umrograma Estratégico de Reabilitacdo Urbani®ERU). Pretende

se com esta ORU desenvolver processos de reabilitacdo urbana integrada que racionalizem
recursos e evitem intervencoes dispersas que possam revesar contraditérias (CM Sousel).
Visto que os objetivos da ARU passam nao so6 pela realgditado edificado publico e privado,
como também pela qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentosi@s espacos de
utilizacao coletiva, a Camara Municipal de Sousel optou pela realizacdo de uma Operacgéo de

Reabilitacdo Urbana sistematica.

O modelo de gestaoe o sistema debeneficios fiscaise incentivos é idéntico ao estipulado
para a ARU de Sousel. Quanto ao programa de investimento publico, esiengue atinja um

valor total de 3.238.355,0€ (CM Sousel).

Ambas as ARU definem perfil e prioridades da intervengdo municipalbem como os
instrumentos de execucgdo da politica urbanistice, ainda,a carteira de incentivos aos

proprietarios e a respetivdforma de implementacédo e modelo de gesta@d. capitulo V.1.4.3).
VIIl.4.1.4 MECANISMOS DE PEREQUACAO

A politica de ordenamento do territério e de urbanismo deveagsentar noprincipio da
equidade assegurando gusta reparticdo dos encargos e beneficios decorrentesaplicacéo
dos instrumentos de gestéo territorial(alinea f) do n.° 1 do artigo 3.° da LBRPOTU). Neste
sentido, o RJIGT dedica uma seccao a tematica @distribuicdo de beneficios e encarghs
consagrando o n.° 1 do artigo 176.° que os planos territoriais devem prever “mecanismos

diretos ou indiretos de perequacao”.
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Os referidosmecanismos, que devem ser utilizados de forma conjugada, correspondein (
n.° 1 do artigo 177.° do RJIGT):

a. ao estabelecimento da edificabilidade média do plano;

b. ao estabelecimento de uma area de cedéncia média;

C. areparticdo dos custos darbanizacao.

DA EDIFICABILIDADE MEDIA DO PLANO

A edificabilidade média do plana@orresponde ao quociente entre a area total de construcéo

e a area de intervencao do plafio

O RJIGT prevé, no n.° 5 do artigo 178.°, que quandtireito concreto deconstrucad* do
proprietério for inferior a sua edificabilidade abstrate®, o proprietario deve receber uma
compensacao nos termos a prever em regulamento municipal, designadamente, através das
seguintes medidas alternativas ou complementares:

1. desconto nas taxas que tenha de suportar;

2. aquisicao pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel,

3. transmissao de uma area correspondente a edificabilidade em defeito.

Porém, quando odireito concreto de construcdodo proprietario for superior a sua
edificabilidade abstrata o proprietario, deve compensar a area de construcao
correspondente a essa diferenca, emumerario ou em espéciedesignadamente através da
transmissdo para o dominio privado do municipio de uma area correspondente a area de

construcao em excessa{.n.° 6.°do artigo 178.°do RJIGT).

83 Cf.n.° 3 do artigo 178.° do RJIGT.

84 O direito concreto de construcdocorresponde a “edificabilidade especifica de cada parcela ou lote, expressa em metros
quadrados e resultante da licenga ou apresentagdo de comunicagdo prévia de controlo prévio de dpsrarbanisticas, em
conformidade com os indices e parametros urbatié®s estabelecidos no plano” (n.° 4 do artigo 178.° do RJIGT).

85«A edificabilidade abstrataa atribuir a cada proprietario é expressa em metros quadrados de area de construcéo e corresponde
ao produto da edificabilidade média prevista no plano pela area total de terreno detida inicialmpoiteada proprietario™n(.° 2

do artigo 178.° do RJIGT).
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DA AREA DE CEDENCIA MEDIA

As areas de cedéncia média decorrem dos parametros de dimensionamento das areas
destinadas a implantacdo de espacos verdes, de equipamentos e de infraestruturas de
utilizacdo coletiva, nos termos definidos no regime juridico da urbanizacao e edificacéo e

estabelecidosno capituloVIl2.10.1

De acordo com o n.° 5 do artigo 182.° do RJIGT, quardlea de cedéncia efetiva for superior
a cedéncia média o proprietario deve, quando pretenda realizar operagdes urbanisticas, ser

compensado, nos termos previstos no plano ou em regulamento municipal.

Prevé igualmente o RJIGT, que quand@raa de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia
média, 0 proprietario tem que compensar 0s demais proprietarios ou pagar a respetiva
compensacao urbanistica nos termos definidos em regulamento municipal (n.° 6 do artigo

182.° do RJIGT).

DA REPARTICAO DOS CUSTOS DE URBANIZAGAO

Todos o0s custos previstos nos planos com infraestruturas urbanisticas, equipamentos,
espacos verdes e outros espacos de utilizacao coletiva sdo contabilizados como encargos de
urbanizacdo para efeitos de perequacdo intraplano, sendo que a comparticipagi n
mesmos é determinada pelos seguintes critérios (artigo 183.° do RJIGT):

1. o tipo de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposi¢des dos planos;

2. a capacidade edificatoria atribuida;

3. a extensao excecional de infraestruturas para servigo de uma parcela.
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VIIl.4.1.5 FUNDOMUNICIPAL DEUSTENTABILIDADEMBIENTALE DE

URBANISMO

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBPPSOTU)l(ei n.° 31/2014, de 30 de maionaredacado atual dada pel®L n.°
52/2021, de 15 de junho)estabelece no seu Titulo V, relativo ao Regime Econdmico e

Financeirga adotar no quadro da administracdo urbanistiqae:

1. os municipios devem constituir um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e
urbanistica, ao qual sdo afetas receitas resultantes da redistribuicdo das mvailias
com vista a promover a reabilitagdo urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a
prestacéo dos servicos ambientais ¢ 4 doartigo 62.9);e

2. devem ser estabelecidos instrumentos de redistribuicdo equitativa de beneficios e
encargos resultantes de planos territoriais (artigos 64.° a 66.°), 0 que passa
necessariamente por processos de compensacao e, para tal, pela constituicdo de um

fundo que osviabilize.

Assim,em alinhamentocom o quadro legl e por forma agarantir acompensacao por danos
ambientaisdecorrentes @ algunsusos e atividadeg€om maior impacte nos recursasaturais
e infraestruturas e equipamentos de uso publicbem como,contribuir parao pagamento de

servigcos dos ecossistemassugere se a integracdo das seguintes norma® PDM de Sousel

1. A execucdo do PDM obedece ao principio da sustentabilidade econéfimiemceira,
assegurando através do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, a
criar, e de outas receitas municipais, 0S meios necessarios a execucao do Plano

2. O Fundo tem por finalidades a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestacdo de
servigos ambientais, a promocéo da reabilitacdo urbana, a criacdo, manutencéo e reforco

das infraestruturas e equipamentos ou areas de uso publico
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3. A afetacao de receitas ao Fundo € prevista no plano plurianual de investimentos e, em

concreto, determinada anualmente no orgamento municipal.

VIIl.4.2. PROGRAMACAO DA EXECUCAO E PLANO DE FINANC@MENT

O Programa de Execucédo e Plano de Financiamento encontenprevistos nas alineas c) e

d) do n.° 2 do artigo 97.° do RJIGT, sendo que o primeiro deve conter as disposicdes sobre a
execucdo das intervencgdes prioritarias do Estado e do Municipio, previstas a curto e médio
prazo, e o enquadramento das intervencgdes do estado e as intervencdesioipais previstas

a longo prazo. Por sua vez, o Plano de Financiamento deve conter a origem do financiamento
e 0s montantes afetos aquelas intervencdes, fundamentando assim a sustentabilidade

econdmica e financeira das mesmas.

As programacgdes temporal e financeira devem sustentar o processo de implementacdo do
PDM de Sousel, constituindo instrumentos estratégicos e orientadores para a definicdo de
politicas municipais e ndo instrumentos de gestédo e de definicdo orcamental, atendendo a
escala geografica e ao horizonte temporal de eficacia do plano. Esta ideiamaaséo de
orientagbes para a execugdo dos PDM, a “inscrever nos planos de atividades e nos
orcamentos” encontrase, alids, expressa no n.° 4 do artigo 146.° do RJIGdn efeito,
durante a vigéncia do plano, a Camara Municipal de Sousel dewatrayés da aprovacédo de
programas anuais ou plurianuais de concretizacdo das opcbes e prioridades de

desenvolvimento urbano do municipj@rivilegiar as seguintes intervencdes

1. as que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do plano, possuam caracter
estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;
2. as de consolidacéo e reabilitacdo urbana;

3. as de protecdo e valorizacdo da estrutura ecolégica municipal;
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4. as que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e
infraestruturas necessarias a satisfacdo das caréncias existentes;

5. as de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem acbes de
qualificacdo morfologica e funcional do territério ou quando necesséria a oferta de solo
urbanizado, por for¢a da procura verificada ou por razdes de controlo do mercado de;solos

6. as destinadas a enquadrar operacdes que resultem da libertacdo de terrenos por

desativacdo ou deslocalizacéo de usos e atividades anteriores.

Importa ainda salientar que a capacidade para envolver parceiros e/ou para garantir 0 acesso
a apoios financeiros comunitarios ou outros, € determinante na realizacdo dos projetos

programados.

O programa de execucdoapresenta um caracter dinamicq estando a sua validade
diretamente associada as opc¢bes politicas ou econémicas efetuadas em determinado
contexto, podendo vir a ser aferido a medida que surjam alteracBes capazes de afetar os
resultados previstos. Deste modo, este documento devera funcionar sempre como uma
orientacdo geral das intervencdes futuras ndo constituindo um programa de gestdo

financeira de aplicacéo direta.

Foi, pois, com base nestes pressupostos que se selecionaranpragetos e agdes incluidos
nos objetivos estratégicogla estratégia de desenvolvimento do conceallvd. capituloV1i4.2)
gue contribuem para a concretizacéo dos objetivos e vigitabelecida para o concelho, bem

como para a implementagéo do modelo de desenvolvimento territorial preconizado

De modo a facilitar a sua apreensédo e analise, as acfes e o respetivo calendario proposto,
num cenario de relativa flexibilidade, bem como os custos estimafos fontes de

financiamento provaveis, sdo expostosum quadro integrador (vdQuadro VIII.41) os

86 Os custos estimados para cada uma das intervengdes correspondem a um valor de referéncia.
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diversos elementos que concorrem para a execucdo do PDM, utilizando para o efeito a técnica

do seméaford”.

87 Isto &, utilizando a cowverde, para traduzir os compromissos especialmente prioritarios para colocar a estratégia no sentido
da visdo assumida, constituindo em todo o caso acgdes dependentes do municipio ou onde este se assomme ator
fundamental, e que decorrem de necessidades clarante sentidas pelos atores locais; amarelo para representar as agoes
que nao constituem prioridade imediata, sobretudo no quadro conjuntural atual, e cujo plano dediaarento, a luz dos meios
disponiveis e face aos instrumentos de financiamento existentes, € de dificil planeamento e progiamae cuja
responsabilidade podera depender ou néo diretamente do municipi- para assinalar todas as agdes que assumem
um papel secundario para colocar a estratégia no sentido da visdo, que séo, a partida, mais difcgacretiza¢do na comptura
atual, independentemente dos atores responsaveis.
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QuadroVIil.41 Programacao da execucao e plano de financiamento, por eixo estratégico

Eixo eacao

Prioridade

Entidade responsavel

Estimativa
Custo

Fontes
Financiamento

Promover a marca Sousel a nivel nacional e internacional, alarg-a a outras produgfes para além ¢

azeite, do gado e do vinho cMs
Apostar no aprofundamento de parcerias com clusters agroalimentares no dominio da inovag Empresérios, Escolas
tecnologia Universidades
CMS, Escolas €
Criacdo do Centro de Interpretag&o, Inovacdo e Conhecimento do borrego de Sousel Universidades;
Empresarios
CMg, Escolas €
Promover ligacdes com as instituicdes de ensino superior e politécnico Universidades;
Empresarios
Consolidar a oferta no espagco empresarial de Sousel e inicipromocé&o/divulgacédo da oferta d CMVE

espacos em eventos dedicados e por via de uma plataforma a instalar na pagina eletrénica do Moin

Desenvolver um programa de acédo integrado para a valorizagdo da Serra de S&o Miguel, passan
aproveitamento possivel da unidade hoteleira e a capitalizacdo de valéncias como a tauromaquig
aspetos culturais também associados a religido.

CMSe empresaios

Unidade de Execucao para Zona Indus

CNS

4.000.000€

Apostar ne oferta turistica em segmentos por explorar, nomeadamente o turismo de “ar livre”, «
especial destaque para o segmento do autocaravanismo, em franca expansao

CMs

Criar condicdes para a instalagdo de empresas ligadas aos equipamentcinfraestruturas de
armazenamento, frio e distribuicdo para o setor agroalimentar

CMSe Empresarios

Potenciar o aproveitamento das energias solar e e6

CNSe Empresério

Desenvolver uma estratégia regional concertada a nivel da gesintegrada do ciclo completo da agt

no que toca ao abastecimento em alta e em baixa das popula¢fes

CNS e Entidade:
competentes

AMBIENTE Preservar e valorizar os recursos e apostar num ambiente saudavel e seguro, menos vulneravel agssisaturais
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Valorizar e defender os recursos naturais, o patrimonio paisagistico e arqueolégico

Elaborar a Carta Municipal do Patrim0i

Desenvolver mecanismos tendentes a restricdo dpraticas agricolas intensive

CMS, Administracé
Regional, Escolas e
Universidade

CM¢

CM¢

Promover as boas praticas nas atividades primarias e atender a sustentabilidade dos modos de pra

CNS e Empresério:

Criacdo de bacias de retencdo e execucdo de uma das solugBes propostas de acordo cestudo
hidraulico e hidrolégico referente ao ribeiro dope emSanto Amaro e respetivos projetos de execug
- Fase 2- Definicao de solugdes Situagdo futura Memoria descritiva e justificativa

Entre as medidas encontragse programada:

Desmatacéo e limpeza do terreno

~ ~ ~ . 3.308.993 €
Escavacdo em terreno de qualquer natureza pargecucdo de fundacdo do muro de gabides ou p *Preco
modelacéo do terreno do interior da bacia detencag MaXimo
Fornecimento e montagem de muro dgabifes . '

~ . ) . . previsto para

Execucgdo de estrutura de descarga, incluindo fornecimentddg culvertgara orificios e descarregad CMS a solugio 2
de superficie com duas
Arranjos exteriores da area da bacia de reteng&o, incluindo vedacéo, acessioslizacdode seguranca .

. . , o bacias de
Desvio de linha de aguafluente a ribeira de Lupe; retencéo
Desmatacéo e limpeza do terreno
Escavacgdo em terreno de qualquer natureza para abertura de canal
Fornecimento e plantacdo de vegetacgéo ripicola nas margens do canal
Medidas de requalificacdo das margens do ribeiro de Lupe
Nova Ponte da Praca
Requalificacdo dos coletores de aguas paisna freguesia de Santo Amar (prevencao cheias Fo Lupe CMs 148.032,05€
Dotar os aglomerados de espacos verdes e melhorar os existentes, eventualmente em contex cMS
concegles inovadoras e que integrem perspetivas da arquitetura paisagista
Desenvolver uma rede de percursos pedestres de pequena rota (PR) e assegurar a respetiva prc CNE
Revitalizar as rotas tematicas existentes em articulagdo com uma rede de novas rotas temé
associadas ao patriménio natural (montado, serra), ao patriménio edificado, histérico, arqueolég CMS, CIMAL
religioso acessiveis a todos, numa perspetiva de cooperaigdermunicipal
Implementar um programa de eficiéncia energética nos edificios e equipamentos pul CNS
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Desenvolver medidas e acdes no sentido de monitorizacontrolar a expansédo do olival intensivo

semkintensivo CMS
Promover um maior equilibrio da rede urbana concelhia, dotando os aglomerados de servigc

eventual caréncia, de possibilidade de expanséo dos perimetros em situajiéiicaveis e de espagos CMS
para o acolhimento empresarial

Recuperagéo dos imoveis com potencial para utilizacdes como equipamentos coletivos e fins turi

(chalé antigo no centro de Casa Branca, o projeto “Cano Social”, recuperacéo daa Torre do Alage | CMS
do Mundo Rural em Santo Amaro, e outros)

Promover a requalificacdo das areas centrais dos lug: CMS
Criar respostas as questdes relacionadas com a habitacao e os constrangimentos do parque habitia cMS
designadamente o elevado nimero de iméveis vazios, abandonados ou devolutos

Promover a habita¢éo social e desenvolver medidas no &mbito do mercado de arrendar CMS
Desenvolver um programa de agéo vocacionado para a valorizagéo da Serra de Sao CMS
Garantir os acessos e as boas condigbesacessibilidade aos aglomerados e as proprieda CMS

Criacdo de uma rede de acolhimento ao autocaravanismo, por via da implementacdo de um conju
Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA), num modelo que pode envolver as entidades p(jintitzess
de freguesia), entidades privadas (herdades e outras), associa¢gfes, ou num modelo misto.

CMS e empresarios

Construcdo de parque verde e de la “Olival dos Escritores em Cesa Branci CIVS 210.466,75
Manter atualizada a sinalizacdo ctransito no concelhi CIVS

Beneficiagdo da Rede viria munici CIVS 65.000
Criar rotas tematicas acessiveis a todoprivilegiando a natureza, o espaco rural, a gastronomi: CMVE

historia e o patrimoénio

Criar um plano de acessibilidade e mobilidade para tc CIVS

Dotagdo de novas valéncias complexo desportivcde Souse CIVS 290.000
Construcéo o!e Zfl fogc de habitac&o socii na Tapada do Alcides em Sousel, no &mbito da Estrat cMS 2 643.750
Local de Habitacdo

Construcdcde um equipamento social no terreno adjacente (este) ao lar de idosos, em £ CIVS 900.000
Desenvolver uma aplicagdo para dispositivos méveis para promogéo e divulgacao dos por

interesse cultural e ambiental, rede de percurspedestres, rotas tematicas e oferta de alojamento e CMs

restauracao

Dotar o territério municipal de uma efetiva rede digital de elevado desempe

Instalagdo da subestacéo elétrica em Sousel (prazo 3 a E- Rede 4.500.000
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Ponte sobre aRibeira de Alcérrego

Beneficiacdo da rede de abastecimento de &gua em b

Ao abrigo de
cMs a75187,30 | candidatura
’ "CHEIAS E
INUNDACOES"
CM¢

Desenvolver medidas de incentivo a retencdo no concelho de populagédo j e atracdo de populaca
jovem de outros espacos, incluindo de comunidades estrangeiras com apeténcia para a fixagao

Dotar o territério municipal de uma efetiva rede banda larga, na medida em que esta constitui ul
garantia essencial de prestacédo dos servigos a populacao

Implementar umprograma de qualificagdo da populagéo at, apostando na especializagé

Promover a salde publica e priva

Reforcar e melhorar os apoios sociais, educativos e culturais a grupos sen

Promover o equilibrio e a coesdo do sistema territorial, e a integracdo das suas funcionali
socioecondmicas a nivel regional

Disponibilizagéo de servicos -line no site da CIS como forma de simplificar os procedimentos
aproximar a Camara dos municipes, aumentando a transparéncia
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VIIl.4.3. MONITORIZACA®RAZO DE EFICACIA E DINAMICA

DA MONITORIZACAO

A monitorizacdo da estratégia, objetivos e resultados da execucdo do PDM encesdra
prevista no artigo 57.° da LBPSOTU, devendo a mesma consistir na avaliacdo de um
conjunto de parametros e indicadores previamente definidos, a qual deve ser disponibilizada

publicamente, através de meios informéticos adequados.

O RJIGT concretiza que o PDM estabelece o respetivo sistema de monitorizacéo (alinea r) do
n.° 1 do artigo 96.°) e que a monitorizacao e avaliagdo dos planos municipais, sustentada em
indicadores, deve ser “consubstanciada nos relatérios de estado do oaeento do
territério” (REOT) (n.° 2 do artigo 93.9), de cujos resultados dependem os processos de

alteracéo e reviséo.

Neste sentido, a monitorizagcdo da operacionalizacdo do PDM deve corresponder a um
processo de acompanhamento regular e sistematico da execucdo do plano ao longo do
tempo, incidindo especialmente sobre os seguintes aspetos:
1. verificacdo da realizacéo das acdes e dos projetos propostos pelo PDMnitorizacao
da implementacédq
2. avaliagdo do grau de alcance das metas do PDM e dos resultados alcangados
monitorizagao de impactes
3. confirmacdo da adequacdo das acdes e dos projetos propostos a concretizacdo dos

objetivos- monitorizacéo estratégica

Assim, a monitorizagdo do PDM de Sousel, resultante dos indicadores identificad@3uaalro
V.42, deve corresponder a:
1. um processo integradoque permita identificar, caracterizar e avaliar os beneficios e os

efeitos indesejados decorrentes da implementagcéo do PDM;
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2. uma abordagem preventivaque permita identificar as componentes preventivas e/ou
mitigadoras das medidas e acdes;

3. umaabordagem operacionabjue permita que as conclusdes periddicas do processo de
monitorizacdo e avaliacdo sejam integradas na implementacdo do modelo de
desenvolvimento proposto pelo plano;

4. uma abordagem estratégica traduzida no desenvolvimento de orientacbes que

permitam aumentar o conhecimento e reduzir as incertezas.

QuadroVIl.42 Indicadores de monitorizagdo do PDM de Sousel

Indicador de Monitorizag@o UnldaQe de Periodicidade _Fontes d~e
medida informacgéo

VAB concelh € 4 anos INE
N.° de empresas criadas por C N° 4 anos INE
N.° de empresas com certificagdo ambier N° 4 anos Iso Surve'
N.° de produtos com certificado de orige N.¢ 4 anos DGADI
N.° deparcerias das empresas com estabeleciment
P P N.O 4 anos GAAET CW
de ensino
) : . N.° de INE, Turismo dt
Capacidade de alojamento em empreendimentos
. . , camas/uten 4 anos Portugal,
turisticos, por tipologia .
tes Autarquia
Taxa de crescimento do n.° (dormidas nacionais ¢ INE
internacionais nos estabelecimentos de alojamento % Anual .
L Autarquia
turistico
. ~ - . . Turismo de Portuga
N.° deintervengdes no dominio do turismo acessive N.° 4 anos 9

Autarquia

N.° de empresas de animacao turistireconhecidas Turismo de Portuge
. N.° 4 anos
como turismo de natureza (SIGTUR)

N.° de rotas e/ou circuitos pedestres/biciclet:

pontos de observagéo de aves, devidamente Turismo dePortugal,

. o L . N.° 4 anos -
identificados, sinalizados e infraestruturados para o ICNF, Autarquia
efeito
N.° e capacidade dos parques de caravanisr N.°e N.° 4 anos Turismo de Portuga
autocaravanismo de utentes (RNET/SIGTUR)
N.° de empresas instaladas em areas de atividac .
o P N2° 4 anos Autarquia
econdmicas
Taxa de crescimento do emprego nos setores INE
. ~ . % por setor 4 anos
alojamento, restauraca@ turismo de natureza
Taxa de crescimento do emprego por setor INE
L pregop % 4 anos
atividade
. . ~ INE
Taxa de crescimento efetivo da populagédo % 4 anos
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Taxa de crescimento efetivo dpopulagéo por grupo: % 4 anos INE
etarios

Peso da populagdo empregada por nivel % 4 anos INE
qualificacdo académica e profissional

Eixo de agdo estratégic2. AMBIENTE
Preservar e valorizar os recursos e apostar num ambiente saudavedeguro, menos vulneravel aos riscos
naturais

Evolucdo do n.° de utentes das empresas .
. N.° 4 anos Empresas privadas
desportos ligados ao contacto com a natureza
N.° de eventos relacionados com a promogao .
o P - ¢ N.° 4 anos Autarquia
patriménio natural e cultural e n.° dearticipantes
N.° de aplicagBes web e respetivo n.° de utilizado N O 4 anos Autarquic/
relacionadas com a promocao territorial ' Empresas privadas
N.° de itinerarios tematicopara divulgacac
conhecimento e fruicdo do patriménio natural e N.° 4 anos Autarquia
historico
. s - Autarquie/ Turismo
N.° de guias turisticos certificados N.° 4 anos quie
de Portugal
. ~ . . . Autarquie/ Turismo
N.° de intervencdes ao nivel do turismo acessivel N.° 4 anos quie
de Portugal
Ré&cio da area ocupada pexploragdes de agricultur .
o pN . pexp (; . g % 4 anos AutarquidDRAP
biolégica ou producao integrada/area agricola
N.° de acdes de sensibiliza¢éo sobre agricult .
. ¢ - ¢ 9 N.° 4 anos Autarquia
biolégicaou producao integrada
N.° de veiculos elétricos da frota munici| N.¢ 4 anos Autarquie
Evolucédo do consumo energético em edific Taxa de .
- L 4 anos Autarquia
publicos variacao (%
Taxa de substituicdo das |ampadas tradicionais .
N . ¢ P I % 4 anos Autarquia
lampadas de baixo consumo
N.° de acdes de limpeza e/ou manutengéo clinhas .
. ¢ P ¢ N.° 4 anos Autarquia/ APA
de 4gua
Extensado dos percursos pedestres de pequena t Km 4 anos Autarquic
N.° de formagdes sobre o turismo nature N.¢ 4 anos Autarquie/ ICNF
N.° de elementos do patriménio arqueoldgit .
. . p q 9 N.° 4 anos Autarquia
inventariados owalorizados

Eixo de acéo estratégica TERRITORIO
Ordenar o territério, promovendo o equilibrio da rede urbana, e qualificar o espaco urbanmando-o
inclusivo e dotado de infraestruturas e equipamentos de qualidade

N.° de espagos publicos de recreio e lazer crie N.¢ 4 anos Autarquie
N.° de espacos publicos requalificac N.¢ 4 anos Autarquie
N.° e extensédo de vias pedonais e ciclaveisinterior .
N.° 4 anos Autarquia
dos aglomerados
N.° de intervengBes no dominio da acessibilide .
¢ ¢ N.° 4 anos Autarquia
para todos
N.° e area ocupada por espacos verdes em .
P P pag N.°e ha 4 anos Autarquia
urbano
Taxa de execuc¢do das ac¢des do PlancMobilidade .
- ¢ ¢ % 4 anos Autarquia
e Acessibilidade para Todos
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N.° de intervenges (por tipologia) no espaco pub NOe

e privado no &mbito do conceito de acessibilidade tipoiogia 4 anos Autarquia
para todos

N__D de rotas tematicas associadas {patrimonio NLO 4 anos Autarquia
historico e cultural do concelho

Visitantes dos nlcleos museoldgicos tematic N.¢ 4 anos Autarquie

SOCIEDAD- Fomentar a governanca e reforcar a cidadania, coesao territorial e sc

N.° de horas dformagéo/empregadc N.° horas 4 anos IEFP, Autarqui

N.° de cursos profissionais direcionados para o se N O 4 anos IEFPUnivers?dades

agroalimentar Autarquia

N.° de associacdes de empresarios . N.° e_ 4 anos Autarquia

tipologia

N.° deWorkshops de participagéo e auscultagdo ¢

atores locais relativos a tematicas de interesse N.° 4 anos Autarquia

relevante

N.° de procedimentos de licenciamento z¢ N.¢ 4 anos Autarquie

N.° de comissdes de bairro ou simi N.¢ 4 anos Autarquic

N.° participantes em processos de discusséo puhb N.¢ 4 anos Autarquic
Autarquia;

N.° de servicos ambulatérios, de cuidados

continuados N.° Anual Administragdo
Regional de Saude

N.° de famili residirem em habitagcao social o .

de familias a residire ¢ N.° 4 anos Autarquia
custos controlados
N.° de familias abrangidas pelo programa .

. g pelo prog N.° 4 anos Autarquia

arrendamento social
N.° de famili rangi los programas de a .

de _a as abra .g das pelos prog P N.° 4 anos Autarquia
aos mais desfavorecidos
N.° de voluntarios diBolsa de Voluntariad N.¢ 4 anos Autarquic

DO PRAZO DE EFICACIA E DINAMICA

O PDM, enquanto instrumento de planeamento por exceléncia, dever&ggmicode modo
a ajustar-se a realidadedialética, no espaco e no tempo, sob prejuizo de se tornar obsoleto
ao ponto de, em vez de potenciar os objetivos para os quais foi desenvolvido, na esséncia, o

desenvolvimento sustentavel do territorio, se transformar num instrumento estrangulador.

Decorre daqui a necessidade de estar munido dos mecanismos que garantam a sua
monitorizacao, ou seja, avaliacao da sua execuca® o alinhamento com a visdo estratégica
e modelo de ordenamento do territério e desenvolvimento assumidos, os quais foram

identificadosanteriormente {/d.capituloVIl.4). Sé assinpodera sofrer os ajustes necessarios
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as mudancas ocorridas e/ou preconizadas, designadamente através ddivacao dos
instrumentos de execucagorevistos nocapituloVIIL4.1, por forma arepor a estratégia no

sentido da visdo assumida e/ou desejada.

Ndo obstante, quando do processo continuo de monitorizacdo da execucdao do plano,
plasmado nos relatérios do estado do ordenamento do territério resultar a identificacao de
niveis de execucdo e uma evolucdo das condicbes ambientais, econémicas, socidigraisu

gue lhes estédo subjacentes, suscetivel de determinar uma modificacdo do modelo territorial

definido, devera o PDM de Sousel ser revisto (artigo 93.° do RJIGT).

Pese embora o referido processo de monitorizacdo da execucgédo do plano néo identifique a
clara necessidade da sua revisdo, considega que, atendendo a acentuada dindmica e
imprevisibilidade atuais, ®DM deSouseldeverasofrer uma profunda avaliacéao e sarevisto

no prazo dedezanos.

A referidarevisdoimplica, de acordo com o n.° 3 do artigo 115.° do RJIGT, “a reconsideracéo
e a reapreciagcdo global, com carater estrutural ou essencial, das op¢les estratégicas do
programa ou do plano, dos principios e dos objetivos do modelo territorial definido ou dos

regimes de salvaguarda e de valorizagdo dos recursos e valores territoriais.”

A dinamica do PDM fica ainda condicionada pela necessidadatdalizar®, através da boa
republicacao, da:
1. Planta deOrdenamento- Classificacdo e qualificacdo do solmo que diz respeito:
a. as areas a abranger por novos espacos de ocupacao turistica correspondentes a NDT;
b. as areas a abranger por plano de urbaniza¢éo ou plano de pormenor;

2. Planta de Condicionantes geraklativamente aos seguintes elementos:

88 N&o obstante esta figura ndo constituir um procedimento de dindmica dos planos territoriais, nositsrdo artigo 115.° do
RJIGT, considerae que o PDM pode prever instrumentos que promovam a sua atualizagao.
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a. imoveis classificados atendendo as servidées que decorrem do seu perimetro de
protecéo (zona geral de protecéo ou zona especial de protecao);
3. Planta de Condicionantes — Recursos florestais e perigosidade de incéndio rural
relativamentea:
a.redes de defesa da floresta contra incéndigsempre guesejam alteradas;
b. perigosidade de incéndiarural, sempre quea carta da perigosidade de incéndio rural
produzida e divulgada pela entidade competente seja alterada;
4. Planta de Ordenamento- Patrimonio, relativamente:
a identificacdo dos bens de interessena medida em que poderdo ser identificados

outros bens a sujeitar ao mesmo regime

VIIl.4.4. BIBLIOGRAFIA

BATISTA e SILVA, J. (1999), “A funcdo monitorizagdo em planeamento urbanistico ao nivel
municipal — MAPA, um modelo para apoio a programacdo de acdes por objetivos”.
Dissertagdo para obtencdo de grau de Mestre em Engenharia Civil. Lisboa, Universidade

Técrica de Lisboa.
CAMARA MUNICIPAL DE SOUSEL (2058gtEgia de reabilitacdo urban¥ila de Sousel

CAMARA MUNICIPAL DE SOUSEL (2017), Programa estratdgiceabilitacio urbanale

Cana

CAMARA MUNICIPAL DE SOUSEL (2®1&ho de acéo de Regeneracdo urbana de Sousel

RT =
oy



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

CARVALHQJ. (2015), “Execucd@o dos planos territoriafsin O novo Regime Juridico dos
instrumentos de Gestao Territgrigbordenado por Claudio Monteiro, Jaime Valle e Joao

Miranda; ICJP, CIDP, Almedina, 2016, Coimbra.

CARVALHCQCet. al (2014), “Lei de bases perante os grandes problemas e desafios de
Ordenamentd, in Coloquio sobre a LBSQTUDRC, Coimbra, pp. 20.

CCDR ALENTEJO E ALENTEJO 2020 (2019), Programa Operacional Regional do Alentejo,
Alteracdo aprovada por decisdo de execucado@amissaoEuropeiaC(2019) 7426,de 11 de

outubro.

OLIVEIRA, F.P. (2015), “As Principais Novidades do RJi3I0nferéncia Norte: Territorio e
Desenvolvimento Territorigledicada ao tema O Novo Regime Juridico dos Instrumentos de

GestaoTerritorial, CCDR Norte, Porto, pp.23.

OLIVEIRA, F.P. (2014)/BPSOTU, Novos Instrumentos/Novos Atores?in Ciclo de
Conferéncias sobre a Lei de Bases da Politica de Solo, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
organizada pelo Instituto Juridico da FDUC (em colaboracdao com @G Hmar, CEDOYA

Coimbra, pp. 31.

OLIVEIRA, F.P. (2012Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial. Comentado

Coimbra Almedina.

OLIVEIRA, F.P. (2018 ,Discricionariedade de Planeamento Urbanistico Municipal na Dogmatica

Geral da Discricionariedade Adminisaa@oimbra, Almedina

OLIVEIRA, F.P. e LOPES, D. (2002), As Medidas Cautelares dos RtaResista do Centro de
Estudos do Direito do Ordenamento, do Urbanismo e do Apbfetiie Ano V_2.02, p. 4568,

Coimbra Editora.

& RT 225
'N. ;:‘



Zksousel

municipio

PDM de Sousel. PropoBliacussao Publica

OLIVEIRA, F.P. e LOPES, D. 2@®&cucao Programada de Planos Municipais (As unidades de
execucao como instrumento de programacéao urbanistica e o reparcelamento urbano como figura
pluriforme) Coimbra, Almedina, pp. 182.

OLIVEIRA, F. P. (2002)“Sistemas e instrumentos de execucgdo dos planos”. Cadernos

CEDOUA, Coimbra.

SIMOES, J. E. (2002)Critérios de perequacéo: dificuldades na sua aplicac®#minaric O
sistema de execucdo de planos e a perequaggmmunicacdes, comentarios e conclysdes

DGOTDU, Lisboa, pp.13865.

LEGISLACAO

Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de novembro, na redacdo atual conferida pela Lei n.°

72/2021, de 12 de novembra- aprova o Codigo Civil.

Decreto Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decretai n.° 32/2012, de 14 de
agosto e pelos DL n.°s 136/2014, de 9 de setembro, 88/2017, de 27 de julho e 66/2019, de

21 de maio- aprova o regime juridico da reabilitacao urbana.

Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo DL n.° 81/2020, de 2 de outubro e pelo
DL n.° 25/2021, de 29 de marce estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo

Territorial.
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agostoestabelece os critérios de classificacao

e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacao e as categorias do solo rustico

e do solo urbano em funcdo do uso dominante, aplicaveis a toderattrio nacional.
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Lei n.° 168/99, de 18 de setembro, na redacao atual conferida pela Lei n.° 56/2008, de 04 de

setembro— aprova o Codigo das Expropriagdes.

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei #2017, de 16 de agosto Lei de bases

gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo.
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ANEXO |.

COMPROMISSOSURBANISTICOSEM VIGOR NO

CONCELHO OBOUSEL

. Requerente

Utilizacao

Processo

Lugar

Observagoes

Classificacdo

Loteamento
Maria Leitdo

Loteamento

Alvara de
Loteamento n°
03/2001

Sousel

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executad
(1 de 3 edificacdes), sendo que
integracdo deste compromiss
permite completar a malhs
urbana, preenchendo un
espaco intersticial

D
8&olo urbano
DEspacgos

habitacionais

h

Loteamento
Calca ePina

Loteamento

Alvara de
Loteamento n°
01/97

Sousel

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executadq
sendo que a integracdo dest
COMpromisso permite
completar a malha urbang
preenchendo um espacg
intersticial.

eSolo urbano
Espacos

,habitacionais
D

3 | Jodo Sabido

Habitagéo

Aguarda
emissao de
Alvara
228516200

Cano

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executadd
sendo que a integracdo dest
COmMpPromisso permite
completar a malha urbana.

Solo urbano
,Espacos
ehabitacionais
Aguarda
levantamento
alvara

do

Transagricola
LDA

Habitagéo

504678450

Cano

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executadq
sendo que a integracdo dest
COMpromisso permite
completar a malha urbana

,Solo urbano -
eEspacos
habitacionais

5 | Vanessa
Carapinha

Habitagcéo

131808052

Casa
Branca

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executadq
sendo que a integracdo destg
COMpromisso permite
completar a malha urbana

Solo urbano —
,Espacos
habitacionais —
Edificio em
construcao

6 | Jodo Guerra

Habitagcéo

Aguarda
emisséo de
Alvara
234162287

Casa
Branca

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executado
sendo que a integracdo dest
COMpromisso permite
completar a malha urbana

Solo urbano —
, Espacos

ehabitacionais —
Construgdo novg
de habitacao
familiar

Antoénio
Mendes

Habitagéo

133338932

Sousel

Inserido no perimetro urban
atual; parcialmente executadq
sendo que a integracdo dest
COMpromisso permite
completar a malha urbang
preenchendo um espacg
intersticial.

,Solo  urbano —
eEspacos
habitacionais —
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